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1. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI, GEREKCESI ve YASAL DAYANAGI

Bu plan degisikliginin amac1 Yalova ili, Ciftlikkdy Ilcesi, Kilig Mahallesi G22-C-08-A-3-C
ve G22-C-08-A-3-C nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalarinda yer alan 1776 Ada

6-7 ve 1778 Ada 7-8 parselleri kapsayan yap1 adasinin yeniden diizenlenmesidir.

Resim 1: Kadastro Yapisi
Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani; 3194

sayili Kanunun 8/b Maddesine dayanilarak 05.08.2022 tarih ve 171 sayili Belediye Meclis

Karari ile onaylanmistir.

Yiriirliikteki imar planinda 1776 Ada 6-7 parseller Konut Alam ve 1778 Ada 7-8
parseller Ticaret - Konut Alam olarak planlanmistir. Yapilasama sartlar1 da Blok Nizam 2
Kat Kaks: 0.90 On Bahce 5 metre Yan Bahce 3 metre olarak belirlenmistir. Mevcut
kadastro yapisina bakildiginda dar ve uzun parseller olusmustur. Bunun sonucunda imar plani
ile yapilagma imkani verilen parsellerin verimliligi saglanamamaktadir. Hem kamu yarar1 hem

de ihtiyaglarin kargilanmasi amaciyla plan kararlarinin yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda imar plani degisikligi; 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 26. Maddesi “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini,
biitlinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli,

teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.” tanimi geregince hazirlanmistir.
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2. PLANLAMAALANININ KONUMU

Planlama alan1 Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Kilig mahallesinde bulunan 1776 Ada 6-7
ve 1778 Ada 7-8 parselleri kapsamaktadir. Calisma alani yaklasik olarak 985 m? yiiz6l¢iimiine
sahiptir. Planlama alam1 Kilic mahallesinde Yalova — Izmit Karayolu iizerinde Yalova
istikametinde yer almaktadir. Bu alan Ciftlikkdy Kaymakamligina 5.3 km., Ciftlikkdy
Belediyesine 5 km. ve Ozdilek Alisveris Merkezine 4.9 km., mesafede ilce merkezinin
dogusunda konumlanmaktadir. Bolge genel olarak gelisme konut alani olup 2 katli yapilar

bulunmaktadir.

IZMITYALIQUAT S
KARAYOU

Resim 2: Genel Konum

Resim 3: Planlama Alani
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3. MULKIYET DURUMU

Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Kilig mahallesi 1776 Ada 6-7 ve 1778 Ada 7-8 parseller

sahis miilkiyetinde bulunmaktadir.

4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT DURUMU

Planlama alanin1 kapsayan 16.06.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gore planlama alani,

“Onlemli Alanlar 1.1. (OA.1-1):” kapsaminda yer almaktadir.

5. PLANLAMA SURECI

5.1. 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Ciftlik Mahallesi 1271 ada 1 parsel Yalova 1/50.000

Olgekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda olup “Kentsel Gelisme Alani” igerisinde yer

almaktadir.

Resim 4: Yalova 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde; “Kentsel Yerlesim
Alanlart” ile ilgili asagidaki uygulama hiikiimleri yer almaktadir;
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8.3.1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

8.3.1.1. Bu gevre diizeni planinda kentsel yerlesik (meskiin) ve kentsel gelisme olarak gésterilmis olan alanlarin
biitiiniidiir.

8.3.1.2. Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm alanlari, kiigiik sanayi sitesi
alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum alanlart ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve
kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyap: alanlari yer
alabilir. Bu alanlarda sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya
plan degisikligi yapilamaz.

8.3.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yénelik depolama kullanimlar:
ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacak bu kullamimlarin bulundugu alanlar rehabilite
edilecektir. Bu kullamimlara iliskin yogunluk arttirict ve sanayi tiiriinii degistiren plan degisikligi yapilamaz.
Rehabilite edilen alanlarda kentsel yerlesme alanlarina iliskin kullanimlar yer alabilir.

8.3.1.4. Kentsel yerlesim alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bélgeler, sanayi
tesisleri, sanayi ve endiistriyel hammadde ve mamul tiriinlerinin agik ya da kapali olarak depolanacag: tesisler
yer alamaz.

8.3.1.5. Kentsel yerlesim alanlarindaki yogunluk dagilimi, kentsel yerlesim alanlar: i¢in bu ¢evre diizeni
planminda belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak iizere alt 6l¢ekli planlarda yapilacaktir. Alt éigekli planlarda
belirlenen niifuslar, yerlesimler icin bu ¢evre diizeni planinda belirlenen 2035 yili toplam niifus kabuliinii
asamaz.

8.3.1.6. Alt olgekli planlarda, kentsel yerlesim alanlart icin asagidaki listede belirtilen niifus kabulleri
planlamaya esas olacaktir. Kentsel niifuslar, il ve il¢e niifuslarindan olusmaktadir. Bu ¢evre diizeni planinda,
kirsal yerlesim olarak goziiken, ancak bu ¢evre diizeni planminin onay tarihinden sonra, kéy statiistinde
¢tkarilarak mahalleye doniisen yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslari baglandiklar:
belediyenin bu plan ile belirlenmis kentsel niifus kabuliine eklenir.
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5.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani

Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Kilig Mabhallesi, 1776 Ada 6-7 ve 1778 Ada 7-8
parselleri; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 G22CO08A paftasin da “Gelisme Konut Alan1 ve
Ticaret — Konut Alan1” ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 G22C08A3C ve
G22C08A3D paftasinda “Gelisme Konut Alan1 ve Ticaret — Konut Alan1” kullanimlarina
sahiptir.

60 = N

12 % S

122 N

Resim 6: Ciftlikkoy 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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6. PLANLAMA KARARLARI

Imar plam1 degisikligi teklifi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 26. Maddesi
“Imar plant degisikligi; plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyaptr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” tanimi geregince hazirlanmstir.

Bu dogrultuda imar plani degisikligi “Planlama alaninda ki Konut Alani ve Ticaret —
Konut Alam biiyiikliigiinde degisiklik yapilmamustir. Yapilasma Nizami olan Blok Nizam
Ayrik Nizam olarak degistirilmistir. Yapilasma Sartlart ve Yapr Yaklagsma Mesafeleri
korunmustur.” kullanim kararlar1 getirilerek planlanmuistir.

Plan degisikligi sonrasinda insaat alan1 ve niifus artig1 olmamistir. Bu sebeple ilave yer
ayrilmasi gerektirecek sosyal ve teknik altyapr alani ihtiyact bulunmamaktadir.

Plan hiikiimleri ile ilgili herhangi bir degisiklik yapilamamis ve yiiriirliikte olan imar

planlar1 kararlar1 gecerlidir.

Resim 7: Ciftlikkéy 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

7. PLAN HUKUMLERI

1. Plan Degisikligi Onama Sinir1 iginde Yiiriirliikte Olan Imar Plan1 Hiikiimleri Gegerlidir.
2. Plan Uzerinde Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikler

Gegerlidir.
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8. TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de

" Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir."”
denilmektedir.

Buna gore Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginde;

“Teknik Alt Yapi; Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, i¢me ve kullanma suyu ile yeralti ve yeriistii her tirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami igin yapilan tesisler ile a¢ik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.”

“Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel
sektor tarafindan yapilan egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alant gibi acik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir.” olarak tanimlanmustir.

Imar plam degisikligi ile Planlama alanindaki Saglik Tesisi Alam ve Park Alam alan
biytikliikleri degistirilmeden formlar1 degistirilmis olup niifus yogunlugu ve yap1
yogunlugunda da artig olmamustir.

Plan degisikliginin kentsel ulasim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu {izerinde
yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede yiiriirliige
giren Otopark Yonetmeligi'nin belirlemis oldugu standartlar ¢ergcevesinde degerlendirilmis ve
imar plani ana ulagim kararlarin1 etkileyecek bir karar getirilmemis olup ilave otopark alani
gerekmemektedir.

Sonug olarak imar plan1 degisikligi ile bolgede herhangi bir niifus artis1 yapilmamastir.
Planda ana ulasim kararlar1 degistirilmemistir. Sosyal ve teknik altyapit dengesi
bozulmamustir.

Bu imar plant 3194 sayili imar kanunu ve mekansal planlar yapim yonetmeligine

uygun olarak hazirlanmis ve incelemenize sunulmustur.
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9. EKLER
1. Biiro Tescil Belgesi
2. Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

3. Miiellife fliskin Diploma
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> Biiro Tescil Belgesi

-

o

-

MIMART PLANLAMA MIM. INS. BILS. TIC. iTH. iHR. LTD. STi.

13.10.2017 tarihinde, Odamiza 1958  sicil numarasiyla serbest sehircilik hizmetlerini

HEE
B N -
=

TMMOB

Sehir Plancilan Odasi

yapmak Uzere ilk tescil kaydini gerceklestirmistir.

Genel Baskan Genel Sekreter

Orfian) SARIALTUN Hiseyin G. CANKAYA

Belge No: 00715

Bu belge hig bir yolla cogaltilamaz, Serbest Sehircilik Hizmetleri, Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az
Ucret Yénetmeligi geregi her yil yapilmast zorunlu olan tescil yenileme islemi yerine gecmez.

L[]
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> Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI

T.C. Kimlik No
Adi Soyadi
Belge Grubu
Sektor
Gecgerlilik Tarihi

Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

1 68476236002

: OGUZ AKDOGAN
4B

: Ozel

:23.03.2026

Yukarida bilgileri verilen 68476236002 T.C. Kimlik No’lu OGUZ AKDOGAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde

belirtilen D grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmistir.

« Plan miiellifine ait kisitlilik ve yasaklihk durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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» Miiellife iliskin Diploma

Diploma No : NWWI

TURKIYE CUMHURIYETI

GAZI UNIVERSITESI
MUHENDISLIK MIMARLIK FAKULTESI

Yuksekogretim Kanunu ile ilgili yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

alaninda mezuniyet icin gerekli teorik ve pratik galismalarla, sinavlarini basariyla tamamlayan
T.C. Kimlik No:68476236002, ABDULLAH oglu 17.03.1988 YALOVA dogumiu

0GUZ AKDOGAN

Turkiye Cumhuriyeti Kanunlarinin tanidigi butin hak ve yetkilerden faydalanmak tzere

L A—

Prof. Dr. Riza AYHAN
REKTOR

ou DIPLOMA'y

buttin yetki ve sorumluluklari ile almaya hak kazanmigtir.
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