r mimart

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1.000 Olcekli Revizyon ilave Uygulama imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu



r‘ mimart

ICINDEKILER
TCINDEKILER ..ot e ettt eeen e ee s et s e eeeen s e et et eneneeeneeens ii
SEKILLER DIZINT ..ottt ee et en st eenaens iv
TABLOLAR DIZINI ......cooooiiiiiiiiiece s iv
HARITA LISTES .....coooiiiiiceeee ettt v
AMAC, KAPSAM Ve YONTEM ........cocoiiiieeiiieeieeeseee e ee sttt s sttt ens st sse st st nea s Vi
. N . N PP Vi
KCAPSAM ..ottt ettt b e bt R e he e be e b b e bRt ReeReebe et e b et e Rt eteeReebenae e et ene e vi
YONTEM ....c.oooooiiiiiiiiie sttt vi
I. ARASTIRMA/VERi N0 ) i 7 N\ . N 1
1. GENEL ARASTIRMALLAR .........oooiiiie sttt ettt e e nae e te e ne s 1
1.1 YONETIMSEL YAPL. ..ottt sttt 1
1.2. GENEL CEVRE OZELLIKLERI, COGRAFI VE FIZIKI YAPL.......cccooviieeieeeereeeeeeers 4
1.2.1. TKHMSEL OZEIIKIET ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ee st 4
1.2.2. Jeolojik / Jeomorfolojik VEriler .........cooiiiiiiee e 11
1.2.3. D0oZal KayNaKIar........ccuiiierieieiiisise e 15
1.2.4, CEVIE SOTUNLATT....eueiuiiitiiti ettt ettt b et b e bt e b e bt s be e bt sbesaeeneesbesneennens 17
1.2.5. Cevresel Kaynaklar...... ..o e 18
1.2.6. Kent i¢i ve Dis1 Ulasim Baglantilart ve UzaKIIKIart.........c..ccvvevevevceereceieeesseceeseneennnns 22
1.3. EKONOMIK YAPL....coiiiiiieiteeieeectee ettt sttt es st en sttt sns st s s sssaesssssessnsnsasnens 25
1.3.1. SANAYT V& THCAIEL ....cveiiietiieie ittt bbbt 26
IR TS F: 1y ' s DRSSP PTPRROTRRR 27
1.3.3. HaYVANCIIK ...t 29
IR T S I 1 ¢ 4 14 OO SOPERRORTRT 30
1.4. DEMOGRAFIK YAPL....oiiiiiiiiiieieieeee ettt s 30
1.5. TARTHI ARASTIRMA ..ottt sttt st s e 33
1.5.1. Genel Tarihi ve Onemli OIayIar..........c.ccveuvvevevceerieeeieseeieseessessesesseseseessssesssessssenessesenens 33
1.6. Korunmasi GereKen AlANIar...........ccoiiiviiiiiiiiiiiie et st 34
1.6.1. Tescilli KU VarlIKIari .........cocveiiiiiiie ettt ettt 34
1.6.2. Sit ALANIATT...ocoiiiiiiiii ettt e e st e e st e e e be e e s ta e e sabe e e s teeesabeeebaaesraeens 35
2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR...........cc.coooviieiiieeeeeeeeseseeeesssenienens 36
2.1. YONETIMSEL VERILER ......coccviiiiiiiiiisieiisisseisissss ettt 36
0 B T N 1y T s B 10 0 T (< o PSSR 36
2.2. TARTHSEL ARASTIRMALAR ......cevivtiimietieesiiesiesisissessesesissessssesss s sssesss s sesss s ensesanenes 40
2.3. FIZIKI VE DOGAL VERILER.........cccsiiiiiieiieiieeieiee st 46
2.3.1. Topografya ve JEomMOTOlOJiK YaPL ..ocveveiiiiiiiieeesene e 46
2.3.2. ESYUKSEIth ANAIIZI....ocoviiviieiciiiieee e 47
2.3. 3. EGIM ANALIZI...coiviiiiiiiitecee et bbbt 48
2.3.4. GUNESIENME ANALIZI .....cccvviiiiii et e et e e st e e st e e e sre e e staeesaaeeesreee e 49
2.3.5. TOPrak KaDITYELI.....c.cvieiiiiiiieiiee e 50
2.3.6. JEOIOJIK DUIUIM .ttt bbbttt 50
2.3.7. SU KAYNAKIATT 1.t e e 53

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam1 Arastirma ve Agiklama Raporu



r‘ mimart

2.3.8. Btk OTHST vvuvueueeueereerrereeseissiseiseeees st et ssees st et ess st st ens e sessesses 55
2.3.9. TKIM YAPIST 1.rerviiieiieeeieete ettt ese et st e sttt sttt n st s et ns et en et ansnses s 56

2.5. GECMISTEKI VE MEVCUT PLANLARA ILISKIN ARASTIRMALAR .........ccceoeunne... 57
2.6. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPL......ovuiiiiiiiiiisissississsssssssesssssesssssssssssssssnens 68
2.7. EKONOMIK YAPL....ootiiiiiiiiireiiseesisseeessss sttt ssssssens 68
2.9. FIZIKI MEKAN ARASTIRMASI .....coooiiiiiiiiieeieee ettt enae s esae s s snee 69

B T ) 1 - OSSR 69
2.9.2. Meveut Arazi KUllanimi........ccovieiiiiiiiiccce s ene s 69
2.9.3. Ulasim ve HareKetliliK..........ccooiiiiiiiiiiic ettt st e e 71
2.9.4. Teknik Ve SOSYAl ALLYAPT .iciiiiiiiiiriiiiie ittt b b e ne s 71
2.9.5. CeVIC DEFEIICTI......ccuiiuiieiieeieiise ettt r e n e ene s 71
2.9.6. Cevre Kalitesi Ve SOTUNIATT .....oiuviiiiiiiieiiieiesiesie ettt 72
2.9.7. MULKIYEt DUIUIMU .....oviiviieeicisei e 73
2.9.7. Bina KUllanim CINSI...cuueiveiieeiiesieiiesieseesieesseieesteesteesseessessseessssssessssssssssssesssssseessesssees 74
2.9.8. BINA KAt AGEI ... 75

3. SENTEZ VE DEGERLENDIRME ...........ccccoosviiiiiiiiieeeeeeeeeeeesiee s ses s s sensesnens 76
3. PLAN KARARLARI ...ttt bbb bbbt 79
3.1. Makroform ve Ulasim Kararlar ..........c.coceiviieiiiiiiecie ettt ere s s ve b sre s 79
3.2. Niifus Hesab1 ve Mekansal Projeksiyonlar ..o 80
3.3. Plan Kararlart (Alan DagIlimi) .......ccocoooiiiieiiinini s e 82
3.1. Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 Olgekli Revizyon ilave Imar Plan1 Plan Hiikiimleri.................. 90

4. KURUM GORUSLERI ......oouiiteeeoeeeeeeeeeeeeeeee et ee et tene s en st s e een s s esen s 94

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam1 Arastirma ve Agiklama Raporu
iii



r‘ mimart

SEKILLER DiZiNi

Sekil 1: Planlama Alani ve Cevresi Genel Jeoloji Haritast........ccoceeeiiiieiiiiiiecsccece e 12
Sekil 2: Planlama Alani ve Cevresi Fay Haritast ......ccocvveiviiieiiieiie i 14
Sekil 3: Cevresel liskiler ve Ulasim Baglantilari............c.cooveveverveveeerieeisseeesseeessesesessesessesssenssessssssnes 22
Sekil 4: Ciftlikkdy Ilgesinin Merkez I11ere UZaKIIZ1..........ovveeveveceeiiceeiieeieseeeseeee et senes s naesnes 22
Sekil 5: Ciftlikkdy Ilcesinin Diger lgelere UzZaKIIS1 .....c.cevvveeveveceeiceeicecieeeeeeseeeeeee e seseeesesaesnes 24
Sekil 6: SEGE 2017 Tiirkiye Gelismislik Kademeleri Haritas........cocoovveiiiiiniiieiiiiec e 26
Sekil 7: Yalova 1i TOPrak SINIIALT .......cuvuiueieieeiiiecieicteieee ettt 28
Sekil 8: Yalova ve Ciftlikkoy Yer Aldig1 Bithynia Bolgesi (Mansel 1950) .......ccccovvvviiiinniniiiniiiinnns 42
Sekil 9: Yalova-Ciftlikkoy ve ¢cevresi Osmanlt Hakimiyeti (Gogmez 2014).......cvvvveriiviiiviineiieenn 44
Sekil 10: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onay Sayfast .........ccccoveiiiiinireicisiniie e 53
Sekil 11: Ciftlikkdy Ilcesi Dereler ve Taskin ALANIart .........cccovcuevcueieceeuseeciereeeeese e sesse e sees 54
Sekil 12: Tiirkiye Turizm StratejiSi-2023..........cciiiiiiiiiiiieie e 57
Sekil 13: Cevre Diizeni Plani’nda Planlama ALani ..........cccceeiiiiiiiiiiiic e 59
Sekil 14: Ciftlikkdy 1/5.000 Olgekli Nazim Imar PIANI........cccovvvevceeiiceiieceeeseeeese s sensessseseesnes 60
Sekil 15: Ciftlikkdy 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar PIAnI ..........cc.ccovveveiivniercireieseesse e 62
Sekil 16: PIanlama ATANT ........ooiiiiiiiiiiie ettt b e e bbbt b e r b nn e 69
TABLOLAR DIZiNi

Tablo 1: Yalova [li YONEtmSEl YaPISL.....cccveviveererecreiiereiissiesesiesesessssssiesssssessssssssssssssssssssssssesssessssssenes 2
Tablo 2: Yalova I1i [Ige-KOy LIStESi.....cciiiiiriiriiiiiriiieicisce ettt 3
Tablo 3: Ortalama, Maksimum ve Minimum Sicaklik Degerleri.........cccccoovniiiiinniiiineee 5
Tablo 4: Ortalama GUNeslenme STUIEST (SAAL)......c.uiurirriiririeie sttt sb e e e e 5
Tablo 5: Ortalama Toplam Yagis ve Giinliik Maksimum Yagis Degerleri.........cccornivninennininninenne 6
Tablo 6: Yonlere Gore Yillik Esme Sayilart Toplami .......cccccoviiiiiiiiiiiiiiiee e 7
Tablo 7: Yonlere Gore Esme H1zIart VErileri.......coovviiiiiiiiiiiii et 8
Tablo 8: Riizgar Hizi, Maks. Riizgar Hiz1 ve Yonii, Firtinali Giin Sayisi, Kuvvetli Riizgarli Giin Sayist
..................................................................................................................................................................... 8
Tablo 9: Firtinali Giinler Say1S1 Ortalamast ........cc.cvcrieeieiireneneseeesese s 9
Tablo 10: Ortalama, Maksimum ve Minimum Nispi Nem Degerleri ..........c.ccoovevenieriiiiinciiencneneene 10
Tablo 11: Ortalama, Maksimum ve Minimum Basing Degerleri ..........ccvveviviiiniiin i 11
Tablo 12: Ciftlikkdy Ilgesinin Onemli Il Merkezlering UzZaKliZ1 ..........c.c.eveveieiernireieissieessieseeien, 23
Tablo 13: Yalova Denizyolul UIASIMI.....c..cviiiiiinieiciiiiiiie s 23
Tablo 14: Ciftlikkdy Ilcesinin Cevre Ilgelere UzZaKlIFl.......ccevvueveeecuercierceeieeciesece s esesaesenae s 24
Tablo 15: illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi (2017) ....c..coeveueviereicrereereiseeeiesecsesesse e, 25
Tablo 16: Yalova iline Bagl ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1 (2017)........c..cceveeee. 25
Tablo 17: Yalova I1i Toprak SINIFIari...........cccevueiueiiirrieeieieiese et 28
Tablo 18: Yalova ili Aldig1 Verdigi Gog¢ Bilgileri (2014-2023) ........coovererrirereriersieeserssieseessese e, 30
Tablo 19: Bolgelerin Sehir ve Koy Niifuslar1 ve Yillik Niifus Artig Hizlar1 (2000-2023) ........cccveeeee. 31
Tablo 20: Tiirkiye, Marmara , Yalova Ili, Ciftlikkdy ilgesi Yillara Gore Niifus Degisimi (2000—-2023)
................................................................................................................................................................... 31
Tablo 21: Yalova iline Bagh ilgelerin Toplam, Kentsel ve Kirsal Niifuslart (2023).......cccccevvvirrienrnnnn. 32
Tablo 22: Ciftlikkoy Belediye, Mahalle ve K&y Niifuslart (2023).......ccccveveiiiinineniceseneseseeenes 32
Tablo 23: CiftliKKkOy Sit ALANIATT......cciiviieiiiiiieseee e 35
Tablo 24: ESyUKSEIt]h ANALIZI.......ccoviiiiiiieicisese s 47
Tablo 25: EGIM ANALIZI.....cciiiiiiiieiiie ittt bbbt bbb sbeen e b sneenne 48
Tablo 26: GUNESIENME ANALIZI ...ecviiiiiiiiiieic ettt e st et e e sbeessaesnbeanneens 49
Tablo 27: Ciftlikkdy Ilave Nazim imar Plan1 Alan Kullanimlart...........ccccoeeeieiernieriersseessesesesnns 63

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam1 Arastirma ve Agiklama Raporu



r‘ mimart

Tablo 28: Ciftlikkdy Ilave Uygulama Imar Plan1 Alan Kullanimlart ...........c.coeveveverernneererseeensenennnn, 65
Tablo 29: NUTUS HEADI......oiuiiiiiiiicie ettt ettt sb et b b e 67
Tablo 30: Ciftlikkoy Belediye, Mahalle ve K&y Niifuslart (2023).....cccceviieiiiniieniienineninsinsne e seesieens 68
Tablo 31: Arazi Kullanim Tablosu (2025) .....cciiiiiiieiieiiene e see st s e e snae e 69
Tablo 32: Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu Dagilimi .......c.cccoviiieiiiiiicii e 73
Tablo 33 : Bina KullAnim CINSI......ccueiiieaieiieiieie st sieerie ettt sttt st see b sseessesbesbeeseesbesneenens 74
Tablo 34 : Bina Kat AGEI ..o 75
Tabl0o 35 1 SWOT ANIIZI ... s 78
Tablo 36 : Planlama Alant NGfus Hesabi........cccueiiiiiiiiiiiinieiie e 80
Tablo 37 : - Planlama Alan1 Donati Yeterlilik TabloSU.......cccccvevviiiiiiiiinireiicie e 81
Tablo 38 : Revizyon ilave Imar Plani Alan Kullantmlart.............cccoevrveereiieeieiiesssenessssesessessesesnens 83
HARITA LiSTESI

Harita 1: Ulke ve BOIge IgINdeKi YT ..oiuiieiriiiieiieicisiieieiseisse sttt 1
Harita 2: 11 1dari BOIINTS ......c.cvevevieieeeeieiie st esete s st ts s eessssts s s stesssssensesstesssessssssesssensssnsesasnsnseens 2
Harita 3: T1e TAAri BOIHNIS .....ovveieiveiieeieeeceeeee ettt se st es sttt s st esens et ss s st et enneneatanans 3
Harita 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast .........coceoiiiiiiiniiieieiseseseseeeese e 13
Harita 5: Egytlikselti Analizi Haritast ........ccoooiiiiiiciiiieeeeses e 47
Harita 6: EZImM Analizi HATItast .....ccoveriiiiiiieees e 48
Harita 7: GUNESlenme Haritast..........cuoiiiiiiiiiiciie et 49
Harita 8: Ciftlikkoy (Yalova) 1/5000 Olgekli flave Nazim Imar Plant .........co.ccovvevvveveiveeerecseneenen, 64
Harita 9: Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plant...........cccoeveevvceerecenrenenenenne. 67
Harita 10: Arazi Kullanim HAaritast .........cceoeeiiiiiiiiiiiee et 70
Harita 11: Miilkiyet Durumum Haritast .........coovreeieeiniiiiceses e 73
Harita 12: Bina Kullanim Cinsi HATTEAST .....ooviiiiiiriiiieie ettt 74
Harita 13: Bina Kat Adetleri Haritast.....c..ocooiiiiiiiiiieieseseee et 75
Harita 14: SENtEZ HATTLAST ....oiviiiiiiieiieeii ettt sttt ettt st sttt e st et et beebeenbeenbeas 77
Harita 15: Ciftlikkdy (Yalova)1/1000 Olgekli Revizyon ilave Imar Plant .........cccccoovvveveisvcriieicnninnn, 82

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam1 Arastirma ve Agiklama Raporu



r‘ mimart

AMAC, KAPSAM ve YONTEM
AMAC

Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Mehmet Akif Mahallesi ve Sultaniye Mahallesi sinirlari
igerisinde hazirlanan imar planin amaci, bolgenin kentsel gelisim egilimleri; stratejik konumu,
dogasi, tarihi ve kiiltiirii ile biitiinleserek basta deprem olmak {izere tiim afet risklerine karsi
dayanikl1 yap1 stokunun saglikli bir sekilde olusturulmasidir. Yapilan imar plani calismalari ile
ayni zamanda planlama alanindaki gelisim potansiyellerinin iyi degerlendirilmesi, SOSyo-
ekonomik ve kiiltiirel gelismenin saglanmasi, ortak degerlerin siirdiiriilebilirligi ile yasam
kalitesinin ylikseltilmesi amaglanmaktadir.

Hazirlanan imar planlarinda temel hedefler;
v Ilgenin mekansal gelisimini planlamak ve ydnlendirmek,

v Yerlesmeye kimlik kazandiracak vizyon olusturarak bu dogrultuda mekansal planlama
kararlar1 iiretmek,

v' 2045 hedef y1l1 i¢in gergeklesecegi ongoriilen niifusa yonelik sosyal, kiiltiirel alanlar
yaratmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarli bir sekilde belirlenmesini
saglamak,

v’ Yapilacak planla, kentin fiziksel gelisimi, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirecek
kararlar tiretmek,

v Ekonomik gelismeyi saglayacak istihdam alanlari planlamak,

<

Kaliteli bir kent dokusu olusturmak
v' Imar adas1 ve cadde sokak dlgeginde biitiinliik ve devamliligin saglanmasina doniik

uygulama araglarinin gelistirilmesi olarak belirlenmistir.

KAPSAM

Yerlesmenin konumu, mekansal olusumu, bugiinkii durumu, dogal o6zellikleri,
cevresiyle etkilesimi, yasayanlarin sosyal kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklerine iliskin bilgiler ile
yerlesmeye iliskin olusturulmus projeler, alinmis kararlar ve ilgili mevzuat da arastirmanin
konular1 arasinda yer almaktadir.

Imar plam ¢alismasi; Arastirma Raporu, Analiz Haritalar, 1/1000 Olgekli Ilave
Uygulama Imar Plani, Imar Plan1 Agiklama Raporu hazirlanmasini kapsamaktadir.

YONTEM

Imar plan1 galismasinin yéntemi; kamu kurum ve kuruluslarindan alman goriislerin
degerlendirilmesi, yerinde yapilan arazi tespit ¢alismalarinin sistematik bir bigimde ele alinmasi
ve biiro caligmalart olmak iizere Ui kisimdan olusmaktadir. Elde edilen veriler 1siginda
caligmalar bilgisayar ortamina aktarilmigtir. Bilgisayar ortamina aktarilan veriler kullanilarak
analiz, sentez c¢aligsmalar1 yapilarak plan semasi olusturulmus ve raporlama calismalari
yapilmaistir.

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
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I. ARASTIRMA/VERI TOPLAMA
1. GENEL ARASTIRMALAR
1.1. YONETIMSEL YAPI

Yalova ili Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin glineydogusunda, 28° 45'
ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer almakta olup,
Armutlu Yarimadasi’nin kuzey kiyisi ile Samanli Daglari’nin kuzey eteklerine kurulmustur.
flin denizden yiiksekligi 2 m. ile 926 m. arasinda degismektedir. Yiizol¢iimii bakimindan
Tiirkiye’nin en kiiciik ili olan Yalova'nin yiizol¢iimii 847 km?’dir. Ayrica 105 km ile denize en
uzun kiyisi olan turistik illerinden de birisidir.

[lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, giineyinde Bursa
[li (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir. (Bkz: Harita 1: Ulke ve Bélgesindeki
Yeri)
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Harita 1: Ulke ve Bolge igindeki Yeri

Yalova ili idari boliiniise gore Merkez ilgeyle birlikte Altinova, Armutlu, Cimarcik,
Ciftlikkoy ve Termal olmak iizere 6 ilgeden olusmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Ciftlikkdy ilgesi; Marmara Denizi’nin giizeyinde, Yalova
ilinin kuzeyinde, Yalova-izmit Karayolu iizerinde bulunmakta olup Yalova il merkezine 5 km
uzakliktadir. Ilce batidan il merkezi, dogudan Altinova, giineyden Orhangazi, kuzeyden
Marmara denizi ile ¢evrilidir.

Ciftlikkoy ilgesine bagh Sahil, Siteler, Ciftlik, Mehmet Akif Ersoy ve Sultaniye
mahalleleri ve Gacik, Laledere, Cukurkdy, Burhaniye, Derekdy, Kabakli, Denizcals, Ilyaskdy
ve Kili¢ kdyleri bulunmaktadir.
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Yalova 6 Haziran 1995 tarihinde il olmustur. Yalova Ili, bugiinkii idari boliiniise gore
merkez ilgeyle birlikte 6 ilgeden olusmaktadir. Yalova ilinin 6 ilge belediyesi ile birlikte, toplam
14 belediyesi ve 43 koyli bulunmaktadir. (Bkz: Harita 2: 11 Idari Béliiniis)

W

KOCAELJ
KORFEZI

CINARCIK MERKEZ )
KOCAELI

ARMUTLU

GOSTERIM

— L. SINIRI

GEMLIK
KORFEZI

CEVRE IL SINIRI

ILCE SINIRI

PLANLAMA ALANI

Harita 2: il Idari Boliiniis

Tablo 1: Yalova ili Yonetimsel Yapisi

e T Belediye | Nioig

Merkez Yalova Il Merkezi
Merkez Kadikoy Belde
Altinova Altinova Ilce Merkezi
Altiova Kaytazdere Belde
Altinova Subas1 Belde
Altinova Tavsanl Belde
Armutlu Armutlu Ilce Merkezi
Cinarcik Cinarcik Ilce Merkezi
Cmarcik Esenkoy Belde
Cinarcik Koru Belde
Cinarcik Tesvikiye Belde
Ciftlikkoy Ciftlikkoy Ilge Merkezi
Ciftlikkoy Taskopri Belde
Termal Termal Ilce Merkezi

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam Arastirma ve Agiklama Raporu



r‘ mimartgrup

Planlama alaninin yer aldig1 Ciftlikkoy ilgesi ise 2 belediye ve 9 kdy idari biriminden

olusmaktadir. (Bkz: Harita 3: Tlge Idari Béliiniis)

KOCAELI

iL BUTONU

Harita 3: Ilge Idari Boliiniis

Tablo 2: Yalova ili ilge-Koy Listesi

L]
GIFTLIKKOY

ILCE BUTUNU

LALEDERE

KABAKLI

BURHANIYE

DENIZGALI

ILYASKOY

GOSTERIM

Ahmediye Elmalik Burhaniye

Aktoprak Esadiye Cukurkoy

Cavusciftligi Glineykoy Denizgali

Fevziye Hacimehmet Derekoy

Geyikdere Kazimiye [lyaskoy

Havuzdere Merkez | Kirazli Ciftlikkdy = Kabakli
Altmova | Karadere Kurtkdy Kilig

Orencik Safran Laledere

Sermayecik Samanl Gacik

Soguksu Sogucak

Tevfikiye (Cavus) Sugoren

Tokmak Koy

Fistikli Calica Akkoy Koy

Hayriye Ortaburun Termal | yenimahalle
Armutlu Kapakli Cmarcik Senkdy

Mecidiye Kocadere

Selimiye
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1.2. GENEL CEVRE OZELLIiKLERI, COGRAFI VE FiZiKi YAPI

Armutlu Yarimadasi’nin kuzey kiyist ile Samanli Daglari’nin kuzey eteklerine
kurulmus olan Yalova, Tiirkiye nin kuzeybatisinda, Marmara bolgesinin glineydogu kesiminde
yer almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik ve iznik ilgeleri) ve Gemlik korfezi yer almaktadir. Yalova ilinin
kuzeyinden glineybatisina kadar olan sinirlart Marmara Denizi ile ¢evrilmistir. Kiyilar girintili
cikintili bir 6zellik gostermez. Yalova’nin 39-40° kuzey enlemi, 29-61° dogu boylamlar
arasinda denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktas1 926 metredir. 839 kilometrekarelik bir
alant ile iilke yiizolgiimiiniin % 0.11'lik boliimiinii kapsamaktadir. ilin genel egim araligi % 0-
80 olup, egim degerleri aliivyon birimin gézlendigi alanlarda %0-10 iken, diger alanlarda %70-
80’e kadar artmaktadir. Inceleme alaninda arazi yapis1 ondiilasyonlu bir yapidadir.

Yalova, yiizol¢timii itibariyle Tiirkiye nin en kiiciik ilidir ve denize en uzun kiyist olan
(105 km) turistik illerinden de birisidir. Yalova, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Cinarcik,
Gokeedere, Kirazli, Kiligk0y ve Taskoprii ile deniz arasinda birbirinden algak tepeciklerle
ayrilan buyiikli kii¢iiklii ovalar olusmustur. Bu ovalar, akarsular boyunca uzanmakta olup
cevrelerinde meyvecilik, sebzecilik yapilmaktadir. Yalova’nin toplam yiizol¢iimiiniin (847,000
ha) %82’si tarim arazisi (221,730 ha), orman alan1 (468,090 ha) ve ¢ayir-mera arazisinden
(7,944 ha) olusmaktadir.

flin bitki drtiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanli Daglar’nin kuzey ve
giineyinde vadi i¢lerinde bulunan makiler, bu kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve
parcalar halinde bulunurlar. Yalova’nin giineyindeki dik yamagclar timiiyle giir bir orman
ortiisti ile kaphdir. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, gilirgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaglan goriiliir. Yalova’daki ormanlardan c¢evrenin odun ve kereste ihtiyact
karsilanmaktadir.

1.2.1. iklimsel Ozellikler

Ciftlikkoy ilgesinin bagli oldugu Marmara bdlgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin
iklimi, Makro-klima tipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tasir.
Yalova iklimi, baz1 dénemlerde karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde
kuzeyden ve giineyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak {izere baslica ii¢ tiir hava akimi
egemendir. Ilde yazlar sicak ve kurak, kislar 111k ve bol yagislidir. Planlama alanina yakimlig
ve uzun Yyillara ait meteorolojik veriler bulundurmasi sebebiyle Ciftlikkoy Meteoroloji
Istasyonu baz almmistir. Veriler asagida verilmistir.

A. Sicakhik

Meteoroloji Genel Miidiirliigii Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu’nun 1931-2023 verilerine
gore yillik ortalama sicaklik 14.7 °C, giinliik maksimum sicaklik 40.2 °C, giinliik minimum
sicaklik ise; -11 °C’dir. Maksimum sicakligin gézlendigi ay 40.2 °C ile Agustos Ay1, minimum
sicakligin gozlendigi ay ise -11 °C Subat aylaridir. Sicaklik verilerine ait tablo ve grafikler
asagida verilmistir.
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Tablo 3: Ortalama, Maksimum ve Minimum Sicaklik Degerleri

Ort. Sicaklik (°C) 66 70 84 | 122|168 | 21,1 | 235 235 20,1 | 16,1 | 12,1 | 88 | 14.7
EnYiiksek Sicaklik (°C) | 25,9 | 27,2 | 32,0 | 36,5 | 37,0 | 421 | 39,2 | 40,2 | 375 | 36,6 | 32,8 | 27,4 | 42.1
En Diisiik Sicaklik (°C) | 96 | -11 | -74 | -16 | 12 | 71 | 10 | 103 60 | 13 | -32 | -92  -11

Grafik 1 : Ortalama, Maksimum ve Minimum Sicaklik Grafigi
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B. Giineslenme Siiresi

Meteoroloji Genel Miidiirliigii 1931-2023 verilerine gore ortalama glineslenme siiresi
2.1 saatle en az Ocak ayinda, 9.4 saatle en fazla Temmuz ayinda Ol¢iilmistiir. Yillik ortalama
gilineslenme siiresi 5.5 saattir. Glineslenme siiresine ait tablo ve grafik asagida verilmistir.

Tablo 4: Ortalama Giineslenme Siiresi (saat)

Ort. %
Giineslenme ;%0

Siiresi

(Saat) 21132 |42 |57|76 879488 72|49 |28 | 17 |55

Grafik 2 : Ortalama Giineslenme Siiresi (Saat)
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C. Yagis

Meteoroloji  Genel Miidiirliigii  Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu’nun 1931-2023
verilerine gore yillik toplam yagis ortalamas1 755.9 mm’dir. Maksimum yagisin gozlendigi ay
112.8 mm ile Aralik ayidir. Yagis verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.

Tablo 5: Ortalama Toplam Yagis ve Glinliilk Maksimum Yagis Degerleri

Ortalama Yagish
Giin Sayis1

15,34 | 1294 | 12,41 K 10,76 | 7,96 | 6,01 | 3,80 | 3,83 | 598 | 9,81 | 11,50 14,40 | 114.7

Aylik Toplam
Yagis Miktart 918 | 727 | 732 | 519 390|411 246 312|536 825|815 | 1128 755.9
Ortalamasi (mm)

Grafik 3: Ortalama Toplam Yagis ve Giinliik Maksimum Yagis Grafigi
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D. Riizgarlar

Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu gozlem kayitlarina gére riizgarlarin sayilar1 toplami
yillik, mevsimlik ve aylik olarak asagidaki tabloda sayisal olarak, grafiksel gosterimler ise
sekillerde verilmistir. Tablolarda verilen yillik toplam degerlere gore 1. Derece hakim riizgar
yonii NE (Kuzeydogu) yont, 2. Derece S (Giiney) yonii ve 3. derece SSE (Giiney- Giineydogu)
yonudiir.

Bolgede, riizgarlarin esme sayisi toplamlart yillik, mevsimlik ve aylik olarak asagidaki
tabloda sayisal olarak, grafiksel gosterimler ise sekillerde verilmistir.
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Tablo 6: Yonlere Gore Yillik Esme Sayilart Toplami

(kuzeydogu), 2. derecede S (giiney) ve 3. derece SSE (Gliney-Giineydogu)’dur.

Grafik 4: Esme Sayilarina Gore Yillik Riizgar Yonleri Grafigi
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N 1658 | 1719 | 2013 | 2053 | 2406 | 2419 | 2159 | 2096 | 1824 | 1747 | 1353 | 1519 | 22966
NNE | 1865 | 2171 | 2171 | 2017 | 1869 | 1939 | 2569 | 2564 | 2151 | 1977 | 1711 | 1666 | 24670
NE 3628 | 3740 | 4418 | 3212 | 3243 | 2755 | 3602 | 3952 | 3396 | 3373 | 2904 | 3335 | 41558
ENE 1716 | 1481 | 1602 | 1279 | 1103 985 1674 | 1831 | 1250 | 1581 | 1570 | 1623 | 17695
E 1473 | 1257 | 1462 | 1236 986 985 1447 | 1699 | 1298 | 1454 | 1303 | 1561 | 16161
ESE 1232 | 1008 894 856 971 1021 | 1867 | 2160 | 1443 | 1472 | 1249 | 1469 | 15642
SE 2357 | 1927 | 1842 | 1622 | 1881 | 1910 | 2857 | 2979 | 2519 | 2538 | 2317 | 2516 | 27265
SSE 3479 | 2657 | 2333 | 1920 | 2106 | 2114 | 2285 | 2381 | 2601 | 3198 | 3430 | 3955 | 32549
g 3827 | 3247 | 2901 | 2884 | 3057 | 3045 | 2071 | 2313 | 3829 | 4414 | 4670 | 4207 | 40465
SSW 1936 | 1348 | 1525 | 1433 | 1553 | 1648 | 1104 | 1010 | 1406 | 1740 | 2008 | 2011 | 18722
SW 1022 827 977 923 1002 970 611 614 782 898 976 929 | 10531
WSW 454 460 605 683 598 531 294 306 377 473 492 499 5772
W 723 733 1021 | 1116 918 633 483 397 501 521 583 724 8353
WNW | 804 | 915 | 1171 | 1408 | 1208 | 1072 | 1037 | 752 | 739 | 766 | 654 | 722 | 11248
NW 1165 | 1442 | 1959 | 2796 | 2977 | 2782 | 2759 | 2206 | 1846 | 1293 | 1048 765 | 23038
NNW 1160 | 1184 | 1478 | 1719 | 2074 | 2223 | 1897 | 1419 | 1288 | 1125 892 832 | 17291

Tablo da verilen yillik toplam degerlere gore 1. derece hakim riizgar yoni NE

Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu gozlem kayitlarina gore yonlere ait riizgar hizi
degerleri asagidaki tabloda sayisal olarak, grafiksel gosterimi ise sekilde verilmistir. Tabloda
verilen yillik toplam degerlere gore 1. derece hakim riizgar hiz1 yonii NNE (KuzeyKuzeydogu
yonii), 2. derecede NE (Kuzeydogu), 3. derecede N (Kuzey), WNW (Bati-Kuzeybat1), NW
(Kuzeybati) ve NNW (Kuzey-Kuzeybati) yonleri oldugu goriilmektedir.
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Tablo 7: Yonlere Gore Esme Hizlar1 Verileri

N 1,7 1,6 13 11 11 11 1,2 1,2 12 13 15 1,9 1,4
NNE 1,8 1.8 1,6 1,4 12 13 15 15 15 15 17 18 16
NE 1,7 1,7 1,6 13 13 13 1,4 15 1,6 15 15 1,7 15
ENE 1,4 1,4 1,4 1,2 11 1,2 1,3 13 13 1,3 1,4 1,4 1,3
E 13 1,3 13 11 1,0 1,0 11 11 1,2 1,2 1,2 13 1,2
ESE 1,2 1,2 11 1,0 0,9 1,0 1,0 11 11 11 1,1 1,2 11
SE 1,2 1,2 11 0,9 0,9 0,9 1,0 1,0 11 1,0 11 1,3 11
SSE 1,3 13 1,2 1,0 1,0 1,0 11 11 1,2 1,2 13 1,3 1,2
S 11 11 1,0 0,9 0,9 1,0 0,9 1,0 1,0 11 11 1,2 1,0
SSW 1,0 0,9 1,0 0,9 0,9 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
SW 1,0 0,9 0,9 0,8 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,8 0,9 0,9
WSW 1,0 11 1,2 11 11 11 0,9 1,0 11 1,0 1,0 11 11
w 13 1,4 1,4 13 12 1,2 11 11 13 11 12 13 12
WNW 1,4 15 1,6 15 14 1,4 15 1,4 1,4 13 14 15 14
NW 1,4 15 15 13 13 13 13 13 13 1,2 12 1,6 1,4
NNW 1,8 1,6 1,4 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 14 1,9 14

Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu gdzlem kayitlarma gore tabloda sayisal olarak
gosterilmis olup grafiksel gosterimi sekil olarak verilmistir. Tablodan da goriilecegi tizere; yillik
ortalama riizgar hiz1 1,3 m/s, maksimum riizgar hiz1 ve yonii ise, 48,7 m/s ve ENE (Dogu-
Giineydogu yonii)’dir. Firtinali giinler sayis1 en fazla olan ay 0,97 m/s ile Subat ay1, kuvvetli
rlizgarlarin en fazla oldugu ay ise 4,69 m/s ile Aralik ayidir.

Tablo 8: Riizgar Hizi, Maks. Riizgar Hiz1 ve Yonii, Firtinali Glin Sayisi, Kuvvetli Riizgarli Giin Sayist

Ortalama

1.3 15 14 14 1.2 1.3 1.4 1.2 1.1 1 11 1.3 1.3
Riizgar Hizi(m/s)
Maksimum 37.

48.7 | 31.8 | 43.8 | 39.6 | 329 | 27.1 | 43 2 226 | 254 | 25 | 48.7

Riizgar Hizi(m/s) 4 o ° S
Maksimum Riizgér EN ES WS WS | WS SS | EN
Hizina Ait Yonler N E |NW I E N W E w o ow W S W E
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Grafik 5: Ortalama Riizgar Hizi, Maksimum Riizgar Hizi ve Yoni Grafigi
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Tablo 9: Firtinali Giinler Sayis1 Ortalamasi

7)
o
o
7]
=)
plot)]
<

Firtinali Guinler

Sayis1 Ortalamasi 071 /06 0403 03 0 01 0150304 08 5

Kuvvetli Riizgarl
Giinler Sayist 42 {38 (35| 2 |11/09 04|05 1 2 | 31| 47| 27
Ortalamast

Grafik 6: Ortalama Riizgar Hizi, Maksimum Riizgar Hiz1 ve Yoni Grafigi
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Meteoroloji Genel Miidiirliigii’nden alinan giincel Armutlu Meteoroloji Istasyonu
verilerine gore 1. Derece hakim riizgar yonii %12 orani ile NE (Kuzeydogu) yonii, 2. derece
hakim riizgar yonii %12 orantyla S (Giiney) yoniidiir. Yalova Makro-klima tipi olarak, Akdeniz
ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis niteligi tasimaktadir. Dolayist ile iki farkli yonden
rliizgar hakimiyeti s6z konusudur.

E. Bulutluluk

Ciftlikkoy bolgesinde gokytiziiniin bulutlarla kapli olma durumu yiizdesinin ortalamasi
yil boyunca asir1 mevsimsel varyasyonlar gosterir. Gokyiiziiniin daha agik oldugu zamani 26
Mayis civarinda baglar ve 4.3 ay boyunca siiriip 3 EKim civarinda sona erer.
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Ciftlikkdy ilgcesinde yilin en acik ayr Temmuz ayidir; bu ay boyunca
gokyiizii %96 oraninda aciktir, cogunlukla  agiktir veya pargali  bulutludur.  Yilin daha
bulutlu olan zaman1 3 EKim civarinda baslayip 7,7 ay boyunca siirer ve 26 Mayis civarinda
biter. Ciftlikkdy bolgesinde yilin en bulutlu ay1 Aralik ayidir; bu ay boyunca

gokylizii %58 oraninda kapalidir veya ¢ogunlukla bulutludur.

\L-'Z’"\ «®

Grafik 7: Bulutluluk Aylik Degisimi
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F. Nem
Meteoroloji Genel Miidiirliigii Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu’nun 1931-2023

verilerine gore yillik ortalama nem %72,6’dur. Aylik maksimum nispi nem ortalamasi %96,3
ile Ocak ve Subat aylarinda, aylik minimum nispi nem ortalamas1 %29,8 ile Nisan ayinda
goriilmektedir. Nispi Nem verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.

Tablo 10: Ortalama, Maksimum ve Minimum Nispi Nem Degerleri

Yillik Ort.
Nispi Nem (%)
Maksimum Nispi
Nem Ort. (%)
Minimum Nispi
Nem Ort. (%)

733 | 734 | 725 | 71,7 | 726 | 70,4 | 709 | 725 | 715 | 757 | 73,8 | 73,4 | 726

96,3 | 96,3 | 96,2 | 96,0 | 952 | 935 | 945 | 934 | 94,9 | 95,7 | 95,7 | 95,6 | 95,3

334 30,8 | 31,8 | 298 | 345 | 345 | 38,1 | 38,7 | 353 | 38,1 | 358 | 352 | 34,7

Grafik 8: Ortalama, Maksimum ve Minimum Nispi Nem Degerleri Grafigi

120,0

100,0

® Yillik Ortalama Nispi Nem (%)

60,0
= Maksimum Nispi Nem Ortalamasi
(%)

Minimum Nispi Nem Ortalamasi (%)

40,0

20,0

0,0

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
10



r‘ mimartgrup

G. Basing

Meteoroloji Genel Miidiirliigii Ciftlikkéy Meteoroloji Istasyonunun 1931-2023
verilerine gore yillik ortalama basing 1014.6 hPa, giinliik maksimum basing 1041.1 hPa ve
giinliik minimum basing ise 982.9 hPa olarak 6l¢iilmiistiir. Maksimum basincin gézlendigi ay
1041.1 hPa ile Ocak Ayi, minimum basincin gozlendigi ay ise 982.9 hPa ile Kasim aylardir.

Basing verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.
Tablo 11: Ortalama, Maksimum ve Minimum Basing Degerleri

Yillik Ort. 1017, | 1016, | 1015, | 1013, | 1012, | 1011, | 1010, | 1011, | 1013, | 1017, | 1017, | 1018, | 1014,
Basing 9 8 1 0 6 5 5 2 8 0 5 1 6
Maks. 1041, | 1038, | 1032, | 1032, | 1025, | 1023, | 1021, | 1021, | 1028, | 1031, | 1033, | 1038, | 1041,
Basing 1 9 9 0 4 6 4 8 5 5 2 4 1
Min. 990,6 | 991,7 | 987,9 | 9850 | 996,9 | 9945 | 9955 | 993,8 | 997,1 | 990,1 | 9829 | 992,0 | 9829
Basing
Grafik 9: Ortalama, Maksimum ve Minimum Basing Grafigi
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1.2.2. Jeolojik / Jeomorfolojik Veriler

Armutlu Yarimadasi smirlari igerisinde bulunan Yalova sehrinin de oldugu saha,
Paleozoikten gliniimiize kadar degisik zamanlar temsil eden kaya tiirleriyle yilizeylenmektedir.
Prekambriyen-Alt Paleozoyik yasli oldugu disiiniilen amfibolit, amfibolsist, granit,
metavolkanitlerden olusan, Pamukova Metamorfitleri bélgenin temelini olusturur. Alt Triyas
yasl Taskoprii Formasyonu (silttasi, kumtast), Ust Kretase yasl Bakacak Formasyonu
(cakiltas1, kumtasi), Ust Paleosen - Orta Eosen yasl Incebel Formasyonu (kumtasi, ¢akiltast,
marn), Eosen yagh Sarisu Formasyonu (¢akiltasi, camurtasi, kumtasi, kiregtasi) temeli orten
sedimanter ve volkano - sedimanter birimlerdir. Eosen doneminde Fistikli Granitoyidi bolgeye
yerlesmistir. Daha iistte ise Sarmasiyen yaslh Kili¢ Formasyonu (kiltas, silttasi, marn), Ust
Miyosen - Alt Pliyosen yash Yalakdere Formasyonu (kumtasi, ¢akiltasi, silttasi, kiltasi ve
camurtast) ve Pleistosen yasli denizel seki ¢okelleri ile giincel aliivyonlar yer alir. Kuvaterner
birimleri iki delta sahasi ve kiy1 diizliikklerinde bulunur. Bu birimler denizel ¢okellerle kiy1 ve
akarsu ortamlarinda ¢okelmis c¢okel topluluklarindan olusur. Seki ¢okelleri disinda kalan
Holosen birimleri ise kiyida deniz, deniz-akarsu; karada ise akarsu ortaminda depolanmus,

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
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tutturulmamis geregten olusur. Daha yasli kaya topluluklari tizerinde uyumsuz olarak bulunan
bu ¢okeller, yanalda ve diiseyde birbirleriyle gegislidir.

Denizel kokenli birimler sehri kapsayan kiy1 boyunca plaj, kiy1 kordonu, kiy1 diizligii
ve bataklik ¢okellerinden olusmustur. Bu Kuaterner birimlerinin burada bulunmasi, sehrin
turizm fonksiyonunun gelismesini saglamistir

Neotektonik donem yapilarindan en 6nemli yapisal unsur Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)'
dir. Bu fay, Armutlu Yarimadasi'nda kuzey ve giiney olmak iizere iki kola ayrilir. Kuzey kol
Izmit - Adapazar koridorunu izleyerek Marmara Denizine uzanir. Yalova Yoresi'nde, kabaca
Dogu-Bat1 dogrultusunda Marmara Denizi gukurluklarini izleyerek batiya dogru devam eder.

Yalova’da neotektonik doneme iligkin diger faylar KB-GD ve KD-GB
dogrultusundadir. Hersek ve Laledere Deltalari'nda izlenen aktif faylar KAF zonu igerisinde
yer almakta olup zaman zaman siddetli depremler iiretir ve Yalova sehrini etkiler. Tarih
boyunca sehri etkileyen bu etmen, gerceklestigi donemlerde sehrin gelisimini olumsuz anlamda
etkilemektedir.

Planlama alani; Paleozoyik’ten giiniimiize kadar degisik zamanlar1 temsil eden gesitli
kaya tiirleri yiizeylenmektedir. Prekambriyem-Alt Paleozyik yasli oldugu diistiniilen Pamukova

Metamorfitleri bolgenin temelini olugturur. Alt Triyas yash Taskoprii formasyonu, Ust Kretase
yasl Bakacak Formasyonu, Ust Paleosen-Orta Eosen yasli Incebel formasyonu, Eosen Yash
Sarisu formasyonu temeli Orten Sedimanter ve volkano-sedimanter birimlerdir. Eosen
doneminde Fistikli Granitoyidi bdlgeye yerlesmistir. Daha iistte ise Sarmasiyen yaslt Kilig
formasyonu , Ust Miyosen-Alt Pliyosen yash Yalakdere formasyonu ve Pleyistosen yasl
denizel seki ¢okelleri ile giincel aliivyonlar yer alir.

Kuvaterner ¢okelleri arazi kullanim planlarindaki zemin nitelikleri bakimindan ortaya
¢ikan 0nemi nedeniyle ¢okel ortamlarina gore ayirtlanmistir. Planlama alani ve yakin civari
genel genel jeoloji haritasi sekil 1’°de verilmistir.

YALOVA iLi JEOLOJI HARITASI

MARMARA DENizi
i

.. Armutlu
e d ¢ Y
e BURSA
iSARETLER Eosen-Meta Gabro 1{} Prekambriyen-Mermer
| Kuvartener-Aliivyon . . Eosen-Meta Granodiorite [ Prekambriyen-Sist N
5515] Kuvartener-Yamag Molozu f Eosen Bazalt Prekambriyen-Bagkalasmis
i1 Kuvarterner-Lagiin Cokelleri |77 Eosen-Granit =
—— Paleosen-Kumtas| i
. Miyosen-Camurtasi === Yerlesim 2 0 2 K
1 i 7 - —— m
| Miyosen-Kumtasg: Kretase-Kumtasi ® Belediye
| Miyosen-Kirectas ! Triyas-Kumtasi o Koy

Sekil 1: Planlama Alan1 ve Cevresi Genel Jeoloji Haritas1

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam Arastirma ve Agiklama Raporu
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Yalova Ili’nin kiy1lar girintili ve ¢ikintil bir dzellik gdstermez. Sahil seridi dar olmakla
birlikte, dogal plaj ozellikleri gostermektedir. Yalova, dogu kiyilarindaki diizliikler disinda
daglik bir araziye sahiptir. Bélgenin giineyi; batidan doguya dogru Izmit-Sapanca arasinda
Kocaeli Siradaglan ile birlesen Samanli Daglari’yla kaplanmis durumdadir ve ilin baslica
daglar1 da Samanli Daglari’dir. Bu daglar Yalova’nin giineyinde bulunmaktadir.

Bir¢ok tepenin bulundugu bu daglik arazide Samanli Daglari’nin en yiiksek noktasi
Bespinar Tepesi’dir. (926 m.) Armutlu, Taz Dagi’nin (867 m.) batiya dogru devam eden
eteklerinde kurulmustur.

A. Depremsellik
Depremler, i¢ dinamik silireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen

deformasyonlarin yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer
sarsintilaridir. Depremin biiylikligli (magnitiid), kirllma (faylanma) esnasinda aciga c¢ikan
enerjinin miktarma baglidir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikga

genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz
zemin kosullart bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen
depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu nedenle herhangi bir
bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif fay) ve yerel
zemin Ozelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir
fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikligini ve
episantral siddet-mesafe bagintilarin1 kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin biitiin
ozelliklerini tespit etmek anlamina gelir. Bir bdlgenin depremselliginin belirlenmesinden amag,
depreme dayanikli yap1 projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en
onemli husus, belli bir zaman aralif1 i¢inde, bolgede olusacak en biiyiik deprem kuvvetini
onceden tahmin etmektir.

Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan ‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’ baz alinmis olup, yapilarin
projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarthinde yiirlirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir. (Bkz:Harita 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi)

« lige merkezi

«  Bucak merkezl DU$UK EN BUYUK YER IVMESI (g) YUKSEK
=" DHikayjainTA) TEHLIKE G5 . o2 68 b4 op  TEHLKE
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= Otoban 50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
= Demiryoly (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
MNehir
| 3 ce sinin
aDerece p— T 1) GOL L SINIRI PLANLAMA ALANI
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Harita 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Tiirkiye'nin aktif deprem bolgelerinden biri oldugu gercegi hicbir zaman gbz ardi
edilmemelidir. Dolayisiyla yatirimlar yapilirken, o bdlgede kentsel gelismenin planlanmasi
kagmilmazdir. Ozellikle insaat sorunlar ile ilgili olarak yapilacak yer seciminde, bolgenin
jeolojik yapisinin ve jeofizik-jeoteknik 6zelliklerinin yani1 sira, depremselliginin de ¢ok iyi bir
sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir. Etkin deprem kusaklari izerinde kurulmasi planlanan
yapilarin depreme dayanikli olarak projelendirilmesi i¢in “Deprem Risk Analizi” ¢aligmasinin
yapilmasi bir zorunluluktur. Sekil 2’de 100 km yarigcapli ¢aligma dairesi i¢erisinde yer alan diri
faylar gorilmektedir. Tiirkiye Diri Fay Haritasinda, inceleme alanina en yakin 29 adet diri fay
mevcuttur.

Sekil 2: Planlama Alani ve Cevresi Fay Haritasi

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
14



r‘ mimart

1.2.3. Dogal Kaynaklar

Yalova’nin kuzeyinden giineybatisina kadar olan alan1 Marmara denizi ile ¢evrilmistir.
Kiyilar girintili-¢gikintili bir 6zellik gdstermez. Sahil seridi dar olmakla birlikte, dogal plaj
ozellikleri mevcuttur. Yalova’nin deniz kiyilari kumsallardan olusmaktadir. Sehrin kiyilarinda
yerlesmenin olmadig: yerler kumsal 6zelligiyle turizme katki sunan bir 6zellik gdstermektedir.
Ayni sekilde deniz kiyilari yat turizmi agisindan da sehre art1 bir deger katmaktadir. Bununla
beraber deniz ulasimini agisindan da bagka illerle rahat ve pratik ulasimda 6nem arz etmektedir.
Denizin varligy, sehrin kiy1 alanlarinda yayilis gostermesine de zemin hazirlamistir. Bu unsurlar
hem ge¢mis donemler hem de giliniimiizde Yalova sehrinin gelisimini olumlu anlamda
dogrudan etkileyen unsurlardir.

Yalova ilinde énemli bir maden yatagi bulunmamaktadir. Ancak, Kuzey Anadolu Fay
Zonunun Marmara Denizi’ne ulastig1 noktada yer alan Yalova ilinde 2 adet sicak su kaynagi
tespit edilmistir. Bunlar Termal Kaplicas1 ile Armutlu Kaplicasi’dir.

Armutlu Tlgesi Fistikl1 Koyii kuzeyinde Tazdag civar ile Calidere icerisinde metamorfik
kayaclar igerisinde pirotin, pirit, kalkopirit cevherlesmeleri ile yorede daginik durumda ciiruf
parcalar1 yer almaktadir. Ayrica Cinarcik Katirciftligi mevkiinde de bakir olusumlari tespit
edilmistir. Kursun, cinko, bakir, barit cevherlesmelerinin belirlendigi alanlarda arastirmalar
stirmektedir. Ayrica il sinirlari igerisindeki bilinen 6nemli endiistriyel hammadde kaynag: ise il
giineyinde Elmalik Koyii civarinda Torluk ve Dikimce mevkilerindeki kuvars kumu
olusumlaridir. Bu kumtaslar1 eosen yash kirectaglar altinda yer almaktadir.

Planlama alanminin yer aldigi Ciftlikkdy Ilcesi siirlar icinde dogal kaynak olarak
¢imento hammaddeleri bulunmaktadir.

A. Akarsular

Yalova’daki akarsularin biiyiik bir kismi, kaynagini Samanli Daglari’'ndan alir.
Yalova’daki Oonemli akarsular; Safran deresi, Balaban deresi, Yalova Deresi (Kocadere),
Samanli deresi ve Sultaniye deresidir. Bu dereler Samanli Dagindan dogup Marmara Denizine
dokiilmektedir. Sehrin tam ortasindan gegen Yalova deresi, denize dokiildiigii yerde Kocadere
adin1 alir. Bu su dere sehre en ¢ok etki eden deredir. 17 Safran deresi ise Ciftlikkoy ile sehrin
siirmi olusturur. Sehrin dogusunda bulunan Balaban deresi 6zellikle yaz aylarinda kuruma
noktasma gelmektedir. Akarsularin rejimleri Akdeniz Iklimini karakterize eder. Sehirden gecen
Yalova deresi sehre ayr1 bir canlilik katmaktadir. Ozellikle iizerinde kurulan kopriiler ve beseri
tesisler insanlarin dinlenmesi ve vakit gecirmesi i¢in uygun kosullar sunmaktadir. Ancak
atiklarin artilmadan dereye iletilmesi ¢evresel sorunlara yol agcabilmektedir. Bununla beraber,
inceleme alani igerisinde ve yakin ¢evresinde akis gosteren bir¢ok kuru dere de mevcuttur. Bu
derelerin mevsimsel yagisa bagli olarak debilerinde degismeler gdzlenmektedir.

Yalova’daki en 6nemli akarsular, kaynagin1 Samanli Daglari’ndan alir. Gemlik ilgesi
sinirlan i¢inde, uzunlugu 40 km, debisi 3943 km/sn ve yillik su hacmi 120.000.000 metrekiip
olan Selimandra deresi dogmaktadir. Dereagzi denilen yerden Samanli deresi adini alarak
denize dokiiliir. En genis ve en uzun akarsudur. Bol su tasir. Nacakli deresi boliimiinde ormanlar
arasinda Sudiisen mevkiinde 30 metrekarelik bir selale bulunur. Altinova ilgesinde, Hersek
deltasinin olusmasini saglayan Yalakdere bulunmaktadir. Diger 6nemli akarsular, Kocadere
deresi, Karpuz dere, Samanli deresi, Safran deresi, Balaban deresi, Elmalik deresi, Sultaniye
deresi ve Kili¢ deresidir.

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam Arastirma ve Agiklama Raporu
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B. Goller

Yalova’nin tek dogal goli Kocadere beldesinin  giineyindeki Delmece
Yaylasi civarinda bulunan ve Dipsiz G6l adiyla bilinen krater goliidiir. Bunun disinda Termal
ilgesinde Gokge Baraj Goli bulunmaktadir.

Yalova’'nin tek dogal go6lii Kocadere beldesinin glineyindeki Delmece Yaylasi civarinda
bulunan ve Dipsiz G061 adiyla bilinen krater géliidiir. Bunun disinda sehre en yakin g6l Termal
ilgesindeki Gokce Baraj Goliidiir. Bu goller turizm agisindan deger tasimaktadir. Sehre yakin
olanlar giiniibirlik ziyaretler i¢in alternatif rekreasyon alanlaridir.

C. Yeralt1 Suyu

Yalova sehri ve civari yer alt1 suyu bakimindan verimli degildir. Bu sahalarda yaygin
olarak gozlenen filis serileri, akifer nitelikli birimler degildir. Yer alt1 suyu beslenimi genellikle
beslenme konilerini olusturan derelerden siiziilme yolu ile olmaktadir. 18 Yalova sahip oldugu
kaplica kaynaklari sayesinde termal turizme uygun bir yoredir. Kaynak sular1 banyo, igme ve
camur tedavisi olarak uygulandig1 gibi, sudan ¢ikan gazlari teneffiis etme yoluyla da insanlar
acisindan kullanilabilmektedir. Bu baglamda hidrolojik acidan Yalova sehri ve gevresi kaplica
sularmi igerisinde barindiran ve bu kaynaklarin kullanildig: bir yerlesmedir.

D. Maden ve Enerji Kaynaklari

Ulkemizin alan olarak bu en kiigiik ilinde énemli herhangi bir maden yatag1 bulunmamaktadir.
Ancak, Kuzey Anadolu Fay Zonunun Marmara Denizine ulastig1 noktada yer alan Yalova ilinde
2 adet sicak su kaynagi tespit edilmistir. Bunlar Termal Kaplicasi ile Armutlu Kaplicasidir.
Armutlu ilgesi Fistikli kdyli kuzeyinde Tazdagi civart ile Calidere igerisinde metamorfik
kayaclar igerisinde pirotin, pirit, kalkopirit cevherlesmeleri ile yorede daginik durumda ciiruf
parcalar1 yer almaktadir. Ayrica Cinargik-Katirligiftligi mevkiinde de bakir olusumlar tespit
edilmistir. Kursun, ¢inko, bakir, barit cevherlesmelerinin belirlendigi alanlarda Genel
Miidiirliiglimiiz tarafindan arastirmalar siirdiiriilmektedir.Ayrica il sinirlar igerisindeki bilinen
onemli endiistriyel hammadde kaynag: ise il giineyinde Elmalik Koyt civarinda Torluk ve
Dikimce mevkiilerindeki kuvars kumu olusumlaridir. Bu kumtaglart Eosen yash kirectaslari
altinda yer almaktadir.

Metalik Madenler

Ulkemizin alan olarak bu en kiiciik ilinde 6nemli herhangi bir isletme bulunmamaktadir.
Armutlu ilgesi Fistikli Kdyii kuzeyinde Tazdagi civari ile Calidere icerisinde metamorfik
kayalar igerisinde pirotin, pirit, kalkopirit cevherlesmeleri ile yorede daginik durumda ciiruf
parcalar1 yer almaktadir.

Endiistriyel Hammaddeler

Elmalik Kum Zuhuru:

Yalovanin giineyinde yer alan Elmalik Koyt civarinda Torluk mevkinde 1.900.000 ton ve
Dikimce mevkinde 800.000.000 ton olmak iizere 2.700.000 ton kuvars kumu rezervi
bulunmaktadir. Bu kumtaglar1 Eosen yasl kirectaglar altinda yer almaktadir.
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1.2.4. Cevre Sorunlari
Atiklar

Yalova ilinde Merkez Belediyesi, Termal, Ciftlikkdy, Taskoprii, Cinarcik, Korukdy,
Tegvikiye, Esenkoy, Altinova, Kaytazdere, Subasi, Tavsanli, Armutlu, Kadikdy Belediyeleri ve
11 Ozel Idaresi bir araya gelerek ‘Yalova Kati Atik Birligi’ni kurmuslardir.(YAKAB)

Ciftlikkdy Ilgesi Denizcali Kdyii mevkiinde bulunan Diizenli depolama sahasi 3 lot
olarak planlandi ve 1. Lot’u doldu ve bu alanda metan gazindan elektrik enerjisi elde edilmeye
baslandi. Su an itibar1 ile 2.dolmak {izere olup. 3.lot’un insaat ¢calismalar1 devam etmektedir.
Ancak kisa zamanda sonuglanmaz ise yalovayi bir kati atik sorunu beklemektedir. Sizint1 suyu
depolama havuzunda toplanan sizint1 suyu, YASKI ye ait aritmaya gonderilmektedir.

Hava Kirliligi

Yalova, Marmara Bédlgesi icinde, hava kirliligi sorunu olmayan illerimizden bir
tanesidir. Herhangi bir hava kirliligi problemi yasanmamaktadir. Bununla birlikte, mevsimsel
bazli zaman zaman Partikiil Madde (PM10)’da smir asimlart olmaktadir. Ayrica, motorlu
tasitlardan kaynaklanan kirleticilerin hava kirliligi iizerine etkisi de mevcuttur. Ozellikle sabah
ve aksam saatlerinde yasanan trafik yogunlugu hava kalitesini olumsuz etkilemektedir. Ayrica,
Yalova ili genelinde faaliyet gosteren belli baslt sanayi kollar1 vardir. Sanayiden kaynaklanan
hava kirliligi esas olarak yanlis yer se¢imi, uygun olmayan yakit kullanimi ve atik gazlarin
yeterli teknik Onlemler alinmadan alict ortama verilmesi sonucu meydana gelmektedir.
Sanayiden Kaynaklanan Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi kapsaminda yapilan tiim bu
lyilestirme ¢alismalarina ragmen sektorel bazda bazi sanayi tesislerinin, alt yapisi gelistirilmis
ve yerlesim yerlerinin disinda 6zel organize sanayi bolgelerinin olusturulmasi ve halihazirda
faaliyette bulunan bu isletmelerin tasinmalarinin 6zendirilmesi igin tesvik edilmesi 20
gerekmektedir. ilin muhtelif bolgelerinde bulunan tas ocaklarinin dogrudan yerlesim alanlar
tizerine bir etkisi olmamakla birlikte, bu tesislerin faaliyetleri sonucu olusan toz sehrin hava
kalitesi iizerine olumsuz etkiler olusturmaktadir. Tas ocaklari, kirma eleme tesisleri, briket
haneler, mermer atdlyeleri vb. toz olusumu riski yliksek tesislerin yerlesim alanlar1 disina
tasinmasi saglanmalidir. ilin yerlesim planlamasinda, riizgarin sehir i¢inde akisini engelleyecek
yapilasma diizenine engel olunmalidir. Sanayi tesisleri ile yerlesim alanlar1 arasinda belirli
mesafe birakacak imar diizenlemeleri yapilmali, kent i¢indeki sanayi tesisi ve imalathanelerin
kent yerlesimi disina tasinmasi i¢in altyapi ¢alismalar yapilmalidir.

Su Kirliligi

[limizde evsel ve endiistriyel nitelikli atiksular aritma tesislerinde aritildiktan sonra
Marmara Denizi’ne desarj edilmektedir. Belediyelerin kanalizasyon sistemi aritma tesisleri ile
sonug¢lanmakta ve ildeki sanayi tesislerinin de aritma tesisleri mevcut oldugundan ilimizde su
kirliligi konusunda ciddi bir sorun bulunmamaktadir. ilimizde kat1 atiklarin bertarafi, diizenli
depolama alaninda saglanmaktadir.
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1.2.5. Cevresel Kaynaklar

Yalova, biinyesinde barindirdig: bir¢ok dogal giizelligin yan1 sira 6nemli tarihi yapilar
ile de oldukca zengin bir sehirdir. Yaklasik 6000 yillik ge¢misi ile dikkat ¢eken sehir, tarih
boyunca bir¢ok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Cumhuriyet Donemi’nden kalma koskleri,
eski camileri, anitlari, miizeleri ve pek ¢ok goriilmeye deger tarihi giizellikler yer almaktadir.

Yalova’da tarihe sahitlik edebileceginiz pek cok onemli tarihi yapr bulunmaktadir.
Yalova’nin baslica tarihi yapilart arasinda Yiirliyen Kosk, Yalova Kent Miizesi, Riistem Pasa
Cami, Hersekzade Ahmet Pasa Cami, Haci1 Ali Pasa Cami, Taskoprii, Kursunlu Hamamu,
Elmalik Kalesi, Giineykdy Kiigiikk Cami, Tarihi Kilise, Kara Kilise, Ciarcik Merkez Cami,
Sinema Binasi, Atatlirk Koskii, Armutlu Kaplicalari, Deprem Aniti, Yalova A¢ik Hava Miizesi,
Ibrahim Miiteferrika Kagit Miizesi ve Tigem Atatiirk ve Cocuk Miizesi yer almaktadir.
Yiiriiyen Kosk
Yiirtiyen Kosk, Yalova’nin Sahil Yiirtiyiis Yolu lizerinde yer almaktadir. Sehir merkezine
yaklagik olarak 4 km uzakliktadir. Yiiriiyen Kosk, 1929 yilinda Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’iin
Yalova’da konaklamasi i¢in insa edilmistir. Atatiirk, koskii ziyarete geldigi esnada kosk
cevresinde bulunan koca ¢inarin dallarinin kesildigini gormiistiir. Agaca zarar verilmesini
istemeyen Atatiirk, bunun {lizerine koskiin 5 metre kadar uzaga tasinmasini istemistir. Ray
lizerine itinayla yerlestirilen kosk, biraz uzaga taginmig ve bdylelikle agaca higbir sekilde zarar
verilmemistir. Koskiin adi da bu sebepten dolay1 Yiirliyen Kosk olmustur.

Yalova Kent Miizesi

Yalova Kent Miizesi, Yalova sehir merkezinde yer almaktadir. Yalova’nin merkezi olarak
bilinen iskelenin hemen yanindaki meydanin bulundugu alanda yer almaktadir. 15 Mayis 2013
senesinde Kent Miizesi olarak hizmet vermeye baslamistir. Miize, zemin ve 1. kattan
olusmaktadir. Miize i¢erisinde Yalova’daki 6000 y1l 6ncesine dayanan ilk yerlesimden Osmanl
donemindeki sehir olusumuna kadar yasanan tiim olaylar kronolojik bir sekilde belge ve objeler
esliginde sergilenmektedir. Sehrin tarihi dokusunu hissetmek isteyenlerin tercih ettigi noktalar
arasindadir.

Elmalik Kalesi

Elmalik Kalesi, Yalova’nin Merkez ilgesine bagli Elmalik Koyii’nde yer almaktadir. Sehir
merkezine yaklasik olarak 7 km uzakliktadir. Yalova'nin en 6nemli tarihi yapilar arasinda yer
almaktadir. 270 m rakimda yer alan Bahge Tepe lizerinde bulunmaktadir. Kalenin hangi tarihte
ve kim tarafindan yapildigina dair herhangi bir bilgi yoktur. 40 metreye 80 metrelik dikdortgen
bir formda yapilmistir. Kurtulus Savasi’na kadar aktif bir sekilde kullanilmistir. Yapiminda
tugla ve 6rme sira taglar kullanilmistir. Antik Pylai kentinin 6nemli kalesi olarak bilinmektedir.
Yapildig1 donemde kontrol ve giivenlik noktasi olarak kullanildigi tahmin edilmektedir.
Sinema Binasi

Sinema Binasi, Yalova’nin Termal ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak
13 km uzakliktadir. 19. yiizyilin sonlarina dogru yapilmistir. Yesillik alanlar i¢erisinde yer alan
yapi, tek kattan olugmaktadir. Bembeyaz ve kiiciik yapist ile dikkat ¢eken Sinema Binasi,
dikdortgen bir formda insa edilmistir. Ahsap ve harika bir mimariye sahiptir. Yapildig:
donemde lokanta olarak hizmet veren bina, 1947 yilinda sinemaya doniistiiriilmiis ve
sonrasinda da cafe olarak hizmet vermeye baslamistir. 2006 yilinda ise birtakim restorasyon
calismalar gegirmistir. Glinlimiizde sinema, cafe ve toplanti salonu olarak hizmet vermektedir.
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Riistem Pasa Cami

Riistem Pasa Cami, Yalova schir merkezinde yer almaktadir. 1500-1561 senesinde Kanuni
Sultan Siileyman’in sadrazami Riistem Pasa tarafindan yaptirilmistir. Yapildigi donemden bu
yana aktif olarak kullanilan cami, sehrin 6nemli tarihi yapilarn arasindadir. Yapildigi donemde
cami, han ve hamamdan olusan bir kiilliyeyken, giiniimiize yalnizca cami ve hamam boliimleri
gelebilmistir. 17 Agustos depreminde ciddi zarar goren yapi, restore edilerek tekrar eski orijinal
haline getirilmistir. Caminin bir boliimii kadinlar i¢cin mescit olarak kullanilmaktadir. Bir diger
boliimii ise Diyanet Isleri Baskanligi’nin kitaplarinin satis noktasi olarak hizmet vermektedir.
Hersekzade Ahmet Pasa Cami

Hersekzade Ahmet Pasa Cami, Yalova’nin Altinova ilgesine bagli Hersek Koyii’'nde yer
almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 24 km uzakliktadir. Osmanli déneminde
17.ylizyilda yapilan cami, Bosna-Hersek dogumlu, donemin meshur sadrazami Hersekzade
Ahmet Pasa’nin istegi ilizerine insa edilmistir. Ahmet Pasa’nin kendi adini tasidigi caminin
tizerinde en dikkat ¢eken Ozellik ise kesme tas is¢giliginin kullanilmis olmasidir. Hersekzade
Ahmet Pasa, Izmit ve Yalova gevresinde limandan medreseye kadar pek ¢ok dnemli yapiy1 insa
ettirmistir. Sehirde yaptirdigi bu 6nemli mimari eserleri ile giiniimiizde hala ad1 anilmaktadir.
Hac1 Ali Pasa Cami

Haci Ali Paga Cami, Yalova’nin Armutlu ilge merkezinde yer almaktadir. Sehir merkezine
yaklasik olarak 53 km uzakliktadir. Hac1 Ali Pasa Cami, ayn1 zamanda Cars1 Cami olarak da
bilinmektedir. Orhan Gazi zamaninda yapildig1 diisiiniilen caminin, yapim tarihi hakkinda net
bir bilgi yoktur. Mimari 6zelliklerinden dolayi 19.yiizyilda yapildig1 tahmin edilmektedir. Yapu,
moloz tas kullanilarak, dikdortgen seklinde insa edilmistir. Uzeri ahsap bir gat1 ile ortiilii olan

yapi, 20. ylizyilin ikinci yarisinda restore edilmis ve sonrasinda orjinalligini biiyiik 6lciide
kaybetmistir. Eski haline ait sadece minare kaidesi cat1 hizasina kadar ayakta durmaktadir.
Yakin zamanlarda bu minarenin 6niine yeni bir minare eklenmistir.

Giineykoy Kiiciik Cami

Gilineykdy Kiigiik Cami, Yalova’nin Merkez ilgesine bagli Giineykdy bolgesinde yer
almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 12 km wuzaklikta bulunmaktadir. Osmanl
Donemi’nden kalma tarihi yapilar arasinda yer alan cami, Sultan Resat tarafindan bir cesme ile
birlikte yaptirilmistir. Tarihi kaynaklara gére 1913 senesinde yapilan cami, Kurtulus Savasi
doneminde Yunanlilar tarafindan ciddi hasara ugramistir. Miicadele donemine ait kursun ve
mermi izlerini caminin iizerinde gorebilmeniz miimkiindiir. Cami, moloz ve 6rme taslar
kullanilarak yapilmistir. Pek ¢ok restorasyon calismasi geciren cami, giiniimiizde hala eski
halini korumaktadir. Kursun ve mermi izlerinden dolayr Gazi Minareli Cami olarak da
bilinmektedir. Giinlimiizde ibadethane olarak kullanilmaktadir.

Taskopri

Taskoprii, Yalova'nin Ciftlikkoy ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 10,5
km uzaklikta bulunmaktadir. Tagkoprii, Yalova'nin tarihi yapilar arasinda yer almaktadir.
Derenin iizerinde yer alan koprii, giiniimiizde hala aktif olarak kullanilmaktadir. Kopriiniin
yapim tarihi ve kim tarafindan yapildigina dair herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Tarihgilerin
tahminine gore ise yapinin 400 yillik bir gecmise sahip oldugu diisiiniilmektedir. Kesme tastan
insa edilmis koprii, daire seklindeki kemerleri ile de dikkat ¢ekmektedir. 1993 yilinda alinan
bir karar ile korunmasi1 gereken bir kiiltiir varligi olarak tescil edilmistir.
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Cinarcik Merkez Cami

Cinarcik Merkez Cami, Yalova’nin Cinarcik ilge merkezinde yer almaktadir. Sehir merkezine
yaklagik olarak 16,5 km uzaklikta bulunmaktadir. Dikdortgen plani ile dikkat ¢eken yapi, 1911
senesinde yapilmistir. Yapi, insa edildigi tarih neticesinde ilgenin en eski camisi olma 6zelligini
tagimaktadir. Caminin tizerinde iki ayr kitabe bulunmaktadir. Birinde insa edildigi tarih yazili
iken diger kitabesinde ise Sadrazam Ibrahim Pasa tarafindan yaptirildig1 yazilidir. Giiniimiizde
kirmiz1 beyaz renkleri ile orijinal halinden epey uzaklasmis olsa da, halen ibadethane olarak

kullanilmaktadir.

Atatiirk Koskii

Atatiirk Koskii, Yalova’nin Termal il¢esinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak
16 km uzaklikta bulunmaktadir. Atatiirk Koskii, 1929 senesinde yapilmistir. Yapinin tamami
ahsap olan bina hem Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’ii hem de Iran Sah’mi agirlamistir. Yapu,
toplam iki kattan olusmaktadir. 11 odas1 ve 3 seref salonu bulunmaktadir. i¢ dekorasyonu ve
islemeleriyle dikkat ¢eken yapi, Yalova’nin 6nemli tarihi yapilar1 arasindadir. Yerli Mali
Haftasi, Tiirk Tarih ve Dil Kurumlarmin kurulmasi gibi pek ¢ok dnemli olaya ev sahipligi
yapmistir. Yapi igerisinde goriilmeye deger pek cok onemli eser sergilenmektedir. Vazolar,
halilar, karyolalar, piyano, mobilyalar ve tablolar gibi bircok eseri yakindan goérebilmeniz
miimkiindiir.

Armutlu Kaphcalar:

Armutlu Kaplicalari, Yalova’nin Armutlu ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik
olarak 50 km uzakliktadir. Armutlu Kaplicalari, Bizans Donemi’nden giiniimiize kadar aktif bir
sekilde hizmet vermeye devam etmektedir. Tiirkiye’nin en eski kaplicalarindan biri olmakla
birlikte y1l boyunca pek ¢ok turisti agirlamaktadir. 57 ile 73 derece sicakliga sahip kaplicalar,
bir¢ok rahatsizliga sifa dagitmaktadir. Kaplica igerisinde hem buhar yolu hem de banyo ile
tedavi yoOntemleri bulunmaktadir. Kaplicanin cevresi agaclarla kapli oldugu i¢in gelen
misafirlerine sifa dagitmanin yani sira olduk¢a huzurlu, doga ile i¢ ice zaman gegirebilecekleri
bir atmosfer sunmaktadir. Yalova geziniz sirasinda herhangi bir rahatsizliginiz olmasa dahi
mutlaka ziyaret etmeniz gereken yerler arasindadir.

Deprem Amti

Deprem Aniti, Yalova sehir merkezine bagl Bahgelievler Mahallesi’nde yer almaktadir. Sehir
merkezine yaklagik olarak 3,5 km uzakliktadir. Deprem Aniti, 2000 senesinde insa edilmistir.
Tiirkiye’de ¢ok biiyiik acilarin yasanmasina sebep olmus 17 Agustos 1999 tarihli deprem i¢in
yapilmistir. Deprem esnasinda en ¢ok etkilenen bolgelerden biri olan Yalova’da ge¢misin
izlerini hatirlamak ve hatirlatmak i¢in yapilmistir. Anit iizerinde depremde hayatini
kaybedenlerin isimleri yer almaktadir. Mermer bloklar {izerine kazilan isimlerin yaninda yer
alan kiiciik delik ise kaybettikleri yakinlarmi gérmeye gelenlerin ¢igek koymalari igin
yapilmastir.

Yalova A¢ik Hava Miizesi

Yalova Acik Hava Miizesi, Yalova sehir merkezinde yer almaktadir. Yalova Ag¢ik Hava
Miizesi, 2003 senesinde hizmete agilmistir. Sehirde yapilan pek ¢ok kazi calismasi sonucu
ortaya ¢ikan cesitli tarihi eserlerin sergilendigi miizedir. Miize igerisinde Roma, Bizans,
Osmanl1 dénemlerine ait farkli mezar stelleri sergilenmektedir. Ozellikle onur taslar ve siitun
kaideleri ise en ¢ok dikkat ¢eken tarihi eserlerdendir. Agik Hava Miizesi’nde yer alan tarihi
eserler, adindan da belli oldugu lizere agik havada uzun ve genis agaclarla ¢evrelenmis bir
alanda halka sunulmaktadir. Miizenin diger ad1 ise Arkeopark’tir.
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Ibrahim Miiteferrika Kagit Miizesi

Ibrahim Miiteferrika Kagit Miizesi, Yalova sehir merkezine bagli Bahcelievler Mahallesi’ nde
yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 4 km uzakliktadir. Ibrahim Miiteferrika Kagit
Miizesi, Osmanli Dénemi’nin ilk matbaacisi olan Ibrahim Miiteferrika adina yapilmistir.
Tiirkiye’nin ilk kagiteilik tarihi miizesi oldugu i¢in sehrin dnemli tarihi yapilar1 arasinda yer
almaktadir. 2013 senesinde hizmete acilan miize, kagidin tarih boyunca ilerlemesine gorsel bir
acis1 saglamaktadir. Miize igerisinde Ibrahim Miiteferrika’nin el yazma eserleri, Osmanli

Donemi’ne ait bir¢ok el yazmasi ve el yapimi kagitlarla alakali eserler sergilenmektedir.
Tigem Atatiirk ve Cocuk Miizesi

Tigem Atatiirk ve Cocuk Miizesi, Yalova sehir merkezine bagli Bahgelievler Mahallesi’nde yer
almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 3 km uzaklikta bulunmaktadir. Tigem Atatiirk ve
Cocuk Miizesi, Baltacit Ciftligi Koskii ve Yalova Miizesi olarak da bilinmektedir. Miizenin
19.ylizy1lin baslarinda yapildigi tahmin edilmektedir. Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’lin Yiiriiyen
Kosk’ii yaptirmasindan dnce konakladigi kdsklerden biri olarak tin kazanmistir. 1981 senesinde
restore edildikten sonra i¢ boliimii, Atatiirk ile ilgili pek ¢ok esya ile donatilmigtir. Miize, daha
cok modern i¢ dekorlara ev sahipligi yapmaktadir. Atatiirk ile ilgili resim, esya gibi pek cok
tarihi eseri yakindan gorebilmeniz miimkiindiir. Ayrica ¢cocuk miizesi olarak da hizmet verdigi
icin ¢ocuklarin ilgisini ¢cekecek pek cok esya da bulunmaktadir.

Kara Kilise

Kara Kilise, Yalova'nin Ciftlikkdy il¢esinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 5
km uzaklikta bulunmaktdir. Kara Kilise, Yalova'nin simgesel yapilar1 arasinda yer almaktadir.
Tarihi kaynaklara gore Erken Bizans Donemi’nde yapilmistir. Ha¢ plan1 mimarisiyle insa
edilen kilisenin yapiminda tugla kullanilmistir. Genis bir kapiya ve besik tonozlara sahiptir.
Kara Kilise, yapildigi donemde ©nce hamam olarak kullanilmis sonrasinda kiliseye
dontistiiriilmiistiir. Kubbesi 5,5 m olan yapinin uzun tarafi 13 metre, eni ise 10 metredir.
Gliniimiize sadece yapinin kubbesi ve kemerleri saglam bir sekilde ulagmustir.

Tarihi Kilise

Tarihi Kilise, Yalova’nin Cinarcik ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 5
km uzakliktadir. Tarihi Kilise, Azize Paraskevi Kilisesi olarak da bilinmektedir. Osmanli
zamanlarindan kaldig1 diisiiniilen yapi, dikdortgen bir planla insa edilmistir. Yapiminda tas,
tugla ve daginik moloz kullanilmistir. Glinlimiizde sahsa ait bir yap1 oldugu i¢in ziyaret edilmesi
miimkiin degildir.

Kursunlu Hamami

Kursunlu Hamami, Yalova’nin Termal ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik
olarak 13 km uzakliktadir. Kursunlu Hamami, Yalova tarihi gezi listenize eklemeniz gereken
yerler arasindadir. Bizans Donemi’nde Imparator Jiistinyen’in istegi {izerine insa edilmistir. O
donemde yasanan dogal afetler sebebi ile yap1 biiyiik zarar gérmiistiir. 1900 senesinde ise
Osmanli Dénemi’nin 6nemli padisahlarindan biri olan 2.Abdiilhamid tarafindan restore
ettirilmistir. Hamam igerisinde sicak termal havuzundan, saunasma kadar biitiin termal
hizmetler yer almaktadir.
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1.2.6. Kent i¢i ve Disi Ulasim Baglantilar1 ve Uzakhklar

Karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlar ile diger illere bagli olan Yalova, ulasimda
cografi konumu ve Istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi merkezlere olan yakinhigi ile birgok
avantajlara sahiptir. Kente karayolu ve denizyolu ile yogun yolcu giris ¢ikisi olmaktadir.
Yalova, Avrupa ve Istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gegis yolu iizerinde énemli bir konuma
sahiptir.

KIRKLARELI
Y

TEKIRDAG [STANERL

SAKARYA

KOCAELI

BOLU

GOSTERIM

iL SINIRI
ESKISEHIR —=—— 1.DERECE KARAYOLU
------- DENIZYOLU
& iskeee
@ HAVAALANI
5 SEHIR MERKEZI
@ YALOVA MERKEZ

Sekil 3: Cevresel iliskiler ve Ulagim Baglantilari
Yalova'da gerek ilcelere olan baglantilar gerekse komsu illere olan biitiin baglantilar

karayolu ile saglanmaktadir. Yalova'min giineyinde yer alan Bursa ili ile olan karayolu
baglantis1 Samanli daglar tizerinden gegmesi sebebiyle hem virajli hem de inisli-¢ikishdir. O-
33 Istanbul-Izmir Otoyolu’nun tamamlanmis olup bu yol, Yalova-Bursa baglantisinda alternatif
bir giizergah niteligindedir. Yalova-Bursa baglantisi ile Yalova'dan I¢ Anadolu Bélgesine ve
Ege ile Akdeniz Bélgelerine de ulasmak miimkiindiir. Yalova-IZmiti karayolu baglantisi ise,

Yalova'nin aynm1 zamanda Istanbul'a ve I¢ Anadolu'ya acilan diger 6nemli baglantisidir. (Bkz:
Harita 5: Ulasim Agindaki Yeri)
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Sekil 4: Ciftlikkdy Ilgesinin Merkez illere Uzaklig
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Tablo 12: Ciftlikkdy Ilgesinin Onemli Il Merkezlerine Uzaklig

Urakik ()

Yalova 5Km.

Istanbul 173 Km.
[zmit 60 Km.
Bursa 71 Km.

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii / Mesafe Sorgulama

Yalova, bir kiy1 ili olmasi1 sebebiyle denizyolu ulagimina agik olup genellikle Yalova-
Istanbul arasinda yolcu ve yiik tasimaciligi yapilmaktadir. Yalova-istanbul arasinda sehir
hatlar1 yolcu vapurlari ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu tasimaciligi gergeklestirilirken,
arabali vapurlarla ara¢ ve yolcu tagimaciligi, feribot seferleriyle ise yiik, yolcu ve arag
tastmacilig1 yapilmaktadir. Yalova'dan Istanbul ve Kartal'a diizenli ekspres ve deniz otobiisleri,
Armutludan Yenikap1 ve Bostanciya deniz otobiisii seferleri yapilmaktadir. Ayrica Yalova'dan
Yenikapi'ya ve Pendik'e feribot ve Topgular'dan Eskihisar'a arabali vapur seferleri
yapilmaktadir. Asagidaki tabloda belirtildigi gibi deniz yolu gilizergahlar arasinda 140 dk ile
en uzun yolculuk siiresi Yalova-Sirkeci hattina, en kisa yolculuk siiresi 30 dk ile Yalova-Kartal
hattina aittir.

Tablo 13: Yalova Denizyolu Ulasimi

Ulasim Hatti Ulasim Tiirii Yolculuk Siiresi (dk)

Yalova-Yenikap1 Hizl Feribot 60
Yalova-Kartal Deniz Otobiisii 30
Topgular-Eskihisar Feribot 40
Yalova-Sirkeci Yolcu Vapuru 140
Yalova-Kartal Yolcu Vapuru 70
Yalova-Pendik Feribot 40
Armutlu-Yenikapi-Bostanci Deniz Otobiisii 60

Yalova'da 9 Kasim 1996 tarihinde yat limani insaatina baglanilarak 2010 yilinda
tamamlanmigstir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda seyir eden yatlarin transit
duraklama noktasidir. 100 tonluk lifte sahip ¢ekek sahasi ile Marina, deneyimli kadroya sahip
bakim — onarim atdlyeleri ve ihtiyaglarina cevap verebilecek donanimda yat marketi ile de yat
sahiplerinin tercih edecegi bir noktadir.

Yalova, bugiin i¢in havayolu ulagimi imkanina sahip degildir. Fakat Hava Harp
Okulu'na ait olan Yalova-Kocaeli karayolu {izerinde bir adet askeri havaalani bulunmaktadir.

Ayrica Yalova konum olarak Istanbul’a yakin olmasi sebebi ile 52 km mesafedeki
Sabiha Gok¢en Hava Limanini ve 96 km mesafedeki Atatiirk Hava Limanimi rahatlikla
kullanabilmektedir. Yalova ili konum itibar1 ile demiryollar1 aginin disinda kalmaktadir.

Ciftlikkdy ilgesi konum itibari ile D130 Karayolu iizerinde yer almaktadir. istanbul ile
Giliney Marmara ve Ege Bolgesindeki tiim illere karayolu tasimacigi bu yol iizerinden
yapilmakta oldugundan yogun bir arag trafigi mevcuttur. Istanbul-izmir otoyolunun faaliyete
girmesi Yalova’nin ve Ozellikle Ciftlikkdy ilgesinin komsu illerle olan ulagim baglantisini
gii¢lendirmistir. Istanbul-Izmir otoyolunun tamamlanmasi ile kent i¢inde agir vasita yogunlugu
cevreyoluna aktarilmis ve kent merkezi bu anlamda kismen rahatlamistir.
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Planlama alanina ulasim ise konumu itibariyle Yalova — Izmit karayolu iizerinde Yalova
istikametinde bulunmaktadir. Clftlikkdy merkeze 1 km. ve Yalova merkeze 5 km. uzaklikta yer

almaktadir.

KOCAEL
KORFEZ

23 KM
' KOCAELI

GOSTERIM

— L SINIRI

MARMARA DENIZ

GEMLIK
KORFEZI

CEVRE IL SINIRI

ILCE SINIRI

9 PLANLAMA ALANI

Sekil 5: Ciftlikkdy Ilgesinin Diger Ilgelere Uzaklig

Tablo 14: Ciftlikkdy Ilgesinin Cevre lgelere Uzaklig

Ilgeler Uzaklik (Km.)

Cinarcik 21 Km.
Termal 17 Km.
Armutlu 53 Km.
Altimova 17 Km.
Orhangazi 25 Km.

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii / Mesafe Sorgulama
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1.3. EKONOMIK YAPI

Yalova ili, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslar1 Genel Miidiirliigii
tarafindan 2017 yilinda hazirlanan “illerin ve Bélgelerin Sosyo—Ekonomik Gelismislik
Siralamas1 Arastirmasi” na gore ise 81 il iginde 0.796 gelismislik endeksi ile 12. sirada, 2.
kademe gelismis iller arasinda bulunmaktadir. Yine 2017 yilindan Kalkinma Ajanslar1 Genel
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan “flgelerin  Sosyo—Ekonomik Gelismislik ~Siralamasi
Arastirmasi1” na gore Yalova ilinde bulunan ilgelerin gelismislik grubu ve gelismislik endeksleri

Tablo 15 ve 16’da verilmistir.
Tablo 15: Illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi (2017)

2017 Y1l Gelismislik Gostergesi

Iller
Sege Sirast Sege I%nd.Eks
Degeri

Istanbul 1 4.051
Ankara 2 2.718
[zmir 3 1.926
Kocaeli 4 1.787
Antalya 5 1.642
Bursa 6 1.336
Eskigehir 7 1.278
Mugla 8 1.175
Tekirdag 9 1.014
Denizli 10 0.923
Yalova 12 0,796

Tablo 16: Yalova iline Bagli ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1 (2017)

Ilceler - 872 Ilce Igindeki . Gelismislik Grubu Gelismislik Endeksi
Siralamasi

Merkez Ilce 94 2 1,288
Ciftlikkoy 223 2 0,557
Cinarcik 241 3 0,467
Altinova 260 3 0,370
Armutlu 293 3 0,252
Termal 395 3 -0,035

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanhigi Kalkinma Ajanslari Genel Miidiirliigii, ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi, SEGE-2017

Tablo 16°de goriildiigii iizere Ciftlikkdy Ilgesi 2. gelismislik grubu igindeki ilgeler
icinde yer almakta olup, ilgenin gelismislik endeksi 0,557 dir.

Yalova Ili’nin ekonomisi temel olarak tarim sektdriinde cicekgilik ve seracilik, sanayi
sektoriinde ulasim aracglar1 imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile hizmet sektoriinde
toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizm sektdriine dayanmaktadir. flde plastik,
tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, kagit iirlinleri, ambalaj ve otomotiv yedek pargasi
konusunda iiretim yapan sanayi kuruluglar faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Ekonomik gelirlerin nemli bir kismini tarim ve turizm sektoriinden elde edilen gelirler
olusturmaktadir. Seracilik ve siis bitkileri tiretimi; kapsadig1 alan bakimindan kiiciik paya sahip
olmakla birlikte; tarimsal {iretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan yiiksek bir paya
sahiptir. Ulke kesme cicek {iretiminin yaklasik % 25°lik boliimii Yalova tarafindan
gerceklestirilmektedir. Yapilan tiretim sadece yurt i¢i pazarlarda tiikketilmemekte, ayn1 zamanda
thracat yapilmaktadir.
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Yazlik turizminin 6nem tasidigi Yalova’da o6zellikle Ciftlikkdy ve Cinarcik kiyi
seridinde yazlik siteler yogun olarak bulunmaktadir. Ayrica Termal ve Armutlu kaplicalar
turizm gelir kaynaklari arasinda bulunmaktadir. Yalova Esnaf ve Sanatkarlar Odalari Birligi’ne,
merkez ilcede 10, Altinova’da 1, Armutlu’da 1, Ciftlikkdy’de 2, Cinarcik’da 2 ve Termal’de 1
adet olmak tizere toplam 17 adet meslek odasi kayitli olup, bunlarin faal {iye sayis1 6.038’dir.
flde, 1.731 adet sahis sirketi, 2.174 adet de sermaye sirketi mevcuttur. Yine ilde, 126’s1 yap1
kooperatifi, 53’1 esnaf ve sanatkar kooperatifi, 1’1 titketim kooperatifi, 38’1 de tarimsal amacl
kooperatif olmak {izere toplam 218 adet kooperatif bulunmaktadir. 2010 yil1 itibariyle, 10.153
adet tescilli igyeri ve toplam 46.299 aktif sigortali bulunmaktadir.

SEGE-2017 il Kademeleri
1. Kademe (9] 4. Kademe (14)
2. Kademe (15) 5.Kademe (14)
B 3 rademe (13) 6.Kademe (16)

Sekil 6: SEGE 2017 Tiirkiye Geligmislik Kademeleri Haritas1
1.3.1. Sanayi ve Ticaret

Yalova ilinde plastik, tekstil, elyaf, mermer, kimya, dondurulmus gida, kagit iiriinleri,
ambalaj ve otomotiv yedek pargasi konusunda iiretim yapan sanayi kuruluslari faaliyetlerini
siirdiirmektedir. Ilde bulunan sanayi kuruluslarinm is kollarma gére dagilimi su sekilde
belirtilebilir; yat ve gemicilik sektoriinde 26, gida sektoriinde 18, tekstil sektoriinde 18, kimya
sektorlinde 12, plastik sektoriinde 10, insaat sektoriinde 5, maden sektoriinde 9, orman tirtinleri
sektorlinde 19, makine ve metal sektoriinde 22, saglik sektoriinde 3, otomotiv sektdriinde 1 ve
reklam sektoriinde 1 adet olmak {izere toplam 144 adet sanayi sicil belgesi alan firma mevcuttur.
Sadece bu firmalarda 6.645 kisi ¢alismaktadir. Yalova Ili’nde biiyiik 6lgekli sanayi tesisleri
ozellikle ilin dogu kesiminde yogunlagmis bulunmaktadir. Bagbakanhk TUIK’in 2022 yili
verilerine gdre, (GSIS, 2002) ilde 18.337 kisi imalat sanayi sektdriinde ¢calismaktadir. Bu rakam
da toplam istihdamin yaklasik olarak % 25’ine denk gelmektedir.

S6z konusu calisanlarin % 60’1 1-9 kisilik kiiciik isletmelerde, % 13’1 10-49 kisilik
isletmelerde, % 6’s1 50-150 kisilik isletmelerde, % 3’1 151-250 kisilik isletmelerde ve % 18’1
de 251 kisiden daha biiyiik ¢alisan1 olan isletmelerde ¢alismaktadir. Yalova da sanayi sicil
belgesi sahibi belli basli 144 adet sanayi kurulusunda istthdam edilen toplam kisi sayis1 6.645
kisidir. En fazla istthdam 1.791 kisi ile tekstil sektoriinde bulunmaktadir. Tekstili 803 calisan
ile gemicilik sektorii ve 448 calisan ile kagit sektorii izlemektedir.

Yalova’da; Ciftlikkoy/Taskoprii Sanayi Sitesi ve Merkez/Kirazli Sanayi Sitesi olmak
tizere toplu isyeri niteliginde insa edilmis iki adet kiigiik sanayi sitesi bulunmaktadir. Bu iki
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kiiciik sanayi sitesinde yaklagsik 1.125 kii¢iik sanayi isletmesi faaliyet gostermektedir ve 2.050
kisi calismaktadir.

Yalova'daki sanayi kuruluslar1 kendi sahalarinda iilkemizin en 6nemli kapasiteye sahip
bityiik 6l¢ekli kuruluslaridir. Ilde énemli dlgiide istihdam yaratir ve il ekonomisine katkida
bulunmaktadirlar. Tekstil ve kimya sanayinde faaliyet gdsteren bu yatinmlarin timii 6zel
sektore aittir. ilde Sanayiciler Dernegi’ne kayitli 6nemli kuruluslar Aksa Akrilik Kimya San.
A.S., Aktops Tekstil San. Tic. A.S., Ak-Kim Kimya San. A.S., Ak-Al Tekstil San. A.S., Ak
Enerji Elektrik Ur. Otop. Gr. A.S., Istanbul Elyaf ve Iplik San. Tic. A.S., ipek Kagit San. ve
Tic. A.S., SCA Packaking Amb. San. ve Tic. Ltd. Sti.

Altinova Tlgesi sahil boliimiinde 4,2 km’lik bir sahil seridinde kurulmaya baslayan 46
adet tersanenin yasal prosediirleri asilmis, dolgusu tamamlanmis, 26 adet tersane imalata
baslamistir. Yan sanayi ile birlikte yaklasik 20.000 kisiye is olanagi yaratmasi beklenen tesisler,
Yalova ve gevresinin igsizlik sorununun ¢6ziimiinde biiylik katkilar saglayacaktir. 2022 yili
itibariyle, toplam 26 adet tersane faaliyete baslamis ve yaklasik olarak 6.500 kisi bu
tersanelerde ¢aligmaktadir.

1.3.2. Tarim

Yalova ili CORINE istatistik verilerine gére, 2000-2006 yillar1 arasinda arazi kullanim
degisikligi en fazla yapay bolgelerde artig, tarim alanlarinda azalma seklinde tespit edilmistir.
Orman yeri ve yar1 dogal alanlarda 34 ha azalmistir. Su yapilarinda degisim gozlenmemistir.
Yalova ili, son yillarda oldukga artan sanayisi ve niifusu ile dikkat ¢ekmektedir. Yalova ili
verilerine bakildiginda, yapay alanlardaki artis tarim alanlar ile orman yeri ve yar1 dogal
alanlarin azalmasinin sebebi olarak degerlendirilebilir. Tarimsal alanlar i¢inde degerlendirilen
mera alanlar1 2000 yilinda 814,03 ha iken 2006 yilinda 709,79 ha olarak tespit edilmistir.

Yalova'da egim ¢ogunlukla %12'nin lizerinde ve dogal ortii de nispeten tahrip edilmis
oldugundan topraklarin %75,7's1 erozyondan siddetli sekilde etkilenmistir. Dolayistyla
topraklarin biiyiik cogunlugu si1g veya c¢ok sigdir. Ayrica sarp egimli 3.384 hektarlik kisimda
kayalik vardir. Topraklarin 2.804 hektarinda drenaj yetersiz, 772 hektarinda bozuktur. Buralar
cogunlukla tarim alamidir. flin 84.700 hektar olan toplam alanmin % 26,2’si (22.173,80 ha)
tarim alani, % 0,27’s1 (230,15 ha) su kiitlesi, %551 (46.613 ha) ormanlik alan, % 0,18’s1
(152,00 ha) su kiitlesi, % 8,75’1 (7.416,00 ha) ¢ayir ve mera alam1 ve % 9,60’1 (8.117,05 ha)
yerlesim bolgeleri olarak kullanilmaktadir.

Tarim yapilan arazilerin % 28’1 tarla alani, % 54l meyve — bag arazisi, % 6’ s1 sebze
bahgeleri, % 12’si nadas alanlarindan olusmaktadir. Yalova ili arazi kullanimi haritas1 Harita
2’de goriilmektedir. Haritadan da goriilecegi tizere, ilin 6zellikle gliney ve giineybat1 kesimleri
ormanlarla kaphdir. Ekili ve dikili alanlar ise ozellikle kiy1 bolgelerinde ve ilin dogu
kesimlerinde yogunlasmis bulunmaktadir. Il smirlar i¢inde 221.738 dekar tarim alaninda
yaklasik 5,778 ciftci ailesi tarimla ugrasmaktadir. ilin tarrm geliri daha ¢ok meyvecilik,
cicekeilik ve seraciliga dayanmaktadir.
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Tablo 17: Yalova Ili Toprak Siniflart

flce I. Sinif IL. Sinif | HOI. Smaf | IV. Stf : VI. Smif
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Merkez 565,282 830,571 564,677 - - 2.982,09 540,801 -
Altinova - 1.530,47 | 608,464 - - 3.405,05 643,553 -
Armutlu - - 318,94 221,638 - 574,252 297,526 -
Cinarcik 212,677 60,27 585,949 - - 387,525 649,69 -
Ciftlikkoy | 850,826 761,488 91,706 - - 5.722,24 384,097 -
Termal 157,7 66,137 250,239 - - 584,255 336,494 -
Toplam 1.786,49 | 3.248,93 | 2.419,98 | 221,638 - 13.655,40 | 2.852,16 -
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Sekil 7: Yalova ili Toprak Siniflart

Ulkede iiretilen kesme cicegin 1/3’{inii karsilayan ilde, yaklasik 600 ¢iftci 4.526 dekar
alanda siis bitkileri iiretmektedir. Siis bitkileri yetistiriciligi; salon ve siis bitkileri, bahge ve
cevre dlizenlemesinde kullanilan agaglar, soganli ve rizomlu siis bitkileri ile kesme ¢igek olmak
tizere dort kisimda toplanmaktadir. Akkdy, Koru Beldesi, Kadikdy, Samanli, Hacimehmet,
Laledere, Safran, Elmalik, Kazimiye, Taskoprii ve Ciftlikkdy’de yaygin bir sekilde ¢igekeilik
yapilmaktadir. Thracat gelirleri acisindan 6nemli bir yere sahip olan kesme ¢igek iiretimi y1lda
ortalama 144 milyon adettir. Thracat gelirleri agisindan 6nemli bir yere sahip olan kesme ¢igek
tiretimi y1lda ortalama 144 milyon adettir. Di1g mekan siis bitkileri iiretimi ise, 2002 yilinda 10,9
milyon adetten 2006 yilinda 31,7 milyon adede ¢ikmistir. Kesme ¢igek tiretiminde tilkemizde
Izmir’den sonra gelen Yalova, Antalya ile basa bas bir iiretim seviyesine sahiptir.

[l1de tarimsal iiretim bakimindan 6ne ¢ikan iiriinler;

- Tarla tiriinlerinde : Bugday, arpa ve fig,

- Meyve iiretiminde : Zeytin, elma, seftali, kiraz, kivi ve armut,

- Sebze tiretiminde : Lahana, domates, kivircik marul, hiyar ve fasulye,
- Siis bitkilerinde : D1s mekan, i¢ mekan ve kesme ¢icek.
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Yalova ili’nde son yillarda tarim alaninda kiiltiir mantarcilig, taze sebze seracilig1, kivi
yetistiriciligi (2002 yili iiretimi 651 ton iken 2007 yil1 tiretimi 5.220 tona yiikselmistir. Yalova
[li’nin Tiirkiye kivi {iretimindeki pay1 % 25’e yiikselmistir. 2000-2007 yillar1 arasinda iiretimde
meydana gelen gelisim Sekil 5’de goriilmektedir.) ve ozellikle siis bitkileri yetistiriciligi,
hayvancilik sektoriinde de kiiltiir 1tk siit inekgiligi, Merinos ve Kivircik irklarinin bulundugu
koyunculuk, besi sigirciligi, tavukculuk ve aricilik biiyiik gelisme gostermektedir.

Ayrica dondurulmus ve sogutulmus friinlerin {iretimi de gelismeye baslamistir.
Dondurulmus meyve ve sebze sanayi mevcuttur. Tarim ve tarima dayali sanayinin ihtiyaci olan
temel mal ve hizmetleri tiretmek amaci ile gelisen tarim teknolojisini Tiirk ¢ift¢isinin ve
halkinin hizmetine daha rahat sunabilmek amaciyla, Atatiirk tarafindan Atatiirk Tarim Isletme
Miidiirliigl kurulmustur. Meyve, sebze, siis bitkileri bag gibi tarimsal iirlinler {izerine bilimsel
arastirma programlarini ilerletmek, bolgede yetistirilen iriinlere ait problemleri ¢ézmek,
fidanliklara ve giftgilere hastaliktan arindirilmis ana¢ materyal saglamak ve diger tarimsal
sorunlart ¢ozmek amaglartyla kurulmus olan Atatliirk Bahge Kiiltiirleri Merkez Arastirma
Enstitiisii Mudiirliigii, Yalova ¢iftgisine biiyiik destek olmaktadir.

Yalova ili’nde son yillarda Organik Tarim, biiyiik gelisme gostermektedir. 2005 ve 2006

yillarinda 21 olan Organik Tarima Sertifikasyon Sisteminde Kayitli Ciftci sayisi, 2009 yilinda
129’a ylikselmistir. Organik Tarim alant da 300 dekardan 1.566 dekara yiikselmistir. Bu
alanlarda bulunan toplam 33.816 adet agactan yaklasik 494 ton organik iiriin elde edilmistir. il
genelinde 565 adet organik ar1 kovan1 bulunmaktadir. Armutlu flgesi Mecidiye Koyii’nde Eko-
Pansiyon Isletmeciligi baslatilmis olup, 2005 yilindan bu yana hizmet vermektedir. Yalova ili
genelinde, organik tarim yapilan alanin 2010 yilinda 5.000 dekara ¢ikarilmasi
hedeflenmektedir.

2005 yili Haziran ayindan itibaren uygulamaya konan “Armutlu-Cinarcik Organik
Tarim Havza Projesinin” 2007 yilinda sinirlar tiim Yalova’y1 kapsayacak sekilde genisletilerek
“Yalova Organik Tarim Projesi” olarak yeniden adlandirilmistir.

Organik tarim alanlarinda ve ormanlarda organik ariciliga baslanmis olup, floranin
yeterli olacagi dl¢lide Yalova’ya 6zgii kestane-thlamur balinin organik bal olarak pazara arzi
saglanacaktir. 2009 yili Mayis ay: itibariyle, Yalova Ili genelinde 11 kdyden (Sermayecik,
Kazimiye, Kirazli, Giineykdy, Kadikdy, Akkody, Senkdy, Mecidiye, Hayriye, Selimiye ve
Fistikl1) 129 ¢ift¢i 1566 da alanda, 8 aric1 da 565 kovan ile kontrol ve sertifikasyon sistemine
kayitl bulunmaktadir. ilde organik olarak en yiiksek iiretim miktara sahip iiriin zeytindir.
Ikinci sirada ¢ilek, {iiincii sirada ise kizilcik gelmektedir. Ilin toplam organik iiriinler iiretim
miktar1 yaklasik 494 ton olarak gerceklesmistir.

1.3.3. Hayvancihik

Yalova’da hayvancilik faaliyetleri yeterli diizeyde degildir ve fazla gelismemistir.
Mahdut miktarda biiyiikbas, kiigiikbas, kiimes hayvanciligi ve aricilik yapilmaktadir. ilde
Biiyiikbas ve Kiiciikbas hayvancilik Merkez Ilge ve Ciftlikkdy Ilgesinde, Tavukculuk ise
Merkez Ilge ve Altinova Ilgelerinde yogun olarak yapilmaktadir. Ozellikle Armutlu ve Esenkdy
bolgelerinde balik¢ilik yogun olarak yapilmakta ve ekonomik faaliyetler arasinda yer
almaktadir. Ayrica Kurtkdy, Uvezpinar ve Elmalik kdylerinde tath su balig1 yetistirilmekte ve
bu yorelerde 6zellikle alabalik tiretimi gerceklestirilmektedir.

Yalova ili’nin tiim kdylerinde ¢esitli yogunluklarda aricilik faaliyetleri yapilmaktadir. Ilde
yillar itibariyle bal {iretim miktar1 asagidaki grafikte goriilmektedir. 1995 yilinda 41 ton olan
bal iiretimi, 2012 yilinda 6 kat artarak 250 tona yiikselmistir.
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1.3.4. Turizm

Yalova gerek cografi konumu gerek tarihi ve arkeolojik zenginlikleri ve gerekse dogal
giizellikleri bakimindan bir turizm kenti olarak adlandirlabilir. iI, Istanbul, Kocaeli ve
Bursa‘nin tam ortasinda bulunmakta olup, bu ac¢idan 6nemli bir turizm potansiyeline ve
hinterlandia sahiptir. Turizm sektdriiniin kent ekonomisinde énemli bir yeri vardir. Ozellikle
Termal, Cinarcik ve Armutlu ilgelerinde ekonomi biiyiik 6l¢iide turizme dayalidir. Sahil kesimi
kiy1 ve koylar1, Delmece Yaylasi, Erikli ve Sudiisen Selaleleri, Armutlu ve Termal Ilgeleri’nde
bulunan kaplicalar bunlarin basinda gelmekte olup, bu yerler ilin turizm gelirlerini
arttirabilecek alanlardir.Yazlik turizminin 6nem tasidigi Yalova’da Cinarcik plaj turizmi,
Termal ve Armutlu ilgeleri ise termal turizm ile 6n plana ¢ikmaktadir. Termal ve Armutlu
kaplicalari, turizm gelir kaynaklari arasinda 6nemli bir yere sahiptir.

1.4. DEMOGRAFIK YAPI

Yalova ili devamli gog alan bir ildir. Niifus yapis1 biiyiik lciide Karadeniz kokenli ve
Balkan gd¢meni vatandaslarimizdan olugmaktadir. Tiirkiye'nin her bdlgesinden go¢ almakla
beraber, il olmasinin da etkisiyle 6zellikle Giineydogu Anadolu Bdélgesi'nden aldigi goglerle
son yillarda niifusta biiyiik bir artis yasanmis, 17 Agustos 1999 Dogu Marmara Depremi ile bu
go¢ bir dlgiide azalmistir. Kurtulus Savasit doneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet
doneminde ise Tiirkiye'nin her bdlgesinden goglerin olmasi ve son yillarda da Gilineydogu
Anadolu Bolgemizden yogun goglerin olmasi, niifusun oldukca farkli gelir diizeyine sahip
insanlardan olugmasina ve Yalova'nin farkl bir kiiltiirel ve kozmopolit yapiya biirlinmesine yol
agmustir. 1lin dogal ve goclerden meydana gelen niifus artiglarina paralel olarak, insaat
sektoriinde hizli gelisme goriilmiistiir. Yalova'min Istanbul'un turistik banliydsii konumunda
olmasi nedeniyle ilde 6nemli sayida yazlik¢1 bulunmaktadir.

Cumhuriyet doneminde Yalova'nin niifusu 1927-2023 yillar1 arasinda yapilan biitiin
niifus sayimlarinda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde niifus artis hizinin istikrarh
oldugu pek soylenemez. Yalova'nin niifusu bir siireligine 17 Agustos 1999 Dogu Marmara
Depremi'nden etkilenmis ve niifus artig hizi azalmistir. Ancak bu durum fazla uzun siirmemistir.
1935 yilinda 16.840 olan Yalova niifusu, 1970 yilinda 42.589'a, 2023 yilinda da 304.780’e
yukselmistir. Bagka bir deyisle Yalova niifusu 1935-2023 yillar1 arasinda yaklasik olarak
yaklasik 18 kat artmustir.ilde niifus artis hizinin yiiksek seyretmesinin en dnemli nedeni, gog ile
gelen niifus miktarmin yiiksekligidir. 2014-2023 yillar1 arasinda Yalova Ili'ne toplam 160,927
kisi go¢ ederek gelmis, ayn1 donemde 115,917 kisi ise Yalova’dan baska illere gé¢ etmistir.

Tablo 18: Yalova ili Aldig1 Verdigi Gog Bilgileri (2014-2023)

Aldig1 Gog Verdigi Gog Gog Farka

2014 14,680 11,064 3,616
2015 13,834 11,497 2,337
2016 12,825 10,493 2,332
2017 15,754 10,719 5,035
2018 16,232 12,905 3,327
2019 14,531 12,824 1,707
2020 14,661 10,281 4,380
2021 16,965 11,564 5,401
2022 18,466 12,007 6,459
2023 22,979 12,563 10,416

Kaynak: 2023 Yili ADNKS Sonuglart
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Ulke ve bélgeler itibariyle 2000-2023 yillar1 arasindaki niifus gelisimi Tablo 18’de
verilmistir. Tiirkiye niifusu son 23 yillik donemde yapisal bir degisiklik gostermistir. Kentsel
yerlesmelerde niifus artarken kirsal alanlarin niifusunda diisiis kaydedilmistir. Bunun en 6nemli
nedeni 6360 sayili kanun ile birlikte biiyiiksehir ilan edilen illerdeki kirsal niifusun kentsel
niifus olarak degistirilmesidir. Marmara Bolgesi’nin 2000—2023 yillar1 arasindaki toplam,
kentsel ve kirsal niifus artislart incelendiginde, bolgenin toplam niifusu ve kentsel niifusunun
artmasina ragmen kirsal niifusta biiyiik bir oranda azalma oldugu goriilmektedir.

Tablo 19: Bolgelerin Sehir ve Koy Niifuslari ve Yillik Niifus Artis Hizlar1 (2000-2023)

lleler 2000 2023

Toplam Sehir Koy Toplam Sehir Koy
Tiirkiye 67.803.927 | 44.006.184 | 23.797.743 | 85.372.377 | 79.399.292 | 5.973.085
Dogu Anadolu 6.137.414 = 3.255.896 | 2.881.518 @ 6.068.540 & 4.786.504  1.282.036
Anadolu 11.608.868 | 8.039.036 | 3.569.832 | 12568967 | 11.720.406 | 848.561
Giineydogu Anadolu | 6.608.619 | 4.143.136 = 2465483  9.410.624 | 8.775.319 | 635.305
Karadeniz 8.439.213 | 4.137.466 | 4.301.747 | 7463804 | 5.878.690 | 1.585.114
Marmara 17.365.027 | 13.730.962 | 3.634.065 | 2.8062.573 | 27.301.653 = 760.920
Ege 8.938.781 | 5.495.575 | 3.443.206 | 10.946.780 | 10.409.383 | 537.397
Akdeniz 8.706.005 = 5.204.203 | 3.501.802 | 1.0851.089 | 10.527.337 = 323.752

Kaynak: TUIK 2000 Niifus Sayimi Sonuglar1. 2023 Y1lt ADNKS Sonuglart

Yalova ilinin toplam niifusu, kirsal niifusu ve kentsel niifusu 2000-2023 yillar1 arasinda
dalgali bir seyir izlemistir. Yalova ilinin 2023 yilinda 2000 y1ilina goére kirsal niifusu azalmas,
toplam niifusu ve kentsel niifusu ise artmistir. 2000-2023 yillar1 arasinda Tiirkiye, Marmara
Bolgesi, Yalova ili ve Ciftlikkdy ilgesi niifus gelisimi Tablo 20°de sunulmustur.

Tablo 20: Tiirkiye, Marmara , Yalova Ili, Ciftlikkoy ilcesi Yillara Gore Niifus Degisimi (2000-2023)

| Tirkije | Marmara | Valova | Ciftlikkiy |

Kentsel 44.006.184 13.730.962 98.661 9.622
2000 | Kirsal 23.797.743 3.634.065 69.932 15.167
Toplam 67.803.927 17.365.027 168.593 24.789
Kentsel 49.747.859 6.540.248 122.075 15.290
2007 | Kirsal 20.838.397 2.929.460 59.683 8.756
Toplam 70.586.256 9.469.708 181.758 24.046
Kentsel 56.222.356 7.764.661 139.388 17.520
2010 | Kirsal 17.500.632 2.240.994 64.353 9.249
Toplam 73.722.988 10.005.655 203.741 26.769
Kentsel 72.523.134 10.124.962 167.558 27.263
2015 | Kirsal 6.217.919 761.839 65.451 6.831
Toplam 78.741.053 10.886.801 233.009 24.094
Kentsel 79.399.292 27.301.653 220.802 45.967
2023 | Kirsal 5.973.085 760.920 83.978 7.891
Toplam 85.372.377 28.062.573 304.780 53.858

Kaynak: TUIK 2000 Niifus Sayimi Sonuglar1. 2023 Yilt ADNKS Sonuglari

Tablo 20’de gosterilen siire¢ i¢inde Ciftlikkdy ilgesinin niifusu 2000 yilina gore 2023

yilina kadar 6nemli bir artis gostermistir. Bu niifus artig1 genel olarak kentsel niifus iizerinde
olmustur. Kirsal niifus iizerinde 6nemli bir degisiklik olmamastir.
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Tablo 21: Yalova iline Bagh Ilgelerin Toplam, Kentsel ve Kirsal Niifuslari (2023)

Toplam Kentsel Toplam Niifusa Orani (%)

Ilgeler - 5 Kirsal Niifus
: Niifus Niifus ' Kentsel Kirsal
Merkez 155,863 130,802 25,061 0.84 0.16
Altinova 33,680 9,715 23,965 0.29 0.71
Armutlu 11,729 9,004 2,725 0.77 0.23
Cinarcik 42,078 21,193 20,885 0.50 0.50
Ciflikkoy 53,858 45,967 7,891 0.85 0.15
Termal 7,572 4,121 3,451 0.54 0.46
Toplam 304,780 220,802 83,978 0.72 0.28

Kaynak: TUIK 2022 Yillart ADNKS Sonuglart
Yalova ilinde yer alan ilgelerin 2023 yil1 niifuslar1 Tablo 21°de verilmektedir. 2023 yili

itibariyle, il genelinde en fazla toplam niifus, kentsel niifus ve kirsal niifusa sahip olan ilge
Merkez Ilgesidir. Merkez ilgenin toplam niifusunun %84’liik béliimiinii kentsel niifus, %16’lik
boliimiinii ise kirsal niifus olusturmaktadir. Ciftlikkoy ilgesine bakildiginda ise ilgenin toplam
niifusunun %85°lik bolimiinii kentsel niifus, %15°lik boliimiinti kirsal niifustur.Ciftlikkoy
ilgesi 2 Belediye, 8 mahalle ve 9 kdyden olugmaktadir. Ciftlikkdy ilgesine bagl yerlesmelerin
2023 yil1 niifuslart Tablo 22°de sunulmustur.

Tablo 22: Ciftlikkdy Belediye, Mahalle ve Koy Niifuslar1 (2023)

Belediye

Ciftlikkoy 45.967
Taskoprii 4.642
500 Evler 2.536
Ciftlik 11.590
M. Akif Ersoy 11.388
Sahil 12.967
Siteler 3.469
Sultaniye 4.017
Taskoprii 3.657
Tagkoprii Yeni Mahalle 985
Koy
Burhaniye 175
Cukurkoy 467
Denizgali 220
Derekoy 203
Gacik 486
Ilyaskoy 452
Kabakl 185
Kilig 737
Laledere 324

Kaynak: TUIK 2023 Yillart ADNKS Sonuglari
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1.5. TARIHI ARASTIRMA
1.5.1. Genel Tarihi ve Onemli Olaylar

Anadolu’nun her tarafinda oldugu gibi M.O 4. ve 3.bin yillarinda bélgede Etiler ile
hemcins olan Anadolu kavimleri gériilmektedir. M.O. 1200 yillari baslarinda bu bélgenin
egemenliginde Frig devletini gérmekteyiz. Friglerden sonra bu bolgeye Bebryk, Thyn ve Bithyn
isimlerini tasiyan birtakim kavimler gelir. M.0. 700 yillarinda Kimmerlerin akinlariyla zayiflayan
Friglerin yerine Bithynler egemen oldular. M.0O. 300.yillarda bu bélgeye Herakles, Aslepios,
Nemf’ler gibi ilah ve ilaheler kaplica bolgesindeki sanat eserlerinde yer almislardir. Roma
imparatoru Justinian doneminde bu bolgede bircok kilise, saray, slitunlu galeriler ve oteller
yapilmistir. Boylece Romalilar zamaninda Yalova, Termal ve cevresi bliyik dnem kazanir.
Ciftlikkoy ilge yoresinin bilinen ilk adi Pylai’dir. Yorede, Helenistik Cag'dan Bizans Cagi'na Kadar
cok sayida ve degisik zamanlara ait yazit ele gecirilmistir. Adina ilk olarak 4. Yizyilda
rastlanmaktadir.

Osmanli Beyligi'nin kuruldugu bolgeye cok yakin olan Yalova’ya ilk Tiirk akini 1307’de
yapilmis, 1326’da Kara Yalvacoglu Bey burayi ele gecirmistir. ilk yillarda Yalakova, Yalova gibi
adlar verilen bolge daha sonra bugin ki adini almistir. Bundan sonra boélge Orhan Bey
tarafindan Gazi Karamirsel’e timara verilmistir.16. ylzyildan itibaren anayolun Dil iskelesi
tizerinden gec¢mesi Yalova’nin énemini arttirmistir. ildeki su kemerleri, su terazisi, depo ve
hamam kalintilari bu déneme aittir. Evliya Celebi Yalova ve kaplicalari hakkinda bilgi
vermektedir. 1745 tarihinde ibrahim Miiteferrika ve Sait Celebi tarafindan Osmanli
imparatorlugu déneminde ilk kagit fabrikasi Yalova’da kurulmustur.

30 Ekim 1918 tarihli Mondros Mitarekesinden sonra Yalova’da Midafa-i Hukuk
Cemiyeti kurularak Milli Micadelede yer alinmistir. 1921 yilinin ocak ayinda TBMM hikiimeti
Yalova’ya kaymakam gondermistir. 19 Temmuz 1921 yilinda Yalova ve koyleri Yunan ve
isbirlikci yerli Rumlarin isgalinden kurtariimistir.

26 Agustos 1922’de Bliylik Taarruzun baslamasiyla Yalova’da 18. ve 19. taburlar Halit
Pasa komutasinda diismana son taarruzu yaparlar. Boylece timiyle dismandan temizlenen
Yalova ve koyleri geri donen Tirklerin yerlesmesiyle kurtulusa ulasir.

Yalova daha sonra Atatiirk’iin istegiyle 1930 tarihinde istanbul’a bagl bir kaza
durumuna gelir. 31.5.1995 tarih ve 4109 sayili kanun uyarinca 3.06.1995 tarih ve 550 sayili
K.H.K ile Yalova il olmustur. Su anda Yalova iline bagli 5 ilge mevcuttur.

Yalova’nin nifusu 1893 yilinda; Balkanlardan, Kirirmdan, Bulgaristan’dan, Dagistan’dan,
Yugoslavya’dan, Romanya’dan goc¢ eden vatandaslarimizla Cerkezler, Girciler ile
Karadenizlilerden olusmaktadir. Ayrica Yalova ilce olarak istanbul’a baglandiktan sonra
ulasimin gligclenmesiyle Turkiye’nin her yerinden gog almistir. Yalova'ya go¢ eden topluluklarin
ekserisi kendi kiltlrel ozelliklerini sirdiirmeye calismakta ise de olusan bu kiltlir mozaigi
kaynasmanin en glzel 6rnegini teskil etmektedir.

ildeki Tescilli Yapilar;

Halk Evi Binasi-Yalova

- Antik Mermer Eserler-Koru Beldesi-Cinarcik
- Rustem Pasa Camisi-Yalova

- Yapi Kalintisi-Kocadere Koyi-Cinarcik
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- Yiriyen Kosk-Yalova
- Hamam Kalintisi-Gacik Koyu-Ciftlikkdy

- Termal Su Sehri-Termal

- Kaynak ve Cevresi, Valide Hamami, Cinar Oteli, Kopri, Yaver Koskili, Atatirk Koskd,
Termal yolu lzerindeki ve kaplica icindeki ¢cinar agaclari, Blyuk Otel

- Kopriu-Taskopri-Ciftlikkoy

- Termal Karma Sit Alani (Dogal-Arkeolojik-Tarihi Sit)

- Eski Cami-Armutlu

- Kopria-Armutlu

- Yeni Hamam-Armutlu

- Cesme-Armutlu

- 24 Adet Konut-Armutlu

- Koza isletme Binasi-Esenkdy-Cinarcik

- Eski Hamam-Kaplica-Armutlu

Ciftlikkoy'in gecmisi oldukga eskiye dayanir. Yorenin bilinen ilk adi Pylai’dir. Yorede,
Helenistik Cag'dan Bizans Cagi'na Kadar ¢ok sayida ve degisik zamanlara ait yazit ele
gecirilmistir. Adina ilk olarak 4. Yiizyilda rastlanmaktadir.

l. ylzyilda, buglinkli Hersek Koyu’'niin yaninda dnemsiz bir yerdi. Justinyen devrinde
Hersek-iznik yolu 6nem kazaninca, Pylai kenti de biiyiik gelisme gdstermistir. 1097 yilinda 1.
Hacli Seferi’'nde, Latin ordularinin bir kismi buradan ge¢mistir. 1146’da Manvel Komnenos
birtakim Hiristiyan go¢menleri Pylai’'ye yerlestirmistir. 93 harbinden sonra Bulgaristan’in
Sumnu kasabasindan gelenler tarafindan iskan edilen bolgeye, 1923’ten sonra Kafkasya’dan
gelenler yerlesmistir. Ciftlikkdy, eski Roma imparatoru Biiyiik Konstantin’in annesi Helena’nin
dogdugu ve adini verdigi Helenapolis sehrinin bulundugu yerdir. Kdydeki Kara Kilise kalintilari,
Helenapolis’'in kalintilanidir. Ciftlikkoy adi, 1932 yilinda, Atatlirk tarafindan verilmistir.

1.6. Korunmasi Gereken Alanlar
1.6.1. Tescilli Kiiltiir Varhiklan

Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu 31.07.2019 tarih ve 4251 sayili
kararma gore; Yalova Ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Ciftlikkdy Mahallesi 139 Ada, 5 Parsel numarali
tasinmaz {izerinde bulunan, Sahis miilkii, sit diss, SMO yapmin 2863 sayili yasann
6.maddesinin d) bendi uyarinca taginmaz kiiltliir varlig1 olarak tescil edilmesine, koruma
grubunun Il.grup, koruma alanin ise 138 Ada 5 Parsel, 139 Ada 4Parsel, 140 Ada 11 Parsel,
141 Ada 1 Parsel ve 142 Ada 2 Parsel olarak belirlenmesine, yapiya iliskin rolove, restitiisyon
ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurula iletilmesine, tescil edilen tasinmazin plana
islenerek Koruma Kurulu Miidiirliigii’ne bilgi verilmesine, 139 Ada 5 Parselin Belediye sokaga
bakan boliimiinde ve 142 Ada 2 Parselde bulunan Belediye Binasinin 6niinde yer alan antik
doneme ait mimari parcalarin ise ilgili miize miidiirligiince belgelenerek uygun goriilen bir
alanda muhafaza edilmesine, s6z konusu alanda can ve mal giivenligine iligkin her tiirlii emniyet
tedbirinin miilk sahibi ve ilgili idarece alinmasina karar verildigi bildirilmistir.

Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu 19.02.2020 tarih ve 4550 sayili
kararma gére; Yalova ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Siteler (Kurugesme) Mahallesi, Kocaeli Kiiltiir
Varliklart Korumu Kurulu’nun 22.07.2010 tarih ve 1552 say1li karart ile III. Derece Arkeolojik
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Sit Alam1 olarak tescil edilen, Kocaeli Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
08.02.2012 tarih ve 234 sayili karar1 ile III.Derece Arkeolojik Sit sinirlar1 genisleyen, Kocaeli
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 23.05.2012 tarih ve 416 sayili karan ile sit
sinirlar II. ve III. Derece Arkeolojik sit smir1 olarak giincellenen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 13.11.2013 tarih ve 1264 sayili karari ile sit sinirlar1 I. Ve II1.Derece
Arkeolojik sit sinir1 olarak giincellenen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun
24.12.2014 tarih ve 1833 sayili karari ile sit sinirlart son sekline alan Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu’nun24.01.2018 tarih ve 3355 sayili karari ile 1/5000 ve 1/1000 6lcekli
Koruma Amagl imar Plan1 uygun bulunan Ciftlikkéy Nekropolii I. ve III. Derece Arkeolojik
Sit Alani smirlarinda, I. Derece Arkeolojik sit sinir1 iginde bulunan 1541 Ada Parselin sit
derecesinin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunun 07.11.2019 tarih ve 1300 sayili
karart geregi IIl. Derece olarak degistirilmesine, Genel Miidiirliikk uzmanlarinca hazirlanan
03.02.2020 tarihli rapor eki ve kadastral harita dikkate alinarak sit alaninda biitiinciil bir
degerlendirme yapilabilmesi i¢in Bursa Miize Miidiirliiglince I. Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlart genelinde bilimsel amagh arastirma ve sondaj kazisi yapilmasina, yapilacak sondaj
kazist sonuglariin bilimsel bir rapor halinde Kurula iletilmesine karar verildigi bildirilmistir.
Kocaeli KVKB Kurulu® nun 13.04.2023 tarih ve 6472 sayili karar da ise: 6zet olarak Ciftlikkdy
Nekropolii (Birinci Derece) ve III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 siirlarinin karar eki kadastrol
paftada gosterildigi sekli ile tamaminin III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak glincellenmesine
denilmektedir.

1.6.2. Sit Alanlari

Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu 24.02.2020 tarih ve E.175035 sayili
yaziya gore; konuya iliskin hazirlanan uzman raporunda talebe konu alanda yapilan
incelemelerde belirlenmis olan Sit Alanlart ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varliklar
disinda 2863 sayili yasa kapsaminda sayilabilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi
belirtilmektedir.

Yalova li, Ciftlikkdy Ilgesinde yapilmas: diisiiniilen planlama ¢aligmalarma yonelik
hazirlanan mevcut Sit Alanlari ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari listesi ve
haritalar1 yazi ekinde iletilmis olup, ¢calismalarda dikkate alinmasi gereklidir. Ayrica 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunun 6.maddesi kapsaminda korunmasi gerekli
kiiltiir varliginin rastlanilmasi halinde, Kanunun 4.maddesi geregi, en yakin Miilki Amire ve
Miize Miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Tablo 23: Ciftlikk6y Sit Alanlar1

i1 Adi Ige Adi

Siteler Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alani
Yalova Ciftlikkoy Kara Kilise 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani
I11. Derece Arkeolojik Sit Alan1
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2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ARASTIRMALAR
2.1. YONETIMSEL VERILER

2.1.1. Kurum Goriisleri

Planlama alan smmirlar1 i¢inde kalan alana ait kamu kurum ve kuruluslarinin;
uygulamalari, yatirim programlari ve gelecege yonelik projelerine iliskin goriisleri asagida
sunulmustur.

Bakanhklara Bagh Miidiirliiklerden Alinan Goriisler:

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirliigii: 14.01.2020 tarth ve E.11712 sayili
yazisina gore; revizyon imar plani igeresinde yer alan D130 KKNO’lu izmit Yalova Devlet
Yolu’nun ilgili kesimine ait kamulastirma sinir1 ekte sayisal ortamda gonderilmistir.

Plan c¢alismalar yapilirken; kamulastirma sinirlarinin imar planina islenerek, plan pafta ve
lejantinda gosterilmesi, kamulastirma sahasina yonelik herhangi bir plan karar1 alinmamasi,
plan notlarma “Karayoluna cepheli parsellerde Karayollar1 Genel Miidirliigii veya ilgili Bolge
Miidiirliigii goriisii alinmadan parsel bazinda uygulamaya gecilemez.” Hiikmiiniin konulmasi,
Yol Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Y6netmeligin basta cekme mesafeleri
olmak tizere ilgili hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genele Miidiirliigii, Kocaeli
Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Miidiirliigii: 24.02.2020 tarih ve E.175035 sayil1 yaziya
gore; konuya iliskin hazirlanan uzman raporunda talebe konu alanda yapilan incelemelerde
belirlenmis olan Sit Alanlar1 ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari disinda 2863 sayili
yasa kapsaminda sayilabilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi belirtilmektedir.
Yalova Ili, Ciftlikkoy Il¢esinde yapilmasi diisiiniilen planlama ¢alismalarina yonelik hazirlanan
Mevcut Sit Alanlar1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar listesi ve haritalar1 (.ncz)
yazi ekinde iletilmis olup, calismalarda dikkate alinmas1 gereklidir. Ayrica 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunun 6.maddesi kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir
varliginin rastlanilmasi halinde, Kanunun 4.maddesi geregi, en yakin Miilki Amire ve Miize
Miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

31.07.2019 tarih ve 4251 sayili kurum goriisii yazisinda; Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Ciftlikkoy
mabhallesi, 139 ada 5 parsel numarali tasinmaz iizerimde bulunan, sahis miilkii, sit dis1, SMO
yapinin 2863 sayil1 yasanin 6. Maddesinin d) bendi uyarinca taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil
edilmesine, koruma grubunun II.grup, koruma alanini 138 ada 5 parsel, 139 ada 4 parsel, 140
ada 11 parsel, 141 ada 1 parsel ve 142 ada 2 parsel olarak belirlenmesine, yapiya iliskin roleve,
restitiisyon ve restorasyon projelerinin hazirlanarak kurulumuza iletilmesine, tescil edilen
taginmazin plana islenerek koruma kurulu miidiirliigiine bilgi verilmesi seklindedir.

Orman_Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Yalova Orman_isletme
Miidiirliigii: 04.02.2020 tarihli ve E.246947 sayili kurum goriis yazisinda; komisyon kararina
iligkin inceleme raporu ek olarak gonderilmistir.

28.01.2020 tarih ve 4 numarali isletme raporunun sonucuna gore; sdz konusu alan “Orman
Sayilmayan Yer” olup, imar planlarina konu edilmesinde sakinca bulanmadigi belirtilmistir.
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Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirliigii:
02.03.2020 tarih ve 141932 sayili goriis yazisinda; revizyon imar plani sinirlarinda “Yalova Ili
Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Tasin Korunmasi ve Master Plan1” kapsaminda
kaldig1 belirtilerek:

e Kazimiye derede taskin kontroliine yonelik 1slah ¢aligsmalarina baglanmis olup Yalova -
Kocaeli karayolundan membaya dogru yaklasik 1660 m’lik kisminda taskin tesisi insa
edilmistir. Taskin tesisi Q500 debisine gore tasarlanmis olup, yerlesim yerleri i¢in hesap
kriteri olarak alinan bu debi baz alindiginda s6z konusu ingaat1 tamamlanan giizergahta
tagkin kontroli saglanmis olmaktadir. Ancak feyezan aninda mebada yer alan ve 1slahi

yapilmamig kesiti yetersiz olan dere giizergdhindan kaynaklanacak taskin sularinin,
topografyanin uygun oldugu kesimlerde islahi yapilan duvar arkasi alanlar1 da
etkileyebilecegi Ongoriilmektedir. Bu itibarla s6z konusu alanlarda yapilasmaya
baslamadan oOnce gerekli ylizeysel taskin sularmma ve drenajlara karsi tedbirler
almmalidir.

e Gacik (Sultaniye) derede yapilan taskin kontroliine yonelik yapilan imalatlarin ilgi
yazilarinda giincel Q500 debi degerini gecirmedigi belirtilmistir. Gacik dere 1slah
yatirrm  programmna teklif edilmis olup, biitge imkanlar1 dogrultusunda
degerlendirilebilecektir.

e Sarisu derenin planlama alanindaki kesiminde taskin kontroliine yonelik imalat
bulunmayip, membada bolgedeki OSB’lerce dere 1slah projesi hazirlanmis ve uygun
bulunmustur.

Yazida belirtilen harita problemleri nedeniyle tagskina yonelik yeni bir analiz yapilamamis

olup, Gacik (Sultaniye) ve Sarisu derenin koruma bantlarinin tagkin alani olarak

degerlendirilip planlamanin yapilmasinin uygun olacag: seklinde goriis bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Tarim Reformu Genel Miidiirliigii; 09.07.2021 tarih ve
E.58125898 sayili kurum gériisiinde; Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Ciftlikkdy ve Sultaniye
Mahalleri sinirlar1 igerisinde kalan ve {1 Miidiirliigiimiiz teknik elemanlar1 tarafindan hazirlanan
etiit raporunda 1. Etiit alan1 olarak tespit edilen 137,2 hektar alanin, kuru marjinal tarim arazisi
olarak siniflandirilan 127,3226 hektarlik kisminda Ciftlikkdy Belediye Baskanliginin ilave ve
revizyon imar plani talebine yonelik, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmelik2in 12°nci maddesi ve 7’nci bendi geregi talep edilen amag
dogrultusunda kullanilmak iizere Bakanlik izninin verilmesi uygun goriilmiistiir.

Ulastirma ve Altyap:r Bakanhgi, Yalova Liman Baskanhgi: 09.01.2020 tarih ve E.36 sayili
kurum goriisiinde s6z konusu alan dahilinde herhangi bir tesis planlamasi olmadigi
bildirilmistir.

Yalova Valiligi’ne Bagh Miidiirliiklerden Alinan Goriisler:

il Tarim Ve Orman Miidiirliigii: Miidiirliigiim 06.07.2020 tarih ve E.1849210 say1li ilgili
kurum goriistinde; 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda biiyiik Boliimii “Kentsel Gelisme
Alan1” ve diger kismi “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alan1” icerisinde kalan Ciftlikkoy
Ilgesi Sultaniye Mahallesi 198/1-2-3-4-5-6-7-8 Nolu Ozel iiriin arazisi simfinda belirlenmis
(toplam 79.148,49m?), Ciftlikkdy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi sinifinda
belirlenmis (toplam 6.071,33 m?) alanlar i¢in Kamu yarar1 Karar1 alinmasi kosulu ile 1. Ve 2.

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam Arastirma ve Agiklama Raporu
37



r‘ mimart

Etiit Bolgesinde kuru marjinal tarim sinifinda belirlenen (toplam 1.823.284 m?) EK-1 cetvelde
ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin tarim dis1 amagla kullanilmasi uygun goériilmiistiir.

Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Miidiirliigii: Miidiirliigiin 03.01.2020 tarih ve E.18643
sayili ilgili kurum goriisiinde; planlama alan sinirlari igerisinde bir yatirim programi olmadigi
seklinde goriis bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii: Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucunda, séz konusu
alanda mevcut onayl1 dogal sit kaydinin ve tabiat varliginin (anit agag, magara vb.) bulunmadigi
tespit edilmistir.

Genclik ve Spor il Miidiirliigii: 03.04.2020 tarih ve E.470302 sayili kurum gériisiinde; soz
konusu alan igerisinde Bakanligin yatirinm programinda su an i¢in herhangi bir tesis yapim isi
bulunmadig1 belirtilmistir. {laveten, Ciftlikkoy’iin gelisen demografik yapisi ele alindiginda,
ilge merkezinde insanlarin rahatlikla ulasabilecekleri bir alanda tesis edilebilecek ¢ok amaglh
bir spor salonun genglerin sportif faaliyetlerine altyap1 olusturmak adina 6nemli bir ihtiyaca
cevap verecegi hususuna dikkat ¢ekilmistir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii: Miidiirliigiin 13.01.2020 tarih ve E.4803 say1li yazisinda;
Afet ve Acil Durum Baskanligi’nin 06.03.2015 tarih ve 5471 sayili yaz1 ekinde gondermis
oldugu, Yalova Iline ait jeolojik etiit raporlar1 ile afete maruz bdlge olduguna dair Bakanlar
Kurulu Kararlarmin bulundugu dosya temel alinarak yapilan incelemede; revizyon imar plani
sinirlari dahilinde afete maruz alanlar ek olarak iletilmistir.

Il Emniyet Miidiirliigii: Miidiirliigiin 25.12.2019 tarih ve 416 sayili kurum goriis yazisinda;
Ciftlikkdy Belediye sinirlari icerisinde Merkez Cakallar bayir1 Mevkiinde yer alan 2809 Ada 1
Parsel 4.499,96 m? arsanin Ilce Emniyet Miidiirliigii hizmet binasi ve lojman yapimi i¢in yatirim
programi dahilinde olup, Toplum Destekli Polislik Sube Miidiirliigii kapsaminda kullanilmakta
oldugu belirtilmektedir. Bunun yani sira planlama alan1 dahilinde herhangi bir tesis planlamasi
olmadig1 bildirilmistir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii: Miidiirliigiin 14.01.2020 tarih E.42926 sayili kurum
yazisinda; s6z konusu planlama alanin, 2634 Sayilt Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan
edilen, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi siirlari igerisinde
yer almadig1 belirtilmektedir. Planlama alan1 déhilinde yatirim programi ve herhangi bir tesis
bulunmadig: seklinde goriis bildirilmistir.

Il Milli Egitim Miidiirliigii: Miidirliigiin 02.01.2020 tarih ve E.84992 sayili yazisinda;
planlama alan sinirlari igerisindeki mevcut egitim tesis alanlarinin korunmasi ve s6z konusu
alanin briit niifus yogunlugu dikkate alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2
tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi istenmektedir. Bu ayrilacak
alanlarin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet eki alan1 ve yiiriime mesafesi
Olciitlerine gore tasarlanmasi istenmektedir.

Diger taraftan egitim tesis alanlarinin miilkiyet dokusuna da dikkate edilerek, kamu yarari

dogrultusunda ve enkaz bedeli olusturmayacak bigimde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan
yerlerde tasarlanmasi belirtilmektedir. Yeteri kadar Maliye Hazinesi bulunmadig1 durumlarda
3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi ile Diizenleme Ortaklik Payindan
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karsilamasi i¢in plan notlar1 kisminda gerekli diizenlemelerin getirilmesi gerekliligi
belirtilmektedir.

209 Ada 57 ve 58 nolu parsellerin hafizlik ortaokulu yapilmak {izere sartli bagis yapilmasi
nedeniyle ilgili parsellerin yapilacak nazim imar planlarinda imara agilmasi ve lejantinin
“Temel Egitim’’ olarak fonksiyon andirilmasi ve Ciftlik Mahallesi 226 Ada 1 Parsel iizerine
Ciftlikkdy Ortaokulu yapilmasi planlanmigs oldugu, plan yapilirken de g6z Oniinde
bulundurulmasi gerekliligi seklinde goriis bildirilmistir.

12/04/2019 tarihli ve 7506114 sayili kurum goriisii yazisinda; Ciftlikkdy 226 ada 1 parselde
bulunan 7117,03 m01748 arsa maliye hazinesi adina tescil edilmis olup taginmaz imar planinda
ortadgretim alan1 olarak gériillmektedir. flgemiz Ciftlik Mahallesinin ortaokula ihtiyaci
bulunmadigindan “ortadgretim alani” olarak imar planinda yer alan arsanin “ ilkogretim alan1”
olarak vasif degisikligi yapilmas1 hususunda gereginin yapilmasi seklinde goriis bildirilmistir.

0l Saghk Miidiirliigii: Miidiirliigiin 29.01.2020 tarihli ve E.114 sayili yazisinda; Ciftlikkoy
Belediye sinirlari igerisinde Merkez Kurugesme Mevkii 179 Ada 19 Parselde bulunan 1.838,70
m? alanda toplum saglig1 merkezi, aile sagligi merkezi ve 112 acil saglik istasyonun yer alacagi
bir bina yapimi planlandig1 belirtilmektedir.

Miidiirliigiin 03.01.2022 tarihli ve 756.01 sayili yazisinda; Miilkiyeti Vedat Tutug’a ait olan ve
Imar planlarinda saglik tesis alan1 olarak ayrilan Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 456 ada 1 nolu
parselde kayitl 2.977,62 m? tasinmaza kisa vadede ihtiyacimiz bulunmadig belirtilmektedir.

i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii: 07.01.2020 tarih ve 199 sayili yazisinda; ilge simrlari
icerisindeki mevcut organize sanayi bolgeleri ve kiigiik sanayi sitesi faaliyetlerine devam
etmekle birlikte, bahse konu alanda Il Miidiirliigii'niin koordinasyonunda herhangi bir yeni
sanayi yatirtrmin bulunmadig belirtilmistir.

Kurumlar Arasi Goriisler:

Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nden; Yalova Valiligi, Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigii'ne: Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu alanda mevcut onayl
dogal sit kaydinin ve tabiat varligiin (anit agag, magara vb.) bulunmadig tespit edilmistir.

Meteoroloji Miidiirliigii: Miidiirliigiin 27.12.2019 tarihli ve E.6341 sayili yazisinda planlama
alan1 smurlar dahilinde yatirim programima alinmis herhangi bir proje olmadig belirtilmekte
olup, Ciftlikkoy il¢esinin y1llik meteorolojik verilerine iliskin meteorolojik belgeleri ek olarak
gonderilmistir.

Ciftlikkoy Kaymakamligi’na Bagh Kurumlardan Alinan Goriisler:
Milli Emlak Sefligi: Kurumun 13.01.2020 tarih ve E.427 sayili kurum goriisiinde; Hazine
arazileri ve tahsisli Hazine arazileri listeleri ek olarak gonderilmistir.

Diger Kurumlardan Gelen Goriisler:

Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim A.S. (ARMAGAZ): Kurumun 07.01.2020 tarih ve 007
sayili yazisinda; dogalgaz arzi saglanan hatlara iliskin veriler gonderilerek, bu hatlarin
korunmasi durumunda, goriisiin olumlu oldugu seklinde goriis bildirilmistir.

Tiirk Telekom Bursa Bolge Miidiirliigii, Yalova Tiirk Telekom Miidiirliigii: 21.04.2020
tarth ve 45257 say1l1 yazisinda; Bolgede olusacak talepler neticesinde biit¢e kapsaminda yeralti-
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havai kablo sebeke yatirimi yapilacak olup, bunun disinda herhangi bir tesis-bina ihtiyaci
olmadigi seklinde goriis bildirilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S (UEDAS), Emlak Kamulastirma Yonetmeligi: Kurumun
14.01.2020 tarihli ve 1092 sayili yazisinda; mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hatti
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin korunmasi ve imar plani yapilacak alaninin
biiylik olmasindan dolay1 her 250 metre yarigapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sartiyla bir sakinca
bulunmadig: sekline goriis bildirilmistir.

Ayrica 34.5 kV*luk enerji nakil hatlarinin ve mevcut enerjili trafolarin ek olarak gonderildigi
belirtilmistir.

25.05.2021 tarih ve 9513 sayili sayili yazisinda; ekte gosterilen 1 no’lu hattin zeminde mevcut
olmayan ve 2-4-5 no’lu hatlar ise zeminde mevcut sirketimize ait 34.5 KV’lik Enerji, Nakil
hatlarimizdandir. Pafta iizerindeki 3 no2lu hat ise TEIAS’a ait olan hatlardandir. Bu itibarla;
s6z konusu 2-4 ve 5 no 3lu hatlarin plana islenmesi hususunda geregini arz ederiz. Seklinde
goris bildirilmistir.

Yesilkorfez Su Birligi Baskanhgi: Kurumun 08.01.2020 tarih ve 32 say1li yazisinda; revizyon
imar plam smirlart igerisinde “’igme Suyu Ana Isale Hatt1>> bulunmakta oldugu ve iizerinde
degisiklik yapilmadan mevcut durumun korundugu belirtilmistir. 13.03.2020 tarih ve 234 sayili
yazisinda, bir oOnceki gorilisteki hususlara dikkata c¢ekilmis olup, hattin sayisal hali
gonderilmistir.

2.2. TARIHSEL ARASTIRMALAR

Tarihsel Siireci

Yalova’nin ve ona bagli olarak ta ¢alisma alanimizin bir bolimiinii de igine alan
Ciftlikkdy’ iin kurulusu ile ilgili kesin bilgiler yoktur, fakat Neolitik dsnemlere (M.0O.8000-
5500) ait bulgularin varligindan s6z edilmektedir. Ancak Trakya’dan Kiigiik Asya’ya gecerek
Marmara Denizi’nin dogusunda bir krallik kuran Bithynialilar (Bitinyalilar) tarafindan, M.O.
7. yiizyilda bir yerlesme yeri olarak kurulmus olmas1 daha giiglii bir yaklagimdir.

Ciftlikkdy'tiin gecmisi oldukca eskiye dayanir. Yorenin bilinen ilk adi Pylai’dir. Ydorede,
Helenistik Cag'dan Bizans Cagi'na Kadar ¢ok sayida ve degisik zamanlara ait yazit ele
gecirilmistir. Adna ilk olarak 4. Yiizyilda rastlanmaktadir. 1. yy’ da bugiinkii Hersek Koyt niin
yaninda 6nemsiz bir yerdi. Justinyen devrinde Hersek-iznik yolu 6nem kazaninca, Pylai kenti
de biiyiik gelisme gdstermis olmalidir. 1097 yilinda 1. Hagli Seferi’nde, Latin ordularinin bir
kismi buradan ge¢mistir. 1146°da Manvel Komnenos birtakim Hiristiyan gdgmenleri Pylai’ye
yerlestirmistir.

Ciftlikkoy de ilk yerlesiminin yukarida verdigimiz ifadelerden de anlasilacag: {izere
Yalova’ nin 12 km. kadar yakininda olan ve ismi Yalova ile adeta 6zdeslesmis bulunan {inlii
kaplicalarin tarihinin ¢ok eski donemlere kadar indigi bilindigine gore kaplicalarin iskelesi gibi
kullanilan alanda mevcut oldugunu diisiinmek miimkiindiir. Zira kaplica tesislerini (gliniimiizde
Termal ilgesi sinirlart iginde yer almaktadir) kiyiya baglayan yol, Samanli Deresi’nin agtig1
dogal koridoru (Samanli Vadisi) en kestirme yol olarak izleyip Yalova’ya inmektedir. Bu
sebeple kaplica yoresinin tarihi, sehrin tarihiyle paralel bir seyir takip etmistir. Yalova sehrinin

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam Arastirma ve Agiklama Raporu
40



r‘ mimart

ve sehirden bagimsiz olarak diisiiniilmemesi gereken Ciftlikkoy Ilgesi’ nin gelismesi ve 6nem
kazanmasinda kaplicalarin ve bu tesislerdeki imar faaliyetlerinin pay1 olmalidir. Daha yakin
donemlerle 1lgili genel bir degerlendirme yapmak gerekirse, eski devlet salnamelerinde
Yalova'ninve buna bagli olarakta Ciftlikkdyii’ nde 1867'de Hiidavendigar Vilayetinin Bursa
Sancagi’na 1899'da Karamiirsel Kazasi'nin nahiyesi olarak miistakil Izmit Sancagi’na baglh
oldugu goriliir. Yalova 1901 yilinda ilge yapilmistir. 1921 yilinda Yalova'ya Kaymakam olarak
atanan Demir Hulusi Bey, Kurtulus savasi ortaminda diisman isgali altindaki ilgeye
giremeyince Kabakli Koyii'nii ilge merkezi yapmustir. Diismanin (Yunan kuvvetleri) Yalova ve
Ciftlikkdy’ den ¢ikarilmasi ile Yalova tekrar ilge merkezi konumuna getirilmis, Ciftlikkoy’ de
koyleri arasinda yer almistir. 30.5.1926 tarihinde yapilan bir idari diizenleme sirasinda nahiye
haline getirilen Yalova, Kocaeli li'nin Karamiirsel ilge'sine baglanmistir. 2 Haziran 1929'da
Atatiirk'iin istegi {izerine ¢ikarilan bir kanun geregince Yalova, Istanbul Ili'ne baglanmistir. Son
olarak 1995 yilinda istanbul'dan ayrilarak Tiirkiye'nin 77 trafik kodlu sehir olmus ve merkeze
bagh Ciftlikkdy’ de ilgesi statiisiine getirilmistir.

Cok eski kaynaklarda ne Ciftlikkdy ne de Yalova adina rastlanmazken Yalova
bolgesinin Tiirk, hakimiyetine girmesinden sonra bolgeye Yalakova ismi verilmistir. Tiirkler'in

Yalova'ya Yalakova (Yalaka- abad) veya Yaliova ismini verdiklerine dair bilgiler mevcut iken
adiyla ilgili bilgilere ulasilamamis olmasmi Yalovanin igerisinde yer almasina baglamak
miimkiindiir. Fakat Yalakdere vadisinin bugiinkii Yalova’nin 27 km. kadar dogusunda
(glinimiizde Altinova sinirlar1 igerisinde) denize ulasarak bir delta meydana getirdigi goz 6niine
aliirsa Yalakova isminin Yalova’ya degil daha dogudaki bu delta ovasina verilmis olmasi ve
Yalova isminin Yaliova’dan gelmesi daha makul goriinmektedir. Yalakova Bizans’a karsi
savunma bolgesi olarak kullanilmistir. Bu bolgeye bazen Yalakabad da denilmekteydi. Bu ad
ise Yalakova’ya hakim olan Yalokonya adinda bir kadinin ismi ile alakalidir.

Evliya Celebi ise Yalova kasabasi ismini, buranin Kara Yalvacoglu tarafindan feth
edildigi i¢in Kara Yalovag olarak sdyler. Katip Celebi, Yalakabad’in giineyinde sifali igmelerin
oldugu yere Yaliova denildigini ifade etmistir. 18. yy’da Yalakabad kasabast ile ilgili vesikalar
mevcuttur. Bu isimler 19. yiizyilda, yorede kirk giin kalarak tetkiklerde bulunan iinlii tarihgi
Hammer tarafindan da dogrulanmaktadir. 19. yy belgelerindeilk kez Yaliova ismi kullanilmaya
baglamistir. Zamanla aradaki I harfinin diismesiyle Yalova haline gelmistir. Yalavag, Yalabag
sOzciigli Orhun Anitlarinda da gecer ve bugiin bildigimiz "el¢i” anlamma gelmektedir. Bu
konuda Alman Tiirkolog Gunnar Jarring 1939 yilinda yayimladig1 "7he Distribution of Tiirk
Tribes in Afganistan" adli kitabinda Tiirkmenleri bes gruba ayirir. Bunlardan birinci gruba
mensup agsiretleri Salur-Kazan'in torunu olan Salur-Ogurcik'in soyundan geldigini belirtir,
onlar bes gruba ayirir. Bunlardan ilk grupta yer alan 1. Karaman 2. Yelovag (Yalavac) 3. Kici-
aga'dan soz eder.

Orhun yazitlarinda Yalavag-Yalabag'in gegmektedir. Ayrica Divanii Liigat-it Tiirk'te
Yalavag sozciigii bugiinkii anlaminda elgi olarak kullanilmustir. Iste Yalavaglar Orta Asya'dan
Toros’lar, oradan Isparta'ya gecip Yalvag ilgesine yerlesirler. ilk yerlestikleri yerlerde kendi
adlanyla taninmislardir. Bunlardan bir boliimii Bursa ¢evresine gelir. Bir boliimii Karamiirsel
Bey doneminde denizcilikle ugrasirlar. Emir Ali Bey zamaninda Yalvaglardan bir kisi Yalova
bolgesi topraklarma giren savascilarin basindadir. Yalova ele gecince de bu kisinin adiyla
anilmiglardir. Bu kisinin ad1 Kara Yalavag'tir. Evliya Celebi de {inlii seyehatnamesinde bu
kisinin Yalova'y1 fethettigini yazar ve onun adindan 6tiirii Yalova adimi aldigini belirtir

Evliya Celebi Seyahatnamesinde Yalova i¢in:"... Fethinde zorluk ¢ekildiginden kalesi
yikilmigtir. Ama temelleri duruyor” demektedir. (Yukarida da belirttigimiz tizere Ciftlikkdy
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Yalova merkezde yer almasi nedeniyle de olmali ki uzun dénem Yalova’nin bir mahallesi
konumun da ola gelmistir) Izine bir tiirlii rastlayamadigimiz, ‘Kale Sehir’ olarak kurulan
Yalova'nin asil merkezi neresidir sorusu sorulabilir. ifadelerde gegen, "Emir Ali Bey'in
askerlerini konuslandirdigi "Emir Bayir1" hoyligii acaba bu kale kalintisinin yerimidir?
Inceledigimiz bolgemiz ile ilgili birgok kaynak ilk bilgilerini 1929 yilinda Atatiirk'iin
emirleriyle  baslanan  kazilar1  yOneten =~ A.M.Mansel'in  yayimladigi  belgelere
dayandirmaktadirlar. Mansel, yayimladig: iki kitapta, yonettigi kazilardan edindigi bilgileri
yorumlamakta bunlara gore bir Yalova haritasi ¢izmektedir ve yukarida bahsedilen yeri sehir
merkezi olarak kabul etmektedir.

Eskicag tarihi cografyasinda Yalovabasta olmak iizere buranin bir mahallesi
konumundaki Ciftlikkdy ve Termal yoresi Bitinya bdlgesi sinirlan iginde yer aliyordu. Bir
dénem Bati1 Anadolu’nun biiyiik kismina hakim olan Frigler’in milattan dnce 1200 yillarindan
itibaren bu yoreye ulastiklari, daha sonra Dor gogleri esnasinda Yunan kavimlerinin de bu
cevreye geldigi bilinmektedir.

Bithynialilar MO.7.yy’da Trakya'dan Kiigiik Asya'ya gegerek Istanbul Bogazi'ndan
Sakarya Irmagmin dogusuna ve Karadeniz'den Marmara Denizi'ne kadar uzanan topraklara

yerlesmis Thrak kokenli bir toplumdur. Anadolu’daki Pers egemenligi doneminde kuvvetlenen
Bitinya asilzadeleri, milattan 6nce II1. yilizyilin baslarina dogru Bitinya Krallig1 adiyla bagimsiz
bir krallik kurdugunda Yalova yoresi bu kralligin sinirlant ig¢inde kalmistir. Bithynialilar
Marmara Denizi'nin dogu kiyilarma yerlestiklerinde bugiinkii Yalova sehri ve il topraklari da
Bithynia krallig1 topraklarina katildi Bithynia Kralligi 1.Darius'un M.O. 513-512 seferinden
sonraki donemde Helespontos Frygiyas: Satrapligina baglanmistir. M.O. 377-327 yillarinda
Iskender'in Bithynia'ya atadigi komutani1 Kalash yenen Bithynialilar onlar1 topraklarindan
atmusglardir.
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Sekil 8: Yalova ve Ciftlikkdy Yer Aldigi Bithynia Bolgesi (Mansel 1950)

Milattan 6nce 74 yilinda Bitinya topraklar: Kral IV. Nikomed tarafindan Romalilar’a
birakilinca Yalova ¢evresi de (Ciftlikkdy de dahil) Roma hakimiyetine gecmistir. Kaplicalar
yoresinde Atatlirk’iin emriyle kazilara baglayan Mansel, bu ¢cevrede Roma donemine taniklik
eden mezar taslarma rastladigini bildirmektedir. Bununla birlikte Helenistik ve Roma
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donemlerinde Yalova kaplicalarinin heniiz iine kavusmadifi, sadece yakin g¢evre halki
tarafindan kullanildig1 sanilmaktadir. Bu donemi anlatan Strabon’un Bitinya bdlgesinden uzun
uzun sOz ettigi halde Yalova civarindaki kaplicalardan hi¢ bahsetmemesi bu durumu kanitlar.
Ayrica Bursa civarindaki meshur Cekirge kaplicalarinin, Yalova kaplicalarinin iin kazanmasini
engellemesinin de muhtemelen bunda etkisi vardir. Dolayisiyla bu, sehrin glinlimiize dogru
gelisimini de etkilemistir.

Helenestik ve Roma devirlerinde Yalova kaplicalarinin ydredeki insanlar tarafindan
kullanilmas1 Yalova kaplicalarinin ve ¢gevresinin yavas yavas bir iine sahip olmasini saglamistir.
(Roma doneminde Ciftlikkdy ve ¢evresinin yerlesime sahne oldugunu gosteren bir veride son
donemde “Kararlar boliimiinde daha sonra ifade edilecektir” 1 Derece Arkeolojik Sit Alani iken
tekrar son yillarda; etrafindaki III. Derece Arkeolojik Sit alanina dahil edilerek 3. Derece
Arkeolojik Sit Alanina doniistiiriilen eski 1. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde Yalova
Arkeoloji Miizesi tarafindan yapilan kurtarma kazilarinda elde edilen Roma donemi lahit
pargasidir “Bkz. Karar 23.07.2024/7278” “Ada179/41”) Ancak Hannibal'in tavsiyesi {lizerine
l.Prusias tarafindan kurulan Prusa (Bursa) kenti ve c¢evresindeki kaplicalar, Yalova ve
cevresinin (Ciftlikkdy’ de dahil) gozden diismesine neden olmustur.

Romalilar zamaninda en &nemli yollardan biri Kadikdy'den (Kalhedon) izmit
Kérfezi nin kuzey sahilini takip ederek Izmit'e gelen ve buradan giineye dogru kivrilarak Iznik'e
kadar uzanan yoldu. Ancak 4. yy’dan sonra izmit iizerinden dolasmaktansa kara yolu ile Dil
Iskelesine (Aigialoi) kadar gelinir, buradaki kayiklarla kars1 taraftaki Dil Burnuna ¢ikilird:. Dil
Burnundan bugiinkii Hersek tizerinden Kirkgecidi Deresinin (Yalakdere) vadisini takip ederek
Iznik'e gelinirdi Bunun disinda diger bir baska yol da denizyoludur. O dénemde izmit
Koérfezi’ni dolasmak yerine Dil Iskelesi’nden (Aigialoi) karsisindaki Dilburnu’na gegmek
suretiyle Istanbul-iznik yolunun kisaltilmasi Yalova ve Ciftlikkdy’ e de avantaj saglamistir ve
bu yoldan Izmit Kérfezi’ni gegis Yalova’yi Istanbul’a biraz daha yaklastirmistir. Bu denizyolu
Yalova-Ciftlikkdy ve gevresinin dSnem kazanmasina, taninmasina firsat veriyordu. Istanbul'dan
deniz yoluyla dogrudan dogruya korfezin giiney kiyilarindaki Prainetos, Helenpolis-Drepanon
veya Pylai iskelelerine ¢ikilir, karayoluyla Iznik'e gidilirdi. Iste bu siireg, kullanilan bu yol
Yalova-Ciftlikkdy ve gevresinde yeni yerlesim yerlerinin olugsmasina neden olmustur.

Yalova’nin ve kaplicalarinin taninmasi daha ¢ok Bizans donemine rastlamaktadir. 1.
Konstantinos (324-337) tarafindan Istanbul’un bas sehir yapilmasi bu sehre Bursa’dan daha
yakin olan Yalova kaplicalarmi canlandirmis ve Istanbul halki i¢in 6nemli bir yer haline getirdi.
Bizzat yoneticilerin ve ailelerinin Yalova kaplicalarina ilgisi de bu donemde baslamistir. 1.
Konstantinos’un annesi Helena tedavi amaciyla Yalova kaplicalarina gittiginde kaplica tesisleri
imar edilmistir. Aym sekilde I. Justinianos déneminde de (527-565) Imparatori¢e Theodora’ nin
fazla sayida insan ile birlikte kaplicalara gitmesi ve Justinianos’un eskiden mevcut bir kilise ile
bir hastahaneyi tamir ettirmesi, ayrica burada yeni bir saray ve sicak su kaynaginin yakininda
bir hamam yaptirmasi Bizans yonetiminin yoreye verdigi onemi gosterir. Ayni1 donemde, saray
mensuplarindan Paulos Silentiarius adli bir sairin sicak su kaynaklarinin sifali tesirinden
bahseden bir methiye yazmasi da Bizans hanedaninin bu sicak su kaynaklarina verdigi degere
isaret etmektedir.

Bizans doneminde Yalova yoresi ve CiftlikkOy ¢evresi sicak su kaynaklariyla imparator
ve imparatorigelerin durak noktasi olmustur. Kadikdy-Dil Iskelesi-iznik yol hattinin yogun
kullanilmaya baslanan bir yol olmasi imparator ve imparatorigelerin yaz mevsiminde dinlenme
ya da kaplicalarin saglik ve sifa ozelliklerinden yararlanmak tizere Yalova Kaplicalarina
gelmelerini saglamistir. Bizans doneminde Yalova'daki kaplica g¢evrelerinin imar edilmesi,
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yollarinm ve bakimlarinin yapilmasi kaplicalara ilgiyi artirmustir. imparator Justinian kendi
donemine kadar Anadolu-Asya baglantisini saglayan 6nemli Gebze-Kadikdy karayolunu tahrip
ettirmis, gezginlerin, tiiccarlarin gemi ile Izmit Kdrfezi’nden Istanbul'a ge¢melerini mecburiyet
haline getirmistir. Bdylece Istanbul-Hersek-Iznik yolu aym1 zamanda ekonomik iliskilerin
arttign bir yola doniismiistiir. Yukarida da belirttigimiz iizere Imparator Justinian'n esi
Imparatorige Teadora 525 yilinda 4000 kisilik bir asker, koruma, gérevli ile Yalova'ya, oradan
da kaplicalara, gelmistir. Kaplicalarda ise yazlik saray, saglik merkezleri yapilmistir Bununla
beraber 14. ylizyilin baglarindan itibaren Tiirkmen obalarinin bu ¢evrelerde yogunlastigi
goriilmiistiir. Turkler ¢adir cadir ve gdgebe-yar1 yerlesik bir tarzta bu yorelere akmaya
baslayinca Bizanslilarin, bir boliimiiniin

Osmanli Devleti’nin kurucusu Osman Bey’in 1302°de bir Bizans birligini yendigi savas
(Bafeus) Yalova-Ciftlskkdy ve civarinda yapilmistir. Yalova ve g¢evresi tam olarak 726’da
(1326) Osmanlinin, yani Tiirkler’in eline ge¢mistir. Bu tarihten sonra Bizans’m Yalova
kaplicalarindan faydalanmasi sona ermistir. Osmanli hakimiyetinde Izmit Korfezi’ nin giiney
kiyilar1 Orhan Bey tarafindan Karamiirsel Gazi’ye timar olarak verilmistir (Cizim 13). Buna
gore o donemde basta Yalova ve Ciftlikkdy olmak {lizere ¢evre yoresi de Osmanli’nin hakimiyet

alani i¢indedir.

Osmanli Devleti bu yoreyi Istanbul’un fethine kadar Bizans saldirilaria kars1 basarili
bir sekilde korumuslardir. XVI. yiizyi1l Osmanl idari teskilatinda Yalova, Anadolu eyaletinin
Hiidavendigar livasina bagl bir kaza merkeziydi. Bu da kaplicalarinin sdhreti yaninda Yalova
kasabasinin idare merkezi olacak boyutlara ulastigin1 géstermektedir. Yalova sehri ve ¢evresi
XVIL yiizyilda 700 ev, yedi cami, bir hamam, {i¢ han, kirk-elli diikkkan bulunan, kalesi yikilmig
bir yerlesme yeri’dir.

Evliya Celebi’nin verdigi hane sayisia gore o siradaki Yalova, Ciftliskkoy ve
cevresinin niifusunun 3000-4000 civarinda oldugu tahmin edilmektedir. XVIII. yiizyilin
baslarinda meydana gelen bir deprem (25 Mayis 1719) Yalova ve Ciftlikkdy’ de de énemli
olgiide hasara yol agmustir. Aymi yiizyiln sonunda Yalova (Ciftlikkdy de dahil) , izmit
sancaginin Karamiirsel kazasina bagl bir nahiye merkezi durumuna getirilmistir. Bu siralarda
Yalova’da sanayi ve kiiltiir faaliyeti olarak I. Mahmud déneminde 1741'de acilan ve daha sonra
kapanan bir kagit fabrikasindan s6z edilmektedir
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Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plam Arastirma ve Agiklama Raporu
44



r‘ mimart

XIX. yy’in Batil1 yazarlarindan J. V. Hammer, Yalova ve Yalova kaplicalarina eserinde
yer vermekte, Istanbullularin bu hamamlara ragbet ettiklerini, tedavi amaciyla gidenlerin
burada kirk giin kaldiklarim yazmaktadir. Ayni yiizyilin ortalarinda C. Texier, “Istanbullularin
Yalova’daki kaplicalari, yakinliklar: sebebiyle Bursa’dakilere tercih etmektedirler” diye ifade
etmektedir. Ayrica Rus asilli jeolog Tchihatcheff,

Yalova’da dokuz adet sicak su kaynaginin bulundugunu, (Belki de bugiin bilmiyor
olmamiza ragmen bahsettigi bu su kaynaklarinin bir boliimi Ciftlikkdy yerlesim alaninda da
olabilir) sicakliklarinin 61 -65 derece arasinda oldugunu sOyledikten sonra sulara ait bir tahlil
raporunu da eserl rinde vermekte, kaynaklardan hamamlara sicak su getiren kanallarin iyi
durumda ve bakimli oldugunu ilave etmektedir. Sultan II. Abdiilhamid doneminde basta Yalova
merkez olmak tizere Ciftlikkdy ve cevre yorelerde dahil imar faaliyetleri hizlandirilmistir.
Yalova kent merkezin de Eski Roma hamami diye bilinen hamam, 1316 (1898) tarihli bir
kitabeye gore Abdiilhamid’in ciiliisunun 25. y1l doniimii miinasebetiyle yeniden tamir edilerek
hayata gecirilmistir.

1914-1918 yillarinda tiim diinyay1 saran ve biiyiik bir yikimla biten 1. Diinya Savasi
yillarinda 6nemi azalan Yalova-CiftlikkOy ve ¢evresi ile kaplicalar, Kurtulus Savasi esnasinda
Yunan kuvvetleri tarafindan isgal edilmistir (7 Agustos 1920) ve bu isgal birka¢g defa
tekrarlanmistir. O donemde denizden topa tutulan Yalova sehrinde ayakta kalan bina pek azdir.
Riistem Pasa Camisi’nin minaresi serefesine kadar yikilmistir. Siileyman Bey Camisi ve
arabacilar sokak dahil ve ¢evresi yikintilar i¢inde kalmistir. Ciftlikkdy de dahil bolge 19
Temmuz 1921'de isgalden biiyiik zarar gorerek kurtulmustur. isgal sirasinda idari merkez gegici
bir siire i¢in daha dogudaki Kabakli (Kapakli) Koyii’ ne (Glinlimiizde Ciftlikkdy ilgesi sinirlari
icindedir ) tasmmustir. O tarihlerde Yalova iki mahalleden ibaret olup (Bu mahallelerden biri
bugiin ki Ciftlikkdy ilgesi dir) ve yaklasik 500 kisilik bir niifusa sahiptir. Daha sonra Yalova’da
yeniden imar faaliyetlerine girisilmis ve yerlesme gelismistir.

30 Ekim 1918 tarihli Mondros Miitarekesinden sonra Yalova’da Miidafa-1 Hukuk
Cemiyeti kurularak Milli Miicadelede yer alinmistir. 1921 yilinin ocak ayinda TBMM hiikiimeti
Yalova’ya kaymakam gondermistir. 19 Temmuz 1921 yilinda Yalova ve kdyleri Yunan ve
igbirlik¢i yerli Rumlarin isgalinden kurtarilmistir. 26 Agustos 1922°’de Biiylik Taarruzun
baglamasiyla Yalova’da 18. ve 19. taburlar Halit Pasa komutasinda diismana son taarruzu
yaparlar. Boylece tiimiiyle diismandan temizlenen Yalova ve kdyleri geri donen Tiirklerin
yerlesmesiyle kurtulusa ulasir.

Yalova daha sonra Atatiirk’{in istegiyle 1930 tarihinde Istanbul’a bagli bir kaza
durumuna getirilmistir. 31.5.1995 tarih ve 4109 sayili kanun uyarinca 3.06.1995 tarih ve 550
sayil1 K.H.K ile Yalova il olmustur. Giiniimiizde ise Yalova iline bagli 5 ilge (Armutlu, Cinarcik,
Termal, Ciftlikkdy ve Altinova) mevcuttur (Bkz: Cizim 2).

Giliniimiiz de Yalova’nin niifusu; 1893 yilinda; Balkanlardan, Kirimdan,
Bulgaristan’dan, Dagistan’dan, Yugoslavya’dan, Romanya’dan gé¢ eden vatandaglarimizla
Cerkezler, Giirciiler ile Karadenizlilerden olusmaktadir. Ayrica Yalova ilge olarak Istanbul’a
baglandiktan sonra ulasimin giliclenmesiyle Tiirkiye’nin her yerinden go¢ almistir. Yalova
merkez ve Ciftlikkdy ve ¢eperlerine goc eden topluluklarin ekserisi kendi kiiltiirel 6zelliklerini
stirdirmeye ¢aligmakta ise de olusan bu kiiltiir mozaigi kaynagmanin en giizel 6rnegini teskil
etmektedir.

Ust kisimda da belirttigimiz iizere Ciftlikkdy, eski Roma Imparatoru Biiyiik
Konstantin’in annesi Helena’nin dogdugu ve adin1 verdigi Helenapolis sehrinin bulundugu yer
olmalhdir. Koydeki Kara Kilise kalintilari da Helenapolis’ in kalintilar1 oldugunu
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gostermektedir. Ciftlikkoy simdiki adini ise 1932 yilinda, Atatiirk tarafindan, buray1 ziyareti
esnasinda almustir.

1922°de belediye teskilat1 kurulmustur. Yalova’daki asil gelisme ise ayni1 y1l Atatiirk’tin
buray1 ilk ziyaretiyle baslamistir. 19 Agustos 1929°da ikinci defa Yalova’y1 ziyaret eden
Atatiirk, kaplicalar1 da gezip buradaki biiyiik imar faaliyetleri i¢in direktifler vermistir. Kisa
zamanda kaplicalarin ¢ehresi degismis, Avrupa’daki kaplicalarin goriiniisiinii almistir. Yalova
2 Aralik 1929 tarihinde ¢ikan bir kanunla Istanbul iline bagl bir kaza merkezi haline gelmistir.
Bu idari degisikligin de Atatiirk’{in istegi tizerine yapildig1 bilinmektedir

Cumhuriyetin yeni yiizii ve model sehir olarak tasarlanmaya ¢aligilan Yalova merkez
basta olmak iizere Ciftlikkdy ve Termal ilgeleri Cumhuriyetin ilk yillarinda bataklik ve
neticesindeki sitma problemi ile ugrasmaktaydi. Fakat Atatiirk’iin 6nemle {istiinde durdugu
Yalova-Ciftlikkdy ve Termal bolgesi, kendisinin bizzat ilgilenmesi ile kisa zamanda
gelismistir.

Karayoluyla komsu yerlesmelerle yol baglantilari saglanmais, sehirdeki ulasim akslari ve
genel goriinlim en giizel sekle getirilmis ve sehir basta merkez olmak tigzere Ciftlikkdy ve
Termal bélgesi ile birlikte gelistirilmistir. Sehrin Istanbul’a baglanmasi ile énemi daha da

artmustir. Atatiirk, yeni devletle ilgili bircok karar1 burada almis ve o donemde Yalova ¢ok fazla
Onem gOrmiistiir. Atatiirk, vefatina yakin yillarda Yalova’ya ve Yalova kaplicalarina daha ¢ok
zaman ayirmistir. Hastaligina ilk teshis burada konulmus ve tedavi amaciyla kaplicalara sik sik
gitmeye baslamistir. Dolayisiyla Yalova-Ciftlikkdy ve Termal yerlesismleri Tiirkiye nin hizla
gelisen bolgelerinden biri haline gelmistir.

Yalova’nin dogusundaki Hersek deltasinda 1960 yilinda NATO’ya ait bir iis kurulunca
burada calisan Amerikalilar Yalova ve Ciftlikkdy de dahil bolgeye ekonomik anlamda bir
canlilik kazandirmistir. Bunlardan bazilarinin Yalova’nin iginde oturacak yer aranmasi inga
faaliyetini de hizlandirmistir. Bu sebeple 1960’11 yillardan sonra Yalova merkez Ciftlikkdy ve
Termal gibi bolgeler de ev sayis1 2500°e yaklagmustir.

2.3. FiZiKi VE DOGAL VERILER

Dogal yapi analizleri boliimiinde; Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesinin etkisi altinda oldugu iklim tipi
ve Ozellikleri; flora ve fauna agisindan tiir ¢esitliligi ve hassaslik durumu; topografik, jeolojik
ve jeomorfolojik durumu, afet durumu ve ¢evre sorunlar incelenmektedir.

2.3.1. Topografya ve Jeomofolojik Yapi

Jeomorfoloji ya da yiizey bilimi karalar iizerinde ve denizaltinda yerkabugunun yiizeyinde
goriilen sekilleri inceleyen, olusum ve evrimlerini agiklayan, bunlart kendi yontemi igerisinde
siniflandiran, cografi dagilim ve gruplandirmalari nedenleriyle birlikte aragtiran bir bilim
dalidir (Dirik). Yiizey sekillerinin olusumu, dinamizmi ve farkli dogrultularda
gerceklestirdikleri hareketlere bagli evrimler jeomorfolojik analizlere konu olmaktadir.
Topografya ise arazi ylizeyinin dogal ve yapay ayrintilarinin meydana getirdigi yiizey sekillerin
Olciilmesi ve gosterilmesidir.
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2.3.2. Egyiikselti Analizi

Planlama alaninin egyiikselti analizi incelendiginde; en biiyiik paya %58,86 ile 45-60 metre
esylikselti degerleri sahiptir. Bu degeri %21,48 ile 75-90 metre, %17,11 ile 30-45 metre takip

etmektedir. En diisiik paya esyiikselti araligt ise %2,56 ile 14-30 metredir.

Tablo 24: Esyiikselti Analizi

14-30 35129,24 2,56%
30-45 234876,81 17,11%
45-60 808030,31 58,86%
75-90 294829,09 21,48%
Toplam 1372865,448 100

Harita 5: Esyiikselti Analizi Haritas1
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2.3.3. Egim Analizi

Planlama alaninin egim degerleri incelendiginde; %5-10 egimli yerlerin yerlesmenin %
64,20’sini olusturdugu goriilmektedir. Kentin %33,94°1i %15-25 egim, %7,66’s1 %5 egim ve
alti %1,86’s1 ise %25-45 degerleri arasinda yer almaktadir. Egimin %25 ve iizeri oldugu

alanlar dogal bir esik olusturmakta ve 6nlem alinarak yerlesilmesi gerekmektedir.

Tablo 25: Egim Analizi

%35 Egim ve Alt1 105226.32 7.66%
%5-15 881442.48 64.20%
%15-25 465914.93 33.94%
%25-45 25508.04 1.86%
Toplam 1372865.45 100.00%

LEJAND
== JPLANLAMA SINIRI

([ )%5EGIM VEALTI
[ %#5%15 EGIM

[ )%15%25 EGIM

() %25-45 EGIM

e

Harita 6: Egim Analizi Haritasi
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2.3.4. Giineslenme Analizi

Planlama alaninin genel olarak yonelisi dogu, glineydogu ve gilineybat1 yoniindedir. Bu yonlerin
alansal dagilimi sirasiyla %19,74, %16,14 ve %15,96 seklindedir. Alanda yonelis degeri orant
en diisiik olan kuzeye bakan ylizeylerin toplam alana oran1 %8,45dir.

Tablo 26: Giineslenme Analizi

Bat1 155824.74 11.35%
Dogu 271009.69 19.74%
Guney 25275.35 1.84%
Gilineybat1 219093.11 15.96%
Giineydogu 221520.44 16.14%
Kuzeybati 200584.97 14.61%
Kuzeydogu 163510.22 11.91%
Kuzey 116046.96 8.45%
Toplam 1372865.45 100.00%

............

LEJAND
== JPLANLAMA SINIRI

(—_Joocu

[ Jruzey

([ Jxuzevoocu
([ JKuzevsam

[ JoUNer
(__JcUNey boGu
GUNEY BATI

[CJean

............

.....

_____

________

i

.......

Harita 7: Giineslenme Haritas1
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2.3.5. Toprak Kabiliyeti

Planlama alanninda yer alan tarim arazileri toprak kabiliyeti agisindan incelendiginde; Il. ve
VI. Smf tarim topragi oldugu goriilmektedir. Bu topraklarin 6zellikleri, Tarim Orman
Bakanligi’nin Toprak ve Arazi Siniflandirmas: Standartlar1 Teknik Talimatina gore asagidaki
gibidir.

IL. Simif Arazi: ikinci simf arazi, baz1 6zel tedbirler alinmak suretiyle kolayca islenebilen iyi
bir arazidir. Birinci simif araziden farklart; hafif meyilli olma durumu, orta derecede erozyona
maruz kalmak, orta derecede kalin topraga sahip olmak, ara sira orta derecede taskinlara
ugramak ve kolayca izole edilebilecek orta derecede 1slaklik ihtiva etmek gibi sinirlayict
faktorlerden bir veya birkaci olabilir.

VI. Siif Arazi: Altinci sinif arazi, ormanlik veya cayir kullaniminda dahi orta derecede
tedbirler alinmasini icap ettiren arazidir. Fazla meyillidir ve siddetli erozyona maruz kalir. Islak
veya ¢ok kurudur veya baska sebeplerden dolayi kiiltivasyona miisait degildir.

2.3.6. Jeolojik Durum

Planlama alanin1 da kapsayan 16.06.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gore planlama alani,
“Onlemli Alanlar 1.1. (OA.1-1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar” kapsaminda
yer almaktadir.

Imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve dnerileri asagida belirtilmektedir.

1. Bu calismada; Yalova Ili Ciftlikkdy lcesi Ciftlikkdy Belediyesi sinirlarinda yer alan,
1/5000 ve 1/1000 olcekli halihazir harita paftalarinda sinirlarn belirtilen alan i¢in
hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ile inceleme alaninin
yerlesime uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesi amaglanmaktadir.

Bu calismada inceleme alaninin daha once yapilan caligmalarda yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak degerlendirilen alanlar genel olarak
inceleme alan1 disinda tutulmustur.

Onlemli Alan (OA) olarak degerlendirilen alanlarin yerlesime uygunluk durumu
yeniden degerlendirilmis ayrica, alanin giineyinde kalan kii¢iik bir kismin (12,42 hektar)
ise yerlesime uygunluk durumu ilk kez bu ¢alisma ile belirlenecektir.

Bu ¢alisma onceki ¢aligmalarda Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak belirlenen alanlar
disinda kalan alanlar i¢in Ciftlikkdy Belediyesinin imar planini revize edilmesine altlik
olarak kullanilmas1 amaciyla, hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda bu ¢alisma kapsaminda; 24 adet 20,00 metre, 3 adet 18,50 metre, 14
adet 15,00 metre ve 1 adet 13,50 metre derinliginde olmak tiizere 42 adet sondajda
toplam 759,00 metre ilerlenmistir. Ayrica bu ¢alisma i¢in 30 adet Jeofizik - Sismik
Kirilma, 30 adet Masw ve 30 adet Mikrotremdr Olgiisii almarak gerekli parametreler
belirlenmistir. Ayrica bu ¢calismada alanda Ciftlikkoy Belediyesi adina hazirlanan diger
raporlardaki sondaj verilerinden de yararlanilmistir.

3. Inceleme alani, genel egimin % 0 - 20, % 20 - 40 arasinda ve % 40"n iizerinde oldugu
yer yer diiz, yer yer hafif egimli, az bir kesimde egimli bir alanda bulunmaktadir.

4. Inceleme alammiz ve civarinda yapilan calismalara gore, zeminin 2 farkli birimden
olustugu belirlenmistir. Bu birimler kuvaterner yasl Aliivyon ve Sarmasiyen yash Kili¢
Formasyonlaridir.
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5.

10.

Inceleme alaninda 30 adet Jeofizik - Sismik Kirllma ve Masw ve 30 adet Mikrotremdr
Olgiisii alinmis degerlendirilmistir. Bu &lgiimler sonucunda elde edilen parametre
degerleri agagidaki verilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan Masw calismalarmin sonucunda Vs30 degerleri Vs30
degerleri Aliivyon birimde 154 - 471,4 m/sn araliginda, Kili¢ formasyonunda 237,6 -
357,9 m/sn olarak tespit edilmistir.

Zemin hakim titresim periyodu degerlerinin microtremér olgiilerinin sonucunda 0,47 -
1,07 sn. arasinda degistigi belirlenmistir. Elde edilen hakim titresim periyodu degerleri
inceleme alaninda belirlenen aliivyon birimde 0,48 - 1,07 sn. arasinda, Kilig
Formasyonunda 0,47 - 0,96 sn. olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda alman microtremér dlgiileri sonucunda zemin biiyiitmesi degerleri
belirlenmistir. Calisma alaninda belirlenen zemin biiyiitmesi degerleri Aliivyon birimde
1,54 - 4,13 olarak, Kilig Formasyonundan olusan kesimlerde 1,62 - 6,67 olarak
belirlenmistir. Yapilan hesaplamalar sonucunda inceleme alaninda elde edilen bu
degerler ile zemin biiyiitmesi tehlike diizeyinin Aliivyon birimde Diisiik (A ) Yiiksek
(C) oldugu, Kilig Formasyonunda Diisiik (A ) — Orta (B) - Yiiksek (C) oldugu
belirlenmistir.

Yap1 -Yer uyumunu saglamak amaci ile Yap1 Dogal Periyodunu, Yerin Baskin Periyot
bolgesinden uzaklastirmak gerekmektedir. Yapilan hesaplamalar sonucunda Yapi
Dogal periyotlarinin yer almamasi gereken Amplifikasyon bolgeleri To1=0,31 - 0,71 sn
arasinda, T02 = 0,70 - 1,60 sn arasinda oldugu belirlenmistir.

Inceleme alanimiz ve civarinda yapilan galismalara gére, zeminin 2 farkli birimden
olustugu belirlenmistir. Bu birimler kuvaterner yasl Aliivyon ve Sarmasiyen yasli Kilig
Formasyonlaridir.

Aliivyona killi birimler plastisitesi yiiksek - diisiik kil sinifinda olup, orta kat1 - kati
kivamly, orta - yliksek sikisabilirlige sahiptir. Sisme derecesi diisiik - orta -yiiksek olarak
belirlenmistir. Aliivyona kumlu birimler ise orta siki - sik1 yogunlukda siltli kum -
kumlardan olugsdugu belirlenmistir.

Kili¢ formasyonuna ait killi birimler plastisitesi yiiksek kil-silt sinifinda olup, ¢ok kat -
sert kivamli, yiiksek sikisabilirlige sahiptir. Sigsme derecesi orta - yiliksek olarak
belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda aliivyon birimlerinde 2,40 - 6,00 metre
derinlikte yeralt1 suyuna rastlanilmistir. Alanda kuzey giiney yonli ve Marmara
Denizine akan ve akar halde olan dereler bulunmaktadir. Alanin batisindan Kazimiye
Deresi, Orta kesiminde Gacik (Agil) Deresi ve kollari, dogusunda Sarisu deresi
bulunmaktadir.Planlama asamasinda bu dere yataklari ile ilgili tagkin riski agisindan
DSI goriisii alinmali DSI gériisii dogrultusunda planlama yapilmalidir.

. Inceleme alam Tiirkiye deprem bolgeleri haritasinda 1. derece deprem kusagi icinde yer

almakta olup yapilagma esnasinda "Deprem Boélgelerinde Yapitacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik "esaslarina uyulmalidir. Inceleme alani, Kuzey Anadolu Fayinm kus ugusu
yaklasik 2,5 kilometre giineyinde yer almaktadir. Z3 zemin smifi Spektrum
Karakteristik Peryotlar1 Ta=0,15sn. Tb=0,60sn. Z4 zemin sinifi Spektrum Karakteristik
Peryotlar1 Ta=0,20sn. Tb=0,90sn.

Yapilan arazi gozlemlerinde inceleme alaninda heyelan, akma vb. kiitle hareketleri
gbzlenmemistir. Ayrica inceleme alani yakin ¢evresinde Kilic Formasyonunda olusan
sev ve yarmalarda formasyona ait birimin durayli oldugu, gdzlenmistir. inceleme
alanindaki birimin statik ve dinamik yiikler altinda stabilitesini belirlemek amaciyla
onbir hat boyunca stabilite analizi yapilmig ve inceleme alanimin stabil oldugu
belirlenmistir. Ancak, bu alanlarda yapilacak kazi ¢aligmalar1 ve yamagclara gelecek asiri
ylikleme nedeniyle egim ve litolojiye bagli olarak yamag¢ boyunca duraysizliklara sebep
verebilecektir.
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11. Yapilan arazi ¢alismalari, sondaj ¢calismalari, jeofizik ¢alismalar ve laboratuvar verileri
ile yapilan analizler sonucunda inceleme alami yerlesime uygunluk acisindan g
kategoride degerlendirilmistir.

e Onlem Alan - 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlem Alanlar

e Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

e Onlemli Alan - 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima
Giicli A¢isindan Sorunlu Alanlar
Onlemli Alanlar-1.1(OA-1.1):Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar
Inceleme alaninda sahil kisminda yer alan bu alanlarin jeolojisini Kuvaterner yash
Aliivyonlar olusturmaktadir. Topografik egimin % 0 - 10 arasinda oldugu alanda yapilan
sondaj ¢alismalarinda 2,00 - 5,00 metre civarinda yeralti suyuna rastlanilmistir.

Bu alanlarda yapilan sondaj ¢aligmalarinda zeminin iist seviyelerde gevsek — orta siki
kumlardan ve orta kat1 - kat1 killerden, alt seviyelerde kat1 - ¢cok kat1 kivam araliginda
killerden olustugu belirlenmistir.

Yapilan sivilagsma analizleri sonucunda Fs<l degeri elde edilmistir. Bu deger siltli
kumlu seviyelerde sivilagsma riskinin olacagini belirtmektedir. Ayrica yapilan oturma,
sisme ve tagima giicli hesaplarinda, oturma ve sisme miktarlarinin yer yer yiiksek ve
tasima gilicli degerlerinin diisiik oldugunu gostermektedir. Hetorojen yapiya sahip
birimde farkli oturmalarin belirlendigi goz ard1 edilmemelidir.

Yer alt1 su seviyesinin yliksek oldugu g6z 6niine alinarak bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan, Onlem Almabilecek Nitelikte Sivilasma Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda "OA-1.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapilan sivilasma analizlerinde inceleme alanmnin genelinde sivilasma riski
belirlenmistir. Temel ve zemin etiit ¢alismalarinda sivilasma analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli, gerek goriilmesi halinde belirlenen zemin 1iyilestirme yoOntemleri
uygulanmalidir.

e Tagima giicii ve oturma problemlerine karsi alinacak 6nlemler ile temel tipi ve derinligi
zemin etlitlerinde belirlenmelidir.

e Yer alt1 suyu ve atik sularin yap1 temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemi ve
izolasyon teknikleri uygulanmalidir.

e Tiim kazilarda kaz1 6ncesi yol, alt yapi, komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilartyla desteklenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik
parametreleri (oturma, sisme, tasima giicli, sivilasma vb.) ayrintili irdelenmeli,
alabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
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Sekil 10: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onay sayfasi

2.3.7. Su Kaynaklan

Ciftlikkdy ilgesini sinirlarinda bulunan dereler Sultaniye Deresi, Gacik Deresi, Kili¢ Deresi,
Elmalik Deresi ve Kazimiye Deresidir. Dereler, degisen sinirlardan itibaren farkli isimler
almaktadir. Ilce smin icerisinde, Gacik Deresi, Kazimiye Deresi ve Sarisu Deresi
bulunmaktadir ve DSI kurum goriisleri dogrultusunda taskin alan sinirlari belirlenmistir.

Gacik Deresi (Sultaniye Deresi) : Gacik Kdyii’niin giineyindeki Erikli Tepe’ den dogan
dereciklerle beslenir ve etraftan yine birgok derecikler alarak Gacik Deresi ad1 ile Sultaniye
Koyii’ne kadar gelir. Buradan itibaren Sultaniye Deresi adini alir ve Ciftlikkdy’ den gecerek
denize dokiiliir. Yazin kurumaktadir ve DSI tarafindan dere genisligi 9 metre + 3 metre (duvar
kalinlig1) belirtilmis ve tek tarafta 6 metrelik servis yolunun gecerli olacag1 seklinde goriis
bildirilmistir.

Kazimiye Deresi (Elmah Deresi): Ayict Tepe yoresinde dogan bircok derenin besledigi bu
dere Elmalik Koyt ve Kazimiye Kdyii arazisini suladiktan sonra Arastirma Enstitiisii sinirlari
icinde denize dokiiliir. Kazimiye sinira kadar Kazimiye Deresi adini alir. DSI tarafindan dere
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genisligi 13.5 metre + 3 metre (duvar kalinlig1) belirtilmis ve plana gecis asamasinda 6’sar
metre servis yolunun her iki taraf i¢in de planlanmasi gerektigi seklinde goriis bildirilmistir.

Sarisu Deresi: Karaaga¢ deresinin besledigi kollardan uzanarak gelen bu dere de Ciftlikkoy
merkez icerisinden denize dokiiliir. DSI tarafindan dere genisligi 15.5 metre + 3 metre (duvar

kalinlig1) belirtilmis ve 6’sar metre servis yolunun her iki taraf i¢in de planlanmasi gerektigi
seklinde goriis bildirilmistir.

02.03.2020 tarih ve 141932 sayil1 goriis yazisinda; Bahse konu alanda yer alan “Yalova li
Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Taskin Korunmasi ve Master Plan1” kapsaminda;

e Kazimiye derede taskin kontroliine yonelik 1slah ¢alismalarina baglanmis olup Yalova -
Kocaeli karayolundan memba tarafina dogru yaklasik 1660 metrelik kisminda taskin
tesisi inga edilmistir. Tagkin tesisi Q500 debisine gore tasarlanmis olup, yerlesim yerleri
icin hesap kriteri olarak alinan bu debi baz alindiginda s6z konusu ingaati tamamlanan
giizergahta tagkin kontrolii saglanmis olmaktadir. Ancak feyezan aninda membada yer
alan ve 1slah1 yapilmamais kesiti yetersiz olan dere giizergahindan kaynaklanacak tagkin
sularmin, topografyanin uygun oldugu kesimlerde 1slah1 yapilan duvar arkasi alanlari
da etkileyebilecegi ongoriilmektedir. Bu itibarla s6z konusu alanlarda yapilasmaya
baslamadan Once gerekli yiizeysel taskin sularina ve drenajlara karsi tedbirler
almmalidir.

e QGacik (Sultaniye) derede yapilan taskin kontroliine yonelik yapilan imalatlarin ilgi
yazilarinda giincel Q500 debi degerini gecirmedigi belirtilmistir. Gacik dere 1slah
yatirrm programma teklif edilmis olup, biitge imkanlar1 dogrultusunda
degerlendirilebilecektir.

e Sarisu derenin planlama alanindaki kesiminde taskin kontroliine yonelik imalat
bulunmayip, membada bolgedeki OSB’lerde dere 1slah projesi hazirlanmis ve uygun
bulunmustur.
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Sekil 11: Ciftlikkdy Ilgesi Dereler ve Taskin Alanlar:
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2.3.8. Bitki Ortiisii

Yalova ilinde, Samanl daglarinin kuzey ve giineyinde 200-250 metreye ve vadi
iclerinde 500-600 metreye kadar, daglarin etekleri boyunca kesintili seritler ve parcalar halinde
uzanan makiler bulunur. Yalova’nin giineyindeki dik yamaglar tiimii ile giir, yayvan yaprakli
bir orman oOrtiisiiyle kaplidir. Yer yer mese ve kaymin egemen oldugu bu yamagclarda giirgen
agaciin bazi kisimlarda 6nem kazandigi goriiliir.

Armutlu  Yarimadasi’nin orta kisimlarinda mese agaglarmin  hakim oldugu
goriilmektedir. Ilin orman 6rtiisiiniin bilesimine giren unsurlarin biiyiik bir kismi1 Karadeniz kiy1
silsilesinin florasini, bir kismi ise Akdeniz florasini barindirmaktadir.

Ciftlikkdy ilcesi merkezinde yapilagsmis alan disindaki alanlar incelendiginde bolgenin
orta ve giiney kisminda sulanamayan ekilebilir alanlarin bulundugu gériilmektedir. Alanin
batisinda siirekli sulanan alanlar yer alirken yerlesik alana bitisik orta kisimda mera alanlar1 yer
almaktadir. Dogu kisimlar1 incelendiginde ise karisik tarim alanlar1 ve dogal bitki Ortiisti ile
bulunan tarim alanlarmin hakimiyeti goriilmektedir.

Bu alanlarin 6zellikleri ise su sekilde a¢iklanmaktadir:

Sulanamayan Ekilebilir Alanlar: Tahillar, baklagiller, yem tiriinleri, koklii (toprak alti) {irtin
tarlalari ile nadasa birakilmus tarlalar. Cigek, meyve agaclar1 ve sebzeler (ister agik arazide ister
plastik/cam serada yetistirilsin) dahildir.

Aromatik bitkiler, ila¢ sanayiinde kullanilan bitkiler ve mutfakta kullanilan bitkiler dahil ancak
kalic1 meralar harigtir.

e Kuskonmaz ve yabani hindiba (radika) benzeri ¢ok yillik bitkiler

e Su altindaki tarlalarda yetistirilen bitkiler (¢eltik vb)

e (ilek vb yar kalic1 ekinler

e Gegici olarak nadasa birakilan tarlalar

e Kalic1 olmayan endiistriyel bitkiler (tekstil bitkileri, yag veren bitkiler)

e Tiitiin, Baharat bitkileri, Sekerkamisi

e Doniistimlii olarak ekilen cicekler

e Lavanta vb tiirdeki endiistriyel ¢igekler

e Fidanliklar

e Daginik, cogunlukla serit halindeki bitki ortiisii

e Uydu goriintiisiinde sulama kanallarinin goriindiigii sulu tarim yapilan terk edilmis tarlalar
Siirekli Sulanan Alanlar: Kalic1 bir altyapisi olan (sulama kanallari, drenaj ag1 ve ek sulama

tesisleri) ile siirekli veya periyodik olarak sulama yapilan sulu tarim ekinlerini igerir. Bu
ekinlerin ¢ogunun tarimi su temini olmaksizin yapilamaz. Tek tiik sulama yapilan sulu tarim
arazileri dahil degildir.
e Yakin zamanda terk edilmis sulama sistemleri (uydu goriintiistiniin yorumlanmasi spektral
yansimaya, sulama sisteminin ve topragin nemli olup olmamasina gore yapilir)
e Ekili cayirlar (kalic1 bir sulama altyapis1 varsa)
Mera Alanlari: Sik ¢imen kapli, ¢igek kompozisyonu olan, bugdaygillerin yogun oldugu,
dontigiimlii bir sistemin olmadigi araziler. Temelde otlak amacghdir ancak saman mekanik
olarak hasat edilebilir. Cit ile ¢evrili alanlar dahildir.
e Gegici ve doniislimlii sistemde olmayan yapay meralar, tarlalarin siiriilmesinden 5 yil
sonra kalic1 hale gelirler. Onemli oranda dogal bitki 6rtiisii tiirleri barindirirlar.

e 3 yil sonra mera olarak kullanilabilen terk edilmis ekilebilir araziler
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e Agirlikli olarak ¢imle kapli nemli ¢ayirlar

e Daginik aga¢ ve fundaliklardan olusan meralar
Karnsik Tarim Alanlari: Kalici ekinlerin bulundugu karisik parseller (meyve agaglari, taneli
meyve iiretimi, baglar, zeytinlikler)

e 25 ha’dan kiigtik, kesikli kentsel yap1 i¢indeki, giibreleme yapilmamis serbest bosluklar
e Dagimik halde evlerin bulundugu karisik tarim desenindeki araziler
e Kentsel altyapinin ve yol aginin bulunmadigi yazlik yerlesim alanlari
e Kent/hobi bahgeleri
e Cayir parselleri
Dogal Bitki Ortiisii ile Bulunan Tarim Alanlari: Dogal bitki drtiisiiniin i¢inde tarim faaliyeti
yapilan alanlar. Onemli dogal alanlar icine serpistirilmis tarla vasifli alanlar
— 25 ha’dan kiigiik ekilebilir arazi parselleri
— 25 ha’dan kii¢iik meyve bahgesi, bag parselleri

— Dogal ormanlarin kalanlar1 (orman vasfini yitirmis aga¢ gruplar1 ve fundaliklar)
— Kiigiik alanlara sahip su varliklari

— Ciftlik evleri, tek tiik gézlenen kirsal yerlesim evleri

— Mantar iiretimi i¢in seritler halinde dizilmis agaclar

— Sebze ekinleri ve kanallar

— Tarim ve daginik haldeki tag yiginlar

2.3.9. iklim Yapis

Ciftlikkoy’de sicak ve i1liman iklim hakimdir. Yillik ortalama sicaklik 15 °C’dir.
Ortalama sicaklik en yiiksek 24.7 — 24.9 °C ile Temmuz ve Agustos aylarinda olmaktadir.
Ortalama sicakligin en diisiik oldugu ay ise 5.5 °C ile Ocak ayidir ve yil i¢cindeki minimum
sicaklik olan 2.5 °C de yine Ocak ayinda goriilmektedir. Y1l i¢indeki maksimum sicaklik ise
29.6 °C ile Agustos ayinda goriilmektedir. Yalova ile karsilastirildiginda Ciftlikkoy, sicakligin
diger illere ve merkeze gore daha diisiik oldugu bir ilgedir.

Ciftlikkoy, kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis almaktadir. 27 mm yagisla
Temmuz, yilin en kurak ayidir. Ortalama 107 mm yagis miktariyla en fazla yagis da Aralik
ayinda goriilmektedir. Bolgenin nemli olmasi sebebiyle ilcede nem orani yillik ortalama
%72,8°dir. Nem oraninin en yiiksek oldugu aylar ise Aralik ve Ocak’tir.

llgede, Karadeniz iklimi etkileri ile Aralik, Ocak, Subat aylar1 genelde yagish gegmekte
olup, yaz mevsimleri genelde daha az yagisl gegcmektedir. Yagmurlu giin sayis1 aylik en fazla
10 giin ile kis aylarinda goriilmektedir, en az yagish giin sayis1 ise temmuz ve agustos aylarinda
3’er giin olarak goriilmektedir.

Ciftlikkoy’iin yillik ortalama giineslenme stiresi 8,33 saattir. Glinesli saatlerin en fazla
oldugu ay 11,6 saat ile Haziran ve Temmuz aylar iken, en az giinesli saatler ortalama 5 saat ile
Aralik ve Ocak aylaridir.
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2.5. GECMISTEKI VE MEVCUT PLANLARA iLiSKiN ARASTIRMALAR

Imar planmin kapsami dahilinde plana althk olusturacak {ist 6lgekli planlar; Tiirkiye
Turizm Stratejisi 2023, Dogu Marmara 2014-2023 Bélge Plan1 ve Yalova ili 1/50.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planrdir. lgili planlama galismalart mekansal ve stratejik plan ile eylem
kararlarin1 igermektedir.

Tiirkiye Turizm Stratejisi - 2023

Tiirkiye Turizm Stratejisi (2023) ve Tirkiye Turizm Stratejisi Eylem Plani (2007-2023),
28.02.2007 tarih 2007/4 sayil1 Yiiksek Planlama Kurulu karariyla onaylanmis olup, 02.03.2007
tarihli ve 26450 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Tiirkiye nin Siirdiiriilebilir turizm yaklagimi ile bolgesel gelismede turizmin Oncii bir sektor
konumuna gelerek, 2023 yilina kadar, uluslararasi pazarda turist sayisi ve turizm geliri
bakimindan ilk bes iilke arasinda 6nemli bir varis noktasi ve uluslararasi bir marka haline
getirilmesinin saglanmasi vizyonu ile hazirlanan Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plan1
(2007-2023)’nda, planlama boélgesi i¢in de stratejiler belirlenmis ve kararlar alinmustir.

Turizm Cesitlendirilmesi Stratejisi ¢ercevesinde Saglik Turizmi ve Termal Turizmi
giiclendirmek amaciyla Oncelikli olarak dort bolge icin “Termal Turizm Master Plami”
hazirlanacaktir. Bu bolgelerden birisi de Yalova'nin igerisinde yer aldigi Giliney Marmara
Bolgesi’dir.
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Sekil 12: Tiirkiye Turizm Stratejisi-2023
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Dogu Marmara 2014-2023 Bolge Plam

Dogu Marmara 2014-2023 Bélge Plani, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. Maddesi
cercevesinde, Kalkinma Bakanligi tarafindan verilen yetki ile Marka Kalkinma Ajansi

koordinasyonunda Bolgenin 10 yillik gelecegini belirlemek {izere hazirlanmistir. Bolge
Planinin belirlenmis vizyonu; ekolojik dengeyi gozeten, bilgi temelli ekonomisi ile katma deger
yaratan, rekabet giicli ve yasam kalitesi artan, dengeli gelisen ve 0grenen bir bdlge olarak
belirlenmistir.

Yalova 1li 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanarak yiiriirliige
girmistir.

Yalova ili 1/50.00 Olgekli Cevre Diizeni Plam 2018 yilinda yapilmis olup plan hedef
y1l1 2035°tir. Plan vizyonu ise “ilin sahip oldugu ¢ok aktérlii ve ¢ok sektorlii yapisini esgiidiimlii
gelistirerek, mevcut sorunlar1 ¢ézliimleme ve potansiyellerini gelistirme yolunda “dengeli
bliylime” politikast ile ilerleyerek olusacak “Dengeli Kent Yalova™” olarak belirtilmistir.

Yalova Ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 “Stratejik Kararlar” ve “Arazi
Kullanim Kararlar1” olmak iizere iki ayr1 kategoride belirlenmigtir. Stratejik kararlar bolgesel
tabakalasma ve alt merkezler, sektorel gelisim ve istihdam, dogal ¢evre ve koruma politikasi
seklinde ac¢iklanmistir. Arazi kullanim kararlari; 6zel kanunlarla belirlenen alanlar, korunacak
alanlar, yerlesim alanlari, kentsel calisma alanlari, turizm alanlari, bugiinkii arazi kullanimi
devam ettirilecek alanlar, teknik altyap1 alanlari, ulagim, sulak alanlar, su toplama havzalar1 ve
i¢cme suyu kaynaklari, maden isletme alanlar1 ile ilgilidir.

1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda Ciftlikkdy ilgesinde OSB odakli
gelisim belirlenmistir. Ciftlikkdy’de konumlandirilan ve yiiksek istthdam saglamasi hedeflenen
OSB alanlarinda, ¢alisan niifusun ihtiyaclarinin giderilmesi amaciyla konut yerlesimi, hizmet
alanlar1 ve sosyal donati alanlar1 gibi cesitli fonksiyonlarin belirlenmis ve organize sanayi
alanlart ile iliskilerin kurulmasina dair kararlar alinmistir. Ciftlikkdy’iin giineyinde yer alan
verimli tarim topraklar1 diger kullanimlar acisindan dogal bir esik olusturmaktadir.

Osmangazi Kopriisii'niin yol baglantilarinin Ciftlikkdy Ilcesinden gegmesi sebebiyle,
ilcede lojistik ve kentsel servis alanlar1 ihtiyacinin olusacagi tespit edilmis ve bu ihtiyacin
giderilmesi amaciyla organize sanayi bolgeleri ile karayolu baglantilar1 arasinda kentsel servis
alanlar planlanmistir.

Cevre Diizeni Planinda ilge projeksiyon niifusu 150.000 kisi, ilge merkez projeksiyon
niifusu 135.000 kisi olarak belirlenmisgtir.
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Sekil 13: Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alani

Yalova ili Ciftlikkoy ilcesi 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alaninin yer aldig1 Ciftlikkoy il¢esinde 2024 onay tarihli Ciftlikkoy Nazim
[mar plan1 bulunmaktadir. S6z konusu planda yapilasmaya konu konut alanlari, ticaret + konut
alanlari, endiistriyel alanlar, turizm alanlar1 ve sanayi alanlarma dair plan kararlar1 getirilmistir.
Ilgili plan kararlar;

Konut Alanlari:

Planlama alaninda, onayli plan kararlari ile konut alani olarak planlanmis alanlar
hazirlanan nazim planda korunmugtur. Mevcut yerlesme alanlari i¢in hazirlanan uygulama imar
planlar referans alinarak planlama alanlarmin yogunluk dagilimlari diizenlenmistir. Konut
alanlarinda yogunluga dair verilen kararlar su sekildedir:

e Orta Yogunlukta Konut Yerlesim Alan1: 151-300 kisi / ha
e Diisiik Yogunluklu Konut Alani: 51-150 kisi / ha

e Orta Yogunlukta Konut Alani: 121-250 kisi / ha

e Diisiik Yogunluklu Site Konut Alani: 51-120 kisi / ha

Bolge iginde arazi kullanim degerleri incelendiginde, planlama bolgesi i¢cinde bos
alanlarin bulunmasina ragmen planl alanin tiimii kazanilmis yapilagsma degerleri baz alinarak
meskun alan statiisiinde degerlendirilmistir. Planlama alanindaki mevcut konut alt bolgeleri,
yerlesme ve donat1 alanlarini simirlayan ve bdlgenin omurgasini olusturan ulasim akslar ile
belirlenmistir. Bu alanlar i¢inde, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar adalari bazinda 6ngoriilen
yapilagsma degerleri nazim planin yogunluk desenin olusturulmasinda temel olusturmustur.

Plan genelinde yapilan bu hesaplamalardan sonra 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin
toplam niifusu 107.845 kisi olarak tespit edilmistir.
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Ticari + Konut Alanlari:

Plandaki ticari + konut alanlari, alt dlgekli planlarda kullanilan niifus hesaplarinda
konuttan kaynaklanacak yogunlugun %60"'mn1 ifade etmektedir.
Endiistriyel Alanlar:

Her tiirli endiistriyel tesis i¢in ayrilmis alanlardir. Bu alanlar igerisinde amaca gore
hizmet verecek diger yap1 ve tesislerde yer alabilir.

Turizm Alani:

Turistik tesislerde cephe rengine, ¢at1 kaplamasina, doluluk ve bosluk oranlarina ve yap1
birim boyutlariin g¢evresel 6zelliklerine saygi gosterilerek, tesisin bulundugu ¢evrenin tarihi
ve kiiltiirel kimligi korunacaktir.

Sanayi Alanlar:

Planda yer alan sanayi alanlarinda, sanayi tiirlerine gore miilkiyet igerisinde “saglik
koruma band1” birakilacaktir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin ¢evresinin agaglandiriimasi
zorunludur.

Sekil 14: Ciftlikkdy 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Yalova ili Ciftlikkoy ilcesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam

2024 tarihli revizyon imar planmin 6nemli plan notlar1 ve plan kararlar su sekildedir:

e Planlama alan1 1. derece deprem bdlgesinde yer aldigindan, bu alanda yapilacak
binalarda "afet bdolgesinde yapilacak binalara iligkin yOnetmelik" hiikiimlerine
uyulacaktir.

e Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/25000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda
belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk bélgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri
dikkate alinarak ve yoredeki mevcut yapilasma kosullar1 g6z 6niinde bulundurularak
diizenlenmistir.

e Ticari faaliyetlerin yogun olarak tesekkiil ettigi Yalova-Izmit Karayolu, Atatiirk
Caddesi gibi kentin ana arterlerini olusturan ulasim akslarina cepheli bolgelerde,
yerlesimin sahil kesiminde kalan bolgelerde, Giiney Caddesi’nin giineyi ve Bilge Kagan
Caddesi’ne cepheli bolgelerde kat adedi 4, Bayraktepe Mevkiinin glineydogusunda,
Giliney Caddesi’nin kuzeyinde ve Atatiirk Caddesi’nin batisindaki bolgede, Gaffar Okan
Caddesi ile Maresal Fevzi Cakmak Caddesi ve Genglik Caddesi arasinda kalan bolgede
kat adedi 3, sahil kesiminin dogusunda ve diger alanlarda da kat adedi 2 olarak,
topografik oOzellikler ve kentsel faaliyetlerin etkilesim derecesi dikkate alinarak
kademeli olarak diizenlenmistir

e Arka bahge mesafesi higbir sekilde 2 metrenin altinda, imar konut adalarinda 3 metrenin
altinda olamaz.

e Ticaret + turizm + yerlesim alanlarinda aksi belirtilmedik¢e konut kullanim1 bolgedeki
parsellerin toplam karsiliginin %20'sini gegemez.

e Imar adalarinda kose parsellerde; arka bahge mesafesi gerekli degildir, yol cepheleri
hari¢ komsu parseller i¢in belirlenen yan bah¢e mesafelerine gore uygulama yapilir.

Konut Alanlari:

e 2 katli konut alanlarinda 0.30, 0.50, 0.60 ve 0.80 olarak; 3 katli konut alanlarinda 0.75,
0.90 ve 1.20 olarak; 4 katli konut alanlarinda da 1.20 ve 1.40 olarak diizenlenmistir.

e Hava Liman1 Ugus Koridorunda yer alan parseller (Ticaret Alani, Ticaret+ Turizm+
Konut Alani) E=0,60 ve Yenc¢ok=6,50 metre olarak planlanmistir.

Ticaret Alanlari:

T1, T2 ve T3 seklindeki ticaret alanlar1 belirtilmistir.

e T1: Her tiirlii giyim, yeme-igme, alig-veris birimlerinin ve magazalarin yer aldigi ve
sosyal ve kiiltiirel aktivitelerin tek bir kullanim alani ig¢erisinde yer aldigi Kentsel ve
bolgesel nitelikteki Alis-veris ve Yasam Merkezleri. Tiim ticaret alanlarinin
%11.13’linl olusturmaktadir.

e T2: Kentsel ve kismen bolgesel 6lgekte ve genellikle tek bir is koluna ve 6zel amagh
tiikketim {irlinlerinin ticaretine yonelik olarak hizmet sunan magaza, aligveris merkezi,
galeri, showroomlar. Tlim ticaret alanlarmin %83,36’sin1 olusturmaktadir.

e T3: Kentsel 6l¢ekte her tiirlii ticari faaliyetlerin sunulabilecegi alanlar. Tiim ticaret
alanlarmin %5.51 ini olusturmaktadir.
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Sanayi Tesis Alani:

e Sanayi Alanlarinda yapilagma kosulu olarak E=0,50 Y.engcok=9.00 m kabul edilmistir.

Park ve Cocuk Bahceleri:

e [ kati, h=4,50 m.’yi ve taban alan1 kat sayist toplamda 0,03l gegmemek, sokiiliip
takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergola, kameriye,
mubhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi
tesislerin yapilabilir.

Afet Tehlikeli Alanlar:

e Yapi yasakli alanlar ve tagkina maruz alanlar olarak belirtilmistir.

Sekil 15: Ciftlikkdy 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan
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Yalova ili Ciftlikkoy ilcesi 1/5.000 Olcekli Ilave Nazim imar Plam

Planlama alani,
e Mekansal Yapim Ydnetmeligi,

e 1/50.000 Olcekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus kriteri ve konut
yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri,

e Meri 2017 tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani
Kararlari,

e Kurum ve kuruluslarin goriisleri,

e Ciftlikkoy il¢esine ve yakin ¢evresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlari (OSB, Biiyiik
Ulasim Kararlar1 vb.),

Planlama sinirlar1 ve yakin gevresi mevcut yapilagsma kosullari,
Kentteki farkli yasam bi¢imi ve sosyal gruplarin taleplerine cevap verecek nitelikte
sosyal altyapi standartlarini 1yilestirme amaci géz oniinde bulundurularak planlanmaistir.

Gelisme konut alani, ticaret-konut alani ile planlama alaninin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
egitim, saglik, sosyal, kiiltiirel, dini tesisler ile agik ve yesil alanlar planlanmistir.

Tablo 27: Ciftlikkdy ilave Nazim Imar Plan1 Alan Kullanimlar

Park 97.008,38 9,70 7,21%
Konut Ticaret 231.644,77 23,16 17,22%
Ticaret 17.653,44 1,77 1,31%
Teknik Altyapi 11.003,50 1,10 0,82%
Tarimsal Alan 6.062,30 0,61 0,45%
Kulturel Tesis 7.013,82 0,70 0,52%
Meydan 3.567,31 0,36 0,27%
Bha 17.609,65 1,76 1,31%
Rekreasyon 23.234,85 2,32 1,73%
Mera Alani 111.782,36 11,18 8,31%
Mezarlik 10.950,15 1,10 0,81%
Otopark 1.938,79 0,19 0,14%
Sosyal Tesis 4.259,41 0,43 0,32%
Spor Alani 10.376,33 1,04 0,77%
Saglik Alani 20.110,23 2,01 1,50%
Egitim 89.757,63 8,98 6,67%
Kha 17.589,13 1,76 1,31%
Konut Gel Orta 430.377,41 43,04 32,00%
Ibadet Alam 8.786,77 0,88 0,65%
Yol 224.169,53 22,42 16,67%
Toplam 1.344.895,76 134,49 100,00%

Orta Yogunluklu Konut Gelisme Alanlari

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plan1 kapsaminda 43,04 hektar Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alanmi planlanmistir. Gelisme Konut Alani, planlama alaninin
%32’sini kapsamaktadir.
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Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/25000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda
belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk bélgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri dikkate
almarak ve mevcut yapilagsma kosullar1 g6z 6niinde bulundurularak diizenlenmistir.

Ticaret Alam

Ticaret alanlari, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok
katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimlerin yer aldig1 alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli ilave Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda 1,77 hektar Ticaret
Alan1 planlanmistir. Ticaret Alani, planlama alanimin %1,31!ini kapsamaktadir.

Ticaret alanlarinda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. cevre kirliligi yaratan ticari
kullanimlara yer verilmeyecektir.

Ticaret- Konut Alani

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim imar Plan1 Kapsaminda 23,16 hektar ticaret-
konut alan1 planlanmustir. Ticaret - Konut alani, planlama alaninin %17,22’sini kapsamaktadir.

Harita 8: Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plan1
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Yalova li Ciftlikkoy ilcesi 1/1.000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plam

Planlama alani,
e Mekéansal Yapim YOnetmeligi,

e 1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus kriteri ve konut
yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri,
e Meri 2017 tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon imar Plani
Kararlari,
e Kurum ve kuruluslarin goriisleri,
e Ciftlikkoy il¢esine ve yakin ¢evresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlari (OSB, Biiyiik
Ulasim Kararlar1 vb.),
Planlama sinirlar1 ve yakin ¢evresi mevcut yapilagsma kosullari,
Kentteki farkli yasam bigimi ve sosyal gruplarin taleplerine cevap verecek nitelikte sosyal
altyapi standartlarini iyilestirme amacit géz oniinde bulundurularak planlanmistir.
Gelisme konut alani, ticaret-konut alani ile planlama alaninin ihtiyag¢larini karsilamaya

yonelik egitim, saglik, sosyal, kiiltlirel, dini tesisler ile a¢ik ve yesil alanlar planlanmaistir.

Tablo 28: Ciftlikkdy Ilave Uygulama Imar Plan1 Alan Kullanimlar

Gelisme Konut 441.044,92 44,10 32,13
Konut Ticaret 227.151,14 22,72 16,55
Ticaret 22.294,38 2,23 1,62
Belediye Hizmet Alani 14.178,71 1,42 1,03
Park 96.519,49 9,65 7,03
Rekreasyon Alani 23855,53 2,39 1,74
Cocuk Bahgesi 2.421,84 0,24 0,18
Acik Spor Tesisi 9.198,82 0,92 0,67
Meydan 3.956,84 0,40 0,29
Anaokulu 5.208,89 0,52 0,38
Ilkokul Alani 28.068,84 2,81 2,04
Ortaokul Alani 26.623,01 2,66 1,94
Lise Alani 26.622,85 2,66 1,94
Aile Sagligi Merkezi 9.691,18 0,97 0,71
Saglik Tesisi 10.276,27 1,03 0,75
Kiilttrel Tesis Alanm 4.822,88 0,48 0,35
Sosyal Tesis Alant 5.161,70 0,52 0,38
Cami 7.273,55 0,73 0,53
Tarimsal Alan 5.225,10 0,52 0,38
Mera Alam 105.937,39 10,59 7,72
Teknik Altyap1 11.142,99 1,11 0,81
Otopark 2.170,05 0,22 0,16

Yol 284.109,83 28,41 20,69

Toplam 1.372.865,45 137,29 100,00
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Konut Alanlar

Konut alanlarmin niifus ve yap1 yogunlugunun belirlenmesinde, planlama alaninin yakin
cevresinin ve 2017 tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 Olgekli Revizyon imar Plani kararlar
etkili olmustur.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 dlgekli flave Uygulama Imar plani Kapsaminda 41,17 hektar
Gelisme Konut Alani planlanmistir. Gelisme Konut Alani, planlama alaninin %30,61’ini
kapsamaktadir.

Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/50000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda
belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri dikkate
almarak ve mevcut yapilasma kosullar1 g6z 6niinde bulundurularak diizenlenmistir.

Gelisme konut alanlarmin yapilagsma kosullar ise;
e E:1.40, Ayrik nizam 4 kattir.
e Minimum 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 metre, yan bahge ¢ekme mesafesi ile 3 metredir.

Ticaret- Konut Alam
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plam1 Kapsaminda 22,68 hektar
ticaret-konut alan1 planlanmistir. Ticaret - Konut alani, planlama alaninin %16,86’sin1
kapsamaktadir.
Ticaret konut alanlarinda karma kullanimlarda konut kullanim alan1 emsale konu alanin %50’si
asamaz. 17 metrelik yola cepheli ticaret-konut yap1 adalarinda ¢ars1 algisinin olusmasi amaciyla
yapilasma kosullari;

e Bitisik nizam 4 kattir.

e On bahge ¢ekme mesafesi 10 metre olup, TAKS:0,40 1 gegmeyecek sekilde arka bahge

cekme mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

15 metrelik yola cepheli ticaret-konut yap1 adalarinda ise yapilasma kosullart;
e E:1.40, Ayrik nizam 4 kattir.
e Minimum 6n bah¢e ¢ekme mesafesi 5 metre, yan bahce ¢ekme mesafesi ile 3 metredir.

Ticaret Alam
Ticaret alanlari, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok
katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimlerin yer aldig1 alanlardir.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 dlgekli ilave Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda 2.23 hektar Ticaret
Alani planlanmistir. Ticaret Alani, planlama alanmin %1,62’sini kapsamaktadir.
Ticaret alanlarinda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. g¢evre kirliligi yaratan ticari
kullanimlara yer verilmeyecektir.
Ticaret alanlarinin yapilasma kosullar ise;

e Bitisik nizam 4 kat , 6n bahg¢e ¢ekme mesafesi 5 metredir.
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Tablo 29: Niifus Heab1

Oneri Emsal

Alan (M?) insaat Alam (M2) ngif'fs

Gelisme Konut Alanlar: (Kisi)

A-4/5-3 E=1,40 411.678,08 576.349,31 11.527
Ticaret-Konut Alanlar:

B4 E=1,40 147209 103.046,30 2.061

A-4/5-3 E=1,40 79742,92 55.820,04 1.116

Toplam 638630 735.216 14.704

Ilave Uygulama Imar Planmin niifus hesabi yapildiginda toplam niifus 14.704 kisidir.

Harita 9: Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plam
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2.6. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Yalova ilinde yer alan ilgelerin 2023 yil1 niifuslar1 Tablo 21°de verilmektedir. 2023 y1l1
itibariyle, il genelinde en fazla toplam niifus, kentsel niifus ve kirsal niifusa sahip olan ilge
Merkez Ilgesidir. Merkez ilgenin toplam niifusunun %84liik boliimiinii kentsel niifus, %16’ lik

Ciftlikkoy ilgesine bakildiginda ise ilgenin toplam niifusunun %85’lik boliimiinii kentsel
niifus, %15’lik boliimiinii kirsal niifustur.Ciftlikkdy il¢esi 2 Belediye, 8 mahalle ve 9 kdyden
olugmaktadir. Ciftlikkdy ilgesine bagli yerlesmelerin 2023 yili niifuslar1 Tablo 26°da

sunulmustur.
Tablo 30: Ciftlikkoy Beledlye Mabhalle ve K6y Niifuslari (2023)

e e W

Ciftlikkoy 45.967 Burhaniye
Taskoprii 4.642 Cukurkdy 467
[ Mahalle | Nufs | Denizgal 20
500 Evler 2.536 Derekdy 203
Ciftlik 11.590 : Gacik 486
M. Akif Ersoy 11.388 Ilyaskoy 452
Sahil 12.967 Kabakl 185
Siteler 3.469 Kilig 737
Sultaniye 4.017 Laledere 324
Taskopri 3.657
Taskoprii Yeni Mahalle 985

Kaynak: TUIK 2023 Yillart ADNKS Sonuglart

TUIK verilerine gore Yalova’nin 2023 yili niifus verilerine gore Ciftlikkdy ilgesinin
niifusu, 45.967, planlama alanini olusturan Sahil Mahallesinin 2023 yili toplam niifusu
12.967°dir. Ancak Sahil mahallesi sinirlarinin tamami planlama alanina girmemektedir. Bu
baglamda planlama alanindaki niifus degerinin TUIK verilerinden elde edilememektedir. Sahil
Mabhallesi genellinde imar planinda ayni yapilasma sartlari gegerlidir. Planlama alan1 Sahil
mahallesin yap1 yogunluguna bakildiginda % 5 kadar oldugu goriilmektedir. Bu orana bagh
kalarak genelleme yaptigimiz da planlama alani niifusu 1.000 kisi olarak kabul edilecektir.

2.7. EKONOMIK YAPI

Yalova Ili’nin ekonomisi temel olarak tarim sektdriinde cicekgilik ve seracilik, sanayi
sektoriinde ulasim araglari imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile hizmet sektoriinde
toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizm sektdriine dayanmaktadir. Ilde plastik,
tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, kagit iirlinleri, ambalaj ve otomotiv yedek parcasi
konusunda iiretim yapan sanayi kuruluslar1 faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Ciftlikkdy ise Yalova’nin tarim odak ilgelerinden biridir ve meyvecilik, sebzecilik, siis
bitkiciligi ve ortii alti tarim temel ge¢im kaynaklaridir. Sahip oldugu mera alanlan ise
hayvancilik faaliyetlerine de olanak saglamaktadir. Bunun yani sira, mevcutta aktif olan OSB
ve planlanan diger OSB’ler ile birlikte Ciftlikkdy, sanayinin yiiksek istthdam sagladigi bir
ilgedir. Planlama alan1 da genel ekonomik faaliyetler goriilmektedir.
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2.9. FiZiKi MEKAN ARASTIRMASI

Bu boéliimde Ciftlikkdy ilgesinde yer alan planlama alani biitiin olarak ele alinacak ve
arazi kullanimi, planlama alani1 baglaminda degerlendirilecektir.

2.9.1. Sinirlar

Imar planina konu olan planlama alani1 Mehmet Akif Ersoy ve Sultaniye Mahalleri
kapsaminda olup arastirma yapilan alan yaklasik 137 ha biiyiikliiglindedir.

Sekil 16: Planlama Alani

2.9.2. Mevcut Arazi Kullanimi

Planlama alan1 genelinde alan dagilimi incelendiginde alanin 1.156.876,21 m? ile alanin
%84,27’sini olusturan tarim alanlar1 en yiiksek paya sahiptir. Bu degeri 94.448,19 m? ile alanin
%6,88’ini olusturan ifrazli ve ifrazsiz bos alanlari igeren bos/kullanilmayan alanlar ve
46.311,47 m? ile alanin %3,37’sini olusturan konut alanlar1 izlemektedir. En diisiik paya sahip
kullanim ise 230.07 m? ile alanin %0,02’sini olusturan ekili dikili bahgedir.

Tablo 31: Arazi Kullanim Tablosu (2025)

Konut Alan1 46,311.47 3.37%
Ekili Dikili Bahge 230.07 0.02%
Mezarlik 8,430.44 0.61%
Sera 12,861.11 0.94%
Bos/Kullanilmayan Alanlar 94,448.19 6.88%
Tarim Alan 1,156,876.21 84.27%
Yol 537,070.96 39.12%
Toplam 1,372,865.45 93.43%
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2.9.3. Ulasim ve Hareketlilik

Planlama alanina ulagim karayolu ile saglanmaktadir. Alan icerisindeki yol genislikleri
degiskenlik gostermektedir. Konut Alanlarina ulasan yollar asfalt ve parke tas niteliktedir.
Planlama alanina toplu tasima bulunmaktadir. Planlama alani i¢inde yer alan yollar tasitlar,
yayalar kullanilmaktadir. Yol kalitesi olduk¢a iyi durumdadur. Yol diizenlemesi yaya konforu
saglayacak sekilde diizenlenmistir.

2.9.4. Teknik ve Sosyal Altyap:
Elektrik

Ciftlikkdy ilcesi igerisinde yer alan enerji iletim hatlari, UEDAS Emlak Kamulastirma
Yonetmenligi 14.01.2020 1092 sayili goriisiinde belirtilmistir. Alanda, 34.5 kV’luk enerji nakil
hatlar1 ve mevcut enerjili trafolar1 bulunmakta olup planlama igerisinde yer almamaktadir.

Bahsi gecen kurum goriisiinde; mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hatti
glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin korunmasi ve imar plani yapilacak alaninin
biiyiik olmasindan dolay1 her 250 metre yarigapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde miilkiyet proble olmayan yerlerin tahsis edilmesi sartiyla bir sakinca
bulunmadigi sekline goriis bildirilmistir.

Dogalgaz
Planlama alanina ydnelik mevcut dogalgaz altyapi/iistyap: tesisleri ARMAGAZ’1n

07.01.2020 tarih ve 007 sayili goriisiinde belirtilmistir. Alan icerisinden 4, 6, 8 ve 10 inglik
celik dogalgaz hatlar1 ve 40, 63, 90 ve 125 mm’lik polietilen dogalgaz hatlar1 gegmektedir.

Su hatlan

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan su hatlari , Yesilkorfez Su Birligi Baskanligi
13.03.2020 tarih ve 234 sayil1 goriisiinde belirtilmistir.
Bahsi gegen kurum goriisii yazisinda, revizyon imar plani sinirlar igerisinde “’igme Suyu Ana
I[sale Hattr’” bulunmakta oldugu ve iizerinde degisiklik yapilmadan mevcut durumun
korundugu belirtilmistir.

2.9.5. Cevre Degerleri

Planlama alaninin dogal ve kiiltiirel peyzaj karakterleri ve giiniimiize kalan izlerin takip
edilmesi alanin yeniden planlanmasi siirecinde onemli katki ve ipuclar1 verecektir. Bu
baglamda planlama alaninda yapilan ¢aligmalarda farkl tarih katmanlarina sahip alandaki agik
alan kullanma kiiltiiriinii anlamaya yonelik gbzlemlerde bulunulmus, yasayan halkla sohbet
edilmistir.
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2.9.6. Cevre Kalitesi ve Sorunlari

Hava , Su ve Toprak Kirliligi

Planlama alaninin olusturan yerlesmelerde biiylik Olcekli ¢evre sorunlari
yasanmamaktadir. Ilde bulunan sanayi tesisi miktarmmn ¢ok olmayisi ve kent merkezi disinda
konumlanmis olmalarindan dolay1, hava kirliligi tizerindeki etkileri azdir. Mevcut trafik ve
sanayi durumu, toprak ve hava kirliligi agisindan biiyiik risk tasimamakla birlikte yine de
trafigin yogun oldugu saatlerde lokal ve anlik olarak kirlilik goriilebilmektedir.

[lin akarsularinda kirlilige neden olabilecek baslica etkenler; evsel atik sular, tarimsal
faaliyetler sonucu olusan atiklar, sanayilerinin atiklaridir. Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii
endiistriyel nitelikli atik su olusturan tesislerin denetimini yaparak atik su aritma tesisi kurmasi
gerekenleri tespit ederek is termin plani vermelerini saglamis olup, aritma tesisi olanlara desarj
izin miracaatlar1 dogrultusunda desarj izin belgesi vermektedir.

Ayrica ilde deniz kirliliginin baslica nedenleri; evsel nitelikli atik sular, deniz araglarinin
olusturdugu kirlilik, evsel kat1 atiklar (diizensiz ¢6p depolama alanindan riizgar, kayma gibi
nedenlerle denize dokiilen atiklar), balik¢ilik faaliyetleri sonucu olusan atiklardir. Yalova ili
sahilinde kirliliginin olup olmadigini saptamak amaci ile yapilan ¢alismada deniz suyunun bazi
ozellikleri belirlenmistir. Elde edilen sonuglara gore kimyasal parametrelerin cok yiiksek
olmadig1 gozlemlenmistir.

flge merkezinde olusan giiriiltii degerleri zaman zaman artmaktadir. Yaz sezonunda, yore
halkinin sagliginin korunmasi i¢in, bahgeli gazino, diskotek, bar, ¢ay bahgesi, lunapark gibi
eglence yerlerinde canhi veya elektronik miizik yaymmin giiriiltii 6lciimleri i1 Cevre ve
Sehircilik Miidiirliigiince yapilmaktadir. Ilde 6zellikle yaz aylarinda yasanan giiriiltii kirliliginin
Oonlenmesi amaciyla bazi kararlar1 uygulamaya koymustur. Sehir igerisindeki agik mekanlarda
yiiksek sesli cihazlar ile standardin tstiinde giiriiltii ¢ikarmak, ara¢ konvoylarinda gereksiz
klakson g¢almak, susturucusuz motosiklet kullanmak, araglarda yiiksek sesli miizik ¢almak
yasaklanmaistir.

Diizenli depolama sahalarinda en 6nemli risklerden biri sizint1 sularinin yeralt1 ve yiizeysel su
kaynaklarina ulagsmasidir. Yiiksek kirlilik yiikiine sahip sizint1 sulariin diisiik miktarda dahi
yeraltt sularina karismasi, su rezervinin biiyiik bir kismini hatta tamamini 6nemli 6lciide
kirletebilmektedir. Ozellikle yeralt1 sularinin hem ¢ok diisiik akim hizina sahip olmas1 hem de
ylzey sularinda oldugu gibi atmosferden oksijen alabilme sansinin diisiik olmasi sebebiyle
yeniden temizlenmesi ¢ok zor ve maliyetlidir.

Yapilasma

Planlama alaninin bulundugu Ciftlikkoy ilg¢esinin glinlimiizde son derece diizenli bir
gelisme egiliminde oldugu goriilmiistiir. Sosyal, kiiltiirel, ekonomik pek ¢ok farkli sebeple,
bagl ve bagimli olunan kaynak degerlerinin zarara ugratildig1 gézlemlenmistir. Ekonominin
tarim odakl1 olarak meyvecilik, sebzecilik, siis bitkiciligi , ortii alt1 tarim, hayvancilik bunun
yanisira Organize Sanayi Bolgeleri ile sanayi tesisleri, kiigiik sanayi sitesi ve kiiciik esnaf
faaliyetleri ile haziran ay1 basindan eyliil ortasina kadar olan son derece kisa siiren deniz
sezonunda yakin ¢evreye hitap eden bir turizm faaliyetine baglh oldugu Ciftlikkdy’de, dogal
esikler de gelismeyi smirlandirinca, sit alanlariin bulundugu bélgede bir yigilmanin oldugu ve
yigilma talebinin de siirdiigii goriilmiistiir.
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2.9.7. Miilkiyet Durumu

Planlama alaninin miilkiyet durumu incelendiginde en fazla paya 96,76 ha ile sahis
miilkiyeti sahiptir. Sahis miilkiyeti planlama alaninin %73,87’sini olusturmaktadir. Planlama
alaninin, hazine miilkiyeti 27,91 ha ile %21,31’ini, belediye miilkiyeti 1,76 ha ile %1,34 {inii
ve hisseli hazine miilkiyetleri ise 4,55 ha ile %3,47’sini olusturmaktadir.

Planlama alani smirlar ig¢inde 6zel miilkiyete konu araziler ile birlikte Hazine ve
tapulama harici alanlar bulunmaktadir. Planlama alan1 miilkiyet durumu dagilimi Tablo 26°da

verilmistir.

Tablo 32: Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu Dagilimi

Hazine Miilkiyeti 29 279,074.89 27.91 21.31%
Hisseli Hazine Miilkiyeti 4 45,503.07 455 3.47%
Sahis Miilkiyeti 133 967,576.79 96.76 73.87%
Belediye Miilkiyeti 4 17,608.01 1.76 1.34%
Toplam 170 1,309,762.76 130.98 100.00%
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Harita 11: Miilkiyet Durumum Haritasi
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2.9.7. Bina Kullanim Cinsi

Planlama alaninda 65 adet yap:1 bulunmaktadir. Alanda yer alan yapilarin kullanim
cinslerinin dagilimi incelendiginde 34 adet konut, 16 adet sera ve 15 adet yardimci yapi
bulunmaktadir. Toplam yapilarin %52,31°1 konut, %24,62’si sera ve %23,08’1 yardimci

yapidir.

Tablo 33 : Bina Kullanim Cinsi

Konut 34 52.31%
Sera 16 24.62%
Yardimci Yapi 15 23.08%
Toplam 65 100.00%
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Harita 12: Bina Kullanim Cinsi Haritas1
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2.9.8. Bina Kat Adedi

Planlama alan1 genelinde bina kat adetlerinin en fazla 4 kata kadar ¢ikt1g1 i¢in 4 gruba
ayrilmistir. Diger ise sera ve yardimci yapt gibi bina durumlart degerlendirilmeyen yapilar

icermektedir.

Calisma alaninda yer alan toplam 65 adet bina igerisinde 15’inin 1 katl, 16’sinin 2 katli,
2’sinin 3 kath, 1’inin 4 kathh ve 31’inin diger oldugu tespit edilmistir. Toplam binalarin
%44,93°1 diger, %21,74’1 1 kath, %23,16’u 2 katli, %2,90°1 3 katl ve %1,45°1 1 kathdir.

Tablo 34 : Bina Kat Adedi

1 Katlh 15 23.08%
2 Kath 16 24.62%
3 Kath 2 3.08%
4 Katl 1 1.54%
Diger 31 47.69%
Toplam 65 100.00%
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Harita 13: Bina Kat Adetleri Haritas1
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3. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Planlama alani; Yalova Ili, Ciftlikkdy ilcesinin mahalleri olan; Sultaniye Mahallesi ve
Mehmet Akif Ersoy Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir. Planlama alani, Yalova-izmit
Karayolu’nun giineyinde, Milis Tegmen Rasim Kogak Caddesi Ile Atatiirk Caddesi arasinda
yer almakta olup, 137,29 hektardr.

Ciftlikkoy belediyesinin 2020 yil1 adrese dayali veri kayit sistemine gore niifusu 44.808
kisidir. Planlama alanin sinirlarinda yer alan Mehmet Akif Ersoy Mahallesi’nin niifusu 8.347
ve Sultaniye Mahallesinin niifusu ise 3.144 kisidir.

Ciftlikkdy Belde Belediyesi 1987 yilinda kurulmustur. Yalova’nin Istanbul’dan ayrilip
ilce olmasmin ardindan, Ciftlikkdy Ilcesi; 6 Haziran 1995 tarihinde 550 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile Ilce statiisii kazanmustr.
flgenin gegim kaynag1 olarak sebzecilik, meyvecilik, ¢i¢ekeilik ve tarimin yan1 sira smirli da
olsa hayvancilik yapilmaktadir. Ilgenin Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi (SEGE)
incelendiginde, 2004 yili SEGE’de 872 ilge arasinda 101. sirada yer almakta iken, 2017 yilinda
950 ilge iceresinde 241. siraya gerilemistir. Ciftlikkdy ilgesi 2. Derece gelismislik grubu
igerisinde yer almaktadir.

Ciftlikkdy, Avrupa ve Istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gegis yolu iizerinde énemli bir
konuma sahiptir. Osmangazi képriisii ile birlikte Istanbul’u Izmir’e baglayan ana giizergah
tizerinde bulunmaktadir.

Ciftlikkdy’de direkt olarak deniz ulasimi yoktur. Yalova Merkez’de bulunan IDO
(Istanbul Deniz Otobiisleri Sanayi ve Ticaret A.S.) Yalova-Pendik ve Yalova-Yenikap1 seferleri
ile denizyolu ulasim ile istanbul’a erisilebilirligi vardir.

Yalova ili 1/50.00 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Ciftlikkdy, Armutlu ve Cinarcik
ilgeleri ile alt merkez olarak belirlenmis ve ihtiya¢ duydugu ticari alanlar, idari merkezler ve

sosyal donat1 alanlarinin yapimi i¢in plan kararlari alindig1 goriilmiistiir. Ug bdlgede ise kentsel
hizmet alanlar1 belirlenmis olup Ciftlikkdy’de bulunan alan OSB odakl1 olarak belirlenmistir.
Osmangazi Kopriisii’niin yol baglantilarmin Ciftlikkdy Ilgesi iizerinde bulunmasi, ilgede
lojistik ve kentsel servis alanlar1 ihtiyacin1 doguracaktir. Bu ihtiyacin giderilmesi amaciyla
organize sanayi bolgeleri ile karayolu baglantilar1 arasinda kentsel servis alanlar1 planlanmaistir.
Bu alanlarda, hem OSB’nin ihtiyac1 olan yan sanayinin hem de lojistik hizmetlerin saglanacagi
servis alanlarinin bulunmasi hedeflenmektedir.

Ciftlikkdy Ilgesi Yalova ilinin yeni alt merkezi olarak gelismesi ve yeni yatirim
kararlarmin da etkisiyle ilge "Uretken Sehir" vizyonuna sahip olmas beklenmektedir. Cevre
Diizeni Planinda ilge projeksiyon niifusu 150.000 Kkisi, ilce merkez projeksiyon niifusu 135.000
kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin egim degerleri incelendiginde; en biiyiik paya sahip egim degeri
%64,20 ile %5-%10 arast egimdir. Bu degeri %33,94’4 %15-%25 egim, %7,66’s1 %5 egim
ve altt %1,86’°51%25-%45 degerleri arasindadir. Egimin %25 ve iizeri oldugu alanlar dogal bir
esik olusturmakta ve 6nlem alinarak yerlesilmesi gerekmektedir.

Planlama alani igerisinde yer alan enerji iletim hatlari, UEDAS Emlak Kamulastirma
Yonetmenligi 14.01.2020 1092 say1li goriisiinde belirtilmistir. Alanda, 34.5 kV’luk enerji nakil
hatlar1 ve mevcut enerjili trafolar yer almaktadir. Planlama alani igerisinden 3 adet enerji nakil
hatt1 gegmekte ve bu enerji nakil hatlar1 6nemli bir yapay esik olusturmaktadir.

16.06.2016 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na
gore ¢alisma alaninda Onlemli Alan — 5.1 [(O.A-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
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Oturma ve Tasima Giicii A¢isindan Sorunlu Alanlar], [Onlemli Alan — 2.1 (O.A-2.1), Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar] ve Uygun Olmayan Olan (UOA) oldugu
goriilmektedir.

Planlama alani genelinde alan dagilimi incelendiginde alanin 1.156.876,21 m? ile alanin
%84,27’sini olusturan tarim alanlar1 en yiiksek paya sahiptir. Bu degeri 94.448,19 m? ile alanin
%6,88’ini olusturan ifrazli ve ifrazsiz bos alanlari iceren bos/kullanilmayan alanlar ve
46.311,47 m? ile alanin %3,37’sini olusturan konut alanlar1 izlemektedir. En diistik paya sahip
kullanim ise 230.07 m? ile alanin %0,02’sini olusturan ekili dikili bahgedir.

Planlama alaninin miilkiyet durumu incelendiginde en fazla paya 96,76 ha ile sahis
miilkiyeti sahiptir. Sahis miilkiyeti planlama alaninin %73,87’sini olusturmaktadir. Planlama
alaninin, hazine miilkiyeti 27,91 ha ile %21,31’ini, belediye miilkiyeti 1,76 ha ile %1,34’{inii
ve hisseli hazine miilkiyetleri ise 4,55 ha ile %3,47’sini olusturmaktadir.
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Tablo 35 : SWOT Analizi

Yalova Kent

Tarim Turizminin

Organize Sanayi

Kente Gog¢ilin Devam

Merkezine Yakin Bilinmemesi Ve Bolgelerinin Istihdam | Etmesi Ve Gogle
Olmast Turizm Bilincinin Olanaklarinit Artirmast = Gelenlerin
Yeterli Olamamasi Olusturdugu
Kentlesme Baskisi
Ana Ulagim Baglanti Seracilik Ve Sera Karayolu Altyapismin | Ana Ulasim Akslarina
Yollarina Yakin Cigekgeiligine Yonelik | Yeterli Olmast Bagli Olarak Yerlesme
Olmast,izmit-Yalova Plan Ve Politikalarinin Uzerinde Olusan
Karayoluna Direkt Yetersizligi Trafik Baskis1 Dogal
Baglantismin Olmasi Kaynaklarin Bilingsiz
Kullanimindan Dolay1
Kirlenme ile Kars1
Karsiya Kalmast
Seracilik Ve Sera Emekli Niifusun Da Turizmin Gelisme Ticari Kaygmin On
Cigekliginin Yasamak I¢i Tercih Potansiyeli Plana Cikarailarak
Yapilmasi Ettigi Bir Ilge Olmasi Dogal Dengenin
Bozulmasi

Insanlar Tarafindan
Tercih Edilen Bir Yer
Olmasi

Tarim Urizmi {le
Birlikte Yeni Is
Alanlarinin
Olusturulmasi
Sayesinde Istihdam
Olanaklarinin Artmasi

Sera Ve Sera
Cigekgeiligi Alanlarmin
Yapilagma Baskisi
Altinda Kalmasi
Niifusun Hizla
Artmast

Yalova ili 1/50.000
Olgekli Cdp’de
Topografik Yapismin
Elverisli Olmasi
Sebebiyle Ilceler
Icerisinde Gelisme
Potansiyeli Tastyan ki
Ilceden Biri Olmasi

Cevrenin Ve Dogal
Kaynaklarin
Stirdiiriilebilirliginin
Saglanmasi
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3. PLAN KARARLARI

3.1. Makroform ve Ulasim Kararlari

Planlama alaninin makroformu,
e Mekansal Yapim Yonetmeligi,

e 1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus kriteri ve konut
yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri,

e 2022 Onay Tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli flave Imar Plam
Kararlar1

e 2024 Onay Tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plam1 Kararlari,

e Kurum ve kuruluslarin goriisleri,

e Ciftlikkoy ilgesine ve yakin ¢evresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlar: (OSB, Biiyiik
Ulasim Kararlar1 vb.),

Planlama sinirlar1 ve yakin ¢evresi mevcut yapilagsma kosullari,
Kentteki farkli yasam bicimi ve sosyal gruplarin taleplerine cevap verecek nitelikte

sosyal altyapi standartlarini iyilestirme amaci géz oniinde bulundurularak planlanmastir.

Plan semas1 olusturulurken oncelikle, 2024 onay tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000
Olgekli Revizyon Imar Plani’nda yer alan ulagim sistemi ve mevcut ulasim giizergahlari ile
entegrasyonunu saglayacak biitiinciil bir ulasim sistemi tasarlanmistir. Planlama alaninin
batisin da yer alan Bilge Kaan Caddesi ve giineyinde bulunan Kazimiye Koyii I¢ Yolu’na
baglanan, planlama alanin ana arterini olugturan 20 metrelik ulasim aksi tasarlanmistir. Bu yolu
besleyen ve mevcut yollar ile biitlinlesen, planlama alanin1 ¢evreleyerek ring olusturan 15
metrelik yollar ve alan icerisini besleyen 12 metrelik yollar tasarlanmistir. Bu yollar arasinda
ise ulagim sisteminin biitlinliigli saglayan 10 metrelik servis yollar1 ve 7 metrelik yaya yollar
ile ulasim kademelenmesi olusturulmustur.

Planlama alaninin ana arterini olusturan 20 metrelik yola ve 15 metrelik yollara cepheli
yap1 adalarinda siireklilik olusturabilmek adina ticaret-konut akslari olusturulmustur. 20
metrelik yolu dogu bat1 aksinda kesen 15 ve 12 metrelik yollar arasinda kalan bdlgeler alt
komsuluk gruplar1 olarak ele alinmistir. Bu komsuluk gruplarmin merkezlerinde ise plan
niifusunun ihtiyaglarina cevap veren, Mekansal Yapim Y 6netmeligi’nde Madde 12°de yer alan
Yiirime mesafeleri ve Ek 2 Tablosunda belirtilen asgari standartlart g6z Oniinde
bulundurulacak nitelikte donat1 alanlar1 planlanmastir.

Planlama alanindaki kamu kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda mevcut
altyap: tesisleri korunmus ve getirilen koruma veya kisitlama kararlari plan karalarina
yansitilmistir. Planlama alanimi kuzeydogu-giiney bati aksinda kesin yesil aks ise 14.01.2020
tarihli ve 1092 sayili Uludag elektrik Dagim A.S. (UEDAS) kurum goriisiinde belirtilen ve
yapay bir esik olarak planlama kararlarini etkileyen enerji nakil hatt1 gozetilerek planlanmaistir.
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3.2. Niifus Hesab1 ve Mekansal Projeksiyonlar

Planlama alan1 niifus hesabu ile ilgili olarak tabloda kullanilan ve/veya kabul edilen degerlere
iligkin olarak;

Insaat Alani= Imarli Alan * Emsal (konut alanlar igin)
e Insaat Alani= Imarli Alan * Emsal * 0,75 (ticaret + konut alanlar1 igin)

e TICARET+KONUT ALANLARINDA KONUT KULLANIM ORANI EMSALE
KONU ALANIN %75’INI ASAMAZ.

e Niifus hesaplamasi yapilirken; yore ortalamasi dikkate alinarak bir dairede (briit 150
m?) 3 kisinin yasadig1 kabulii ile olusturulan hesaplamada kullanilan formiil asagidaki
gibidir.

Niifus= Ingaat Alam / Kisi Bas1 Insaat Alan1 (Belediye tarafindan kesilen insaat

ruhsatlariin incelenmesi dogrultusunda kisi basi insaat alan1 50 m? olarak kabul
edilmistir.)

Tablo 36 : Planlama Alani1 Nufus Hesabi1

Ilave imar Plam
Kullanim Fonksiyonlar:

Alan Oran Insaat Alam Niifus

Gelisme Konut Alanlar: (m?) (%) (m?) (Kisi)

A-4/5-3 (E=1.40) 350,215 25.78 490,301 9,806
Ticaret-Konut Alanlar:

A-4/5-3 (E=1.40) 319,265 23.50 446,971 6,704

Toplam 669,481 49.78 937,272 16,510

Hazirlanan 1/1000 6lcekli ilave imar planinda konut alan1 ve ticaret+konut alanlarindaki
toplam niifus 16,510 Kisi olarak hesaplanmstir.

Planlamanin hedef y1il1 olan 2045 yil1 i¢in kabul edilen niifus i¢in gerekli olacak kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin mekansal projeksiyonlar, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri cergevesinde, 0 — 75.000 niifus aralig1 standartlar1 baz alinarak yapilmaistir.

3194 Sayili Imar Kanunu 18. Madde uygulamast ile % 45 oraninda diizenleme ortaklik
pay1 alinabilmesi yaninda, uygulamanin basarisin1 etkileyen, diizenleme sonunda verilen
arsalarda yerindelik ve esdeger olma niteliginin saglanmasi, %45 oraninin asilimi durumunda
kamulagtirma maliyetlerinin dogmasi ve uygulamanin vatandaglar nezlinde kabul goérme,
sahiplenilme oraninin diismesi, unsurlar1 géz oniinde bulundurularak, %40 oranda diizenleme
ortaklik payr alinmistir. Kullanimlarin etki alanina gore her mahalle ve erisim mesafesi
icerisinde saglanmasina gayret edilmistir.
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Tablo 37 : - Planlama Alani Donat1 Yeterlilik Tablosu

Standart DTN hwersr Planlanan | Planlanan Planlanan
Kentsel Kullanim Alam (m?) Gereken | Gereken Alan m?) | Alan (Ha) Standart
(m?) (Ha) (m?*/Kisi)
Tlkokul
. +Anaokulu 2,50 41,275 412 30,553.77 3.05 1.85
Eglt:m Alam
Tesisleri
Arm || OrEe 2,00 33,020 3.30 23,211.31 2.32 1.40
Alam
Lise Alani 2,00 33.020 3.30 25,726.79 2.57 1.43
Park 83,188.13 8.31
Spor
Alanlart 9,148.71 0.91
A¢ik Ve | Rekreasyon
Yesil Alani 1000 | 165100 | 1651 | 11.678.98 116 7.00
Alanlar Acik Ve
Yesil
Alanlar 115,694.80 11.56
Toplam
Aile Saghk
Merkezi 6,082.49 0.60
Saghk Saghk Tesis
Tesisleri Alam 1,50 24,765 247 | 10.099.70 1.00 0.98
Alam
Saghk Tesis
Alam 16,182.69 1.61
Toplam
RO VOLLUIG] 075 | 123825 | 123 9,894.4 0.99 0.60
Tesisler Alam
ibadet Alam 0,50 8,255 0.82 9,719.21 0.97 0.59
Teknik Altyap: 1,00 16,510 1.65 12,225.27 1.22 0.74
Toplam Donati 334,327.5 33.43 242,693.24 24.26 14.59
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3.3. Plan Kararlar1 (Alan Dagilimi)

1/1000 6lgekli Revizyon ilave Uygulama imar Plani kapsaminda, gelisme konut alan,
ticaret-konut alani ile planlama alaninin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik egitim, saglik, sosyal,
kiiltiirel, dini tesisler ile agik ve yesil alanlar planlanmistir. Planlama alan1 toplam 135 ha olup,
revizyon ilave imar planmin alan kullanimlarina iliskin bilgiler asagidaki tablolarda yer
almaktadir.

e ova
11000 OLGEKLLREVIZYON ILAVE UYGULAMA IMAR

proinerey

Harita 15: Ciftlikkoy (Yalova)1/1000 Olgekli Revizyon flave imar Plan
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Tablo 38 : Revizyon Ilave Imar Plan1 Alan Kullanimlari

Fonksiyonlar Alan(Ha) | Oran (%) |

Gelisme Konut Alam 350,215.79 35.02 25.78
Konut Ticaret Alam 319,265.95 31.92 23.50
Ticaret Alam 7,363.75 0.73 0.54
Belediye Hizmet Alani 14,297.23 1.42 1.05
Pazar Alam 5,173.63 5.17 0.38
Idari Hizmet Alam 8,741.34 0.87 0.64
Park 73,347.96 7.33 5.40
Rekreasyon Alam 11,678.98 1.16 0.86
Cocuk Bahgesi 4,844.97 0.48 0.36
Pasif Yesil Alan 4,995.20 0.44 0.37
Acik Spor Tesisi 4,125.39 0.41 0.30
Kapal Spor Tesisi 5,023.32 0.50 0.37
Anaokulu 9,646.70 0.96 0.71
Ilkokul Alami 20,907.07 2.09 1.54
Ortaokul Alani 23,211.31 2.32 1.71
Lise Alam 21,673.07 2.16 1.60
Mesleki ve Teknik Ogr. Alam 4,053.72 0.40 0.30
Aile Saghg Merkezi 6,082.49 0.60 0.45
Saghk Tesisi 10,099.70 1.00 0.74
Kiiltiirel Tesis Alam 3,614.38 0.36 0.27
Sosyal Tesis Alam 2,504.44 0.25 0.18
Yash Bakimevi 3775.58 0.38 0.28
Cami 9,719.21 0.97 0.72
Tarimsal Alan 15,721.58 1.57 1.16
Mera Alam 107,665.81 10.77 7.92
Mezarhk 11,436.61 1.14 0.84
Teknik Altyapi 12,225.27 1.22 0.90
Genel Otopark 1,600.78 0.16 0.12
Yol + Otopark 285,602.48 28.56 21.02
Toplam 1,358,163.71 135.81 100.00
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3.3.1. Gelisme Konut Alanlar:

Gelisme konut alanlarinin niifus ve yapt yogunlugunun belirlenmesinde, planlama
alaninin yakin gevresinin ve 2024 onay tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 Olgekli imar Plan
kararlar etkili olmustur.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 6lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plan1 Kapsamida
35.02 hektar Gelisme Konut Alan1 planlanmistir. Gelisme Konut Alani, planlama alaninin %
25.78’ini kapsamaktadir.

Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/50.000 Olgekli Yalova ili Cevre Diizeni
Plani’nda belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk bolgelerinde belirlenen yogunluk
diizeyleri dikkate alinarak ve mevcut yapilasma kosullar1 géz oOnilinde bulundurularak
diizenlenmistir.

Gelisme konut alanlarinin yapilagsma kosullar ise;
o E:1.40, Ayrik nizam 4 kattir.
e On bahge ¢ekme mesafesi 5 metre, yan bahce ¢ekme mesafesi ile 3 metredir.

3.3.2. Kentsel Calisma Alanlarn
Ticaret Alam
Ticaret alanlari, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro,

cars1, ¢ok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimlerin yer aldig1 alanlardir.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar Plan1 Kapsamimda 0.73
hektar Ticaret Alami planlanmistir. Ticaret Alani,  planlama alanmmin % 0.54’ini
kapsamaktadir.
Ticaret alanlarinda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. cevre kirliligi yaratan ticari
kullanimlara yer verilmeyecektir.
Ticaret alanlarinin yapilagsma kosullart ise;

e E:1.40, Ayrik nizam 4 kattir.

e On bahge ¢ekme mesafesi 5 metre, yan bahge cekme mesafesi ile 3 metredir.
Ticaret — Konut Alan

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 6lgekli Revizyon Ilave Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda

31.92 hektar ticaret-konut alani planlanmistir. Ticaret - Konut alani, planlama alanmin %
23.50’sini kapsamaktadir.

Ticaret konut alanlarinda karma kullanimlarda konut kullanim alan1 emsale konu alanin
%75’ini asamaz. Ticaret — Konut Alanlarinda yapilasma kosullari;

e E:1.40, Ayrik nizam 4 kattir.

e On bahge ¢ekme mesafesi 5 metre, yan bahge cekme mesafesi ile 3 metredir.

Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gdtiiriilebilmesi igin
tesislerin yapilabilecegi alandir.

Belediye hizmet alanlarinda ¢cekme mesafeleri igerisinde, E: 1.60 Yencok: 12.50°dir.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon Ilave Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda 1.42
hektar Belediye Hizmet Alani planlanmistir. Belediye Hizmet Alani, planlama alanmin %
1.05’ini kapsamaktadir.
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Idari Hizmet Alam

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda 0.87 hektar Idari
Hizmet Alani planlannustir. Idari Hizmet Alani, planlama alaninin % 0.64{inii kapsamaktadir.
Idari hizmet alanlarinda cekme mesafeleri icerisinde, E: 1.60 Yencok: 12.50’dir.

3.3.3. Bugiinkii Karakteri Korunacak Alanlar

Tarmmsal Nitelikli Alanlar

06.07.2020 tarih ve 1849210 Sayili Yalova Valiligi, il Tarim Ve Orman Miidiirliigii kurum
goriisiinde belirtilen Ciftlikkdy Mahallesi 209748 parsel nolu “Dikili Tarim Arazi” simifinda
belirtilmis olan alan plana tarimsal niteligi korunacak alan olarak islenmistir. Bu alanlar, 5403
Sayilt Toprak Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 6lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar Plam Kapsaminda 1.57
hektar Tarimsal Nitelikli Alan planlanmistir. Tarimsal Nitelikli Alanlar planlama alaninin
%1.16 kapsamaktadir.

Mera Alanlar

06.07.2020 tarih ve 1849210 Sayili Yalova Valiligi, il Tarim Ve Orman Miidiirliigii kurum
goriisiinde belirtilen mera alanlar1 yapilan imar planinda aynen korunmustur. Bu alanlar, 7579
Sayilt Mera Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi alanlardir. Ciftlikkdy (Yalova)
1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plam Kapsaminda 10.76 hektar Mera Alani
planlanmistir. Mera Alanlari, planlama alaninin % 7.92’sini kapsamaktadir.

3.3.4. Sosyal Altyap1 Alanlari

Toplumun ve bireyin rekreatif, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir
cevre ile yasam kalitelerinin artirllmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan
egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi,
oyun alani, meydan, rekreasyon alan1 gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

Sosyal altyap1 alanlari, planlama alani igerisinde yasayacak niifusun ihtiyaglarina cevap veren,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde Madde 12 de yer alan yiirlime mesafeleri ve Ek 2
tablosunda belirtilen asgari alan standartlar1 géz 6niinde bulundurulacak nitelikte donati alanlari
planlanmustir.

Egitim Tesisleri Alam

Okul 6ncest, ilk ve orta 6gretim ile yliksekdgretime hizmet vermek iizere kamuya veya gercek
veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢cin uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Egitim Tesisleri Alanlarinda; egitim yapilar1 ve egitim yapilarina hizmet veren yurt,
yemekhane, kapali ve acik spor tesisleri vb. yapilabilir. Bu alanlarda ¢ekme mesafeleri
icerisinde, E: 1.60 Yengok: 12.50°dir.
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Anaokulu Alani

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plan1 Kapsaminda 3 adet
anaokulu alani planlanmistir. Anaokulu alanlarmin biiyiikligii 0.96 hektar olup planlama alanin
% 0.71’ini kapsamaktadir.

ilkokul Alam

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama imar plan1 Kapsaminda 4 adet
ilkokul alam planlanmustir. {lkokul alanlarmin biiyiikliigii 2.98 hektar olup planlama alanin %
1.54’{inii kapsamaktadir.

Ortaokul Alam

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama imar plani1 Kapsaminda 3 adet
Ortaokul Alani planlanmistir. Ortaokul alanlar 2.32 hektar biiyiikliigiinde olup planlama alanin
% 1.71°ini kapsamaktadir.

Lise Alam

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama imar plan1 Kapsaminda 3 adet
Lise Alani planlanmistir. Lise Alanlar1 2.16 hektar biiyiikliigiinde olup planlama alanin %
1.60’11 kapsamaktadir.

Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alami

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama imar plan1 Kapsaminda 1 adet
Mesleki Ve Teknik Ogretim Tesisi Alani planlanmistir. Mesleki Ve Teknik Ogretim Tesisi
Alan1 0.40 hektar biiyiikliigiinde olup planlama alanin % 0.30°unu kapsamaktadir.

Saghk Tesisleri Alam

Saglik tesisleri alani, hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler
i¢cin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir.Saglik Tesisi Alanlarinda ¢gekme mesafeleri icerisinde, E: 1.60 Yencok: 12.50’dir.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 dlgekli ilave Uygulama Imar plan1 Kapsanminda 2 adet Saglik Tesisi
Alan1 ve 2 adet Aile Saghgi Merkezi alan1 planlanmistir. Saglik tesis alanlari 1.00 hektar
biiylikliigiinde olup planlama alanin % 0.74’{inli kapsarken, Aile Saglig1 Merkezi Alanlarinin
biiyiikliigii ise 0.60 hektar olup planlama alanin % 0.45’ini kapsamaktadir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam

Sosyal Tesis Alanlari, sosyal yasamin niteliini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere
ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plani Kapsaminda 1 adet
Sosyal Tesis Alani planlanmistir. Sosyal Tesis Alanlar1 0.25 hektar biiyiikligiinde olup
planlama alanin % 0.18 kapsamaktadir.

Kiiltiirel Tesis Alanlari, toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yoOnelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.
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Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plan1 Kapsamimda 1 adet
Kiiltiirel Tesis Alani planlanmustir. Kiiltiirel Tesis Alanlar1 0.36 hektar biiyiikliigiinde olup
planlama alanin % 0.27°sini kapsamaktadir.

Bu alanlarda ¢ekme mesafeleri icerisinde, E: 1.60 Yengok: 12.50°dir.

Cami Alam

Ibadet alanlar1, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig
tesisler ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise

ait; loyjman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane,
sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plan1 Kapsaminda 3 adet
Cami Alan1 planlanmistir. Cami Alanlar1 0.97 hektar biiytikliigiinde olup planlama alanin %
0.72’sini kapsamaktadir. Cami Alanlarinda ¢ekme mesafeleri igerisinde, E: 1.60 Yengok:
12.50°dir.

3.3.5. Acik Ve Yesil Alanlar

Acik ve yesil alanlar, toplumun yararlandig1 veya tiim rekreasyonel ihtiyaclarinin karsilandigi
kamusal alanlardir. Kent ve mahalle parklari, kent ormanlar1 ve koruluklar, cocuk bahgesi ve
oyun alani, pasif'yesil alan, rekreasyon alanli, meydan, mezarliklar, botanik bahgeleri, hayvanat
bahgeleri, fuar sergi alanlari, yol bulvar ve refiijler, spor alanlar1 gibi yerler sayilabilir.

Yesil alan planlamasi bina dlgeginden, kent biitiiniine hitap edecek sekilde diistinlilmiistiir.
Planlama alanindaki yesil sistemin fiziksel alanlari kontrol agisindan, biitiinsellik ve stireklilik
niteligi tagimasina dikkat edilmistir. Yesil alan planlamasi icerisinde degisik yas gruplarinin
ihtiyaclarina cevap verecek alternatif aktiviteler yer alacaktir.

Park Alam
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 6lgekli Revizyon Ilave Uygulama imar Plan1 7.33 hektar Park Alani
planlanmistir. Park Alani, planlama alaninin % 5.40’mi1 kapsamaktadir.

Cocuk Bahcesi ve Oyun Alam

Cocuk oyun bahgesi ve oyun alani, ¢gocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki
ortiisii ile cocuklarm oyun icin gerekli arac geregleri, toplamda 6 m?’yi gegmeyen biife ile siis
havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda bagka tesis yapilamayan alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plani Kapsaminda 3 adet
Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani planlanmistir. Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlari, 0.48 hektar
biiylikliigiinde olup planlama alanin %0.36’sin1 kapsamaktadir.

Ac¢ik Spor Alam

Spor alanlari, spor ve oyun ihtiyact karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar plam
karari ile kent, bolge veya semt 6lgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlarini ifade eder.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plan1 Kapsaminda 1 adet
Acik Spor Alani planlanmistir. A¢ik Spor Alanlari, 0.41 hektar biiytikliigiinde olup planlama
alanin % 0.30’unu kapsamaktadir.
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Kapah Spor Alam

Spor alanlari, spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plani
karan ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlarini ifade eder.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 dlgekli Revizyon ilave Uygulama imar plani Kapsaminda 1 adet
Kapali Spor Alani planlanmistir. Kapali Spor Alanlari, 0.50 hektar biiyikligiinde olup
planlama alanin % 0.37’sini kapsamaktadir.

Rekreasyon Alani

Rekreasyon alanlari, kentin acik ve yesil alan ihtiyact basta olmak iizere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima y6nelik
olarak imar plani ile belirlenmis yerleri ifade eder.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama imar plan1 Kapsaminda 1 adet
Rekreasyon Alani planlanmistir. Rekreasyon Alanlari, 1.16 hektar biiyikliigiinde olup
planlama alanin % 0.86’s1n1 kapsamaktadir.

Mezarhk Alam

Mezarlik alanlari, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiiriitiildiigii idari
tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, sadirvan, gesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlar1 ifade eder.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon flave Uygulama imar Plani 1.14 hektar Mezarlik
Alan1 planlanmistir. Mezarlik Alani, planlama alaninin % 0.84’unu kapsamaktadir.

3.3.6. Teknik Altyap1 ve Ulasim

Ulasim

Bolge i¢inde niifus, yerlesme yogunluklarina gore ulasim akslarinin genislikleri belirlenmis ve
yerlesme i¢inde arterlerin iistlenecekleri roller belirlenmistir.

Planlama caligmasinda nazim plan kararlar1 ve mevcut yapilagsmis alanlar dikkate alinarak
ulagim akslarinda uygulama programi olusturulacak zeminin hazirlanmasi saglanmistir. Bu
noktada temel amag, miilkiyet, uygulama, yapilasma, maliyet, proje bazinda 6ncelikli arterler
belirlenerek ulasim eylem planmnin hazirlamasidir. Mevcut konut dokularinin bulundugu
alanlarda ulasim ag1 mevcut dokuyu zedelemeyecek sekilde miilkiyet hatlarini koruyarak
diizenlenmeye calisilmis, gelisme konut alanlarinda ise yeni ulagim baglantilar1 gelecekte
dogabilecek sikintilar1 6nlemek amaciyla miimkiin olabildigi kadar genis tutulmaya G6zen
gosterilmistir.

Planlama alaninda 10 m. — 12 m — 15 m. — 20m. genisliginde tasit yollar1 planlanmistir. Mahalle
Ol¢ceginde, tasit yollar: yaya yollar ile desteklenmistir.

Teknik Altyapi

Teknik altyap1 alanlar1, kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik
isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarin yer aldig: alanlardir.

Teknik altyapr alanlarinda katl otopark yapilmasi halinde ve genel otopark alanlarinda, cekme
mesafeleri i¢erisinde, E: 1.60 Yencgok: 12.50°dir.
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Yengok degerini asmamak kaydiyla katlarda otoblis Olgililerine uygun kat yiiksekligi
diizenlenebilir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama Imar plan1 Kapsaminda 9 adet
Teknik Altyapr Alani planlanmistir. Teknik Altyapt Alanlar1 1.22 hektar biiyiikliglinde olup
planlama alanin % 0.90’ 11 kapsamaktadir.

Genel Otopark Alanlan

Genel otopark alanlari, bir sehir veya bolgenin mevcut ve gelecekteki sartlari ile ihtiyaclar: goz
ontinde bulundurularak imar planlari ile diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapali ya da katli olarak
belediyeler veya diger kamu kuruluslar1 ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen otoparklari
ifade etmektedir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lgekli Revizyon ilave Uygulama imar plan1 Kapsaminda 1 adet
Genel Otopark Alani planlanmistir. Genel Otopark Alant 0.16 hektar biiyiikliigiinde olup
planlama alanin % 0.12’sini kapsamaktadir.
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3.1. Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 Olgekli Revizyon ilave imar Plam Plan Hiikiimleri

GENEL HUKUMLER

1. BUIMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

2. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALDIGINDAN BU ALANDA YAPILACAK
YAPILARDA "AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE “TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. ENERJi NAKIL HATLARININ GECTIiGi ALANLARDA 30.11.2000 TARIH VE 24246 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERi YONETMELIGI”
HUKUMLERINCE KURUM GORUSU ALINDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILIR.

5. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ALINMASI GEREKEN ONLEMLERE UYULACAKTIR.

6. TARIM ARAZILERININ YER ALDIGI ALANLARDA 09.12.2017 TARIH VE 30265 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “TARIM ARAZILERININ KORUNMASI, KULLANILMASI VE
PLANMASINA DAIR YONETMELIK “ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. 31.07.1998 TARIH VE 23419 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURULUGE GIREN “MERA
YONETMELIGI” HUKUNLERINE UYULACAKTIR.

8. HER TURLU YAPILASMADA

e 2508.1988 TARIH VE 19910 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
“SIGINAK YONETMELIGI”,

e 19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
"BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK",

e 06.03.2007 TARIH VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
"DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

9. PLANLAMA ALANINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI MADDELERI UYARINCA; PARSELASYON
PLANLARI ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

10. YOL, YESIL ALANLAR, EGITiM TESIS ALANLARI, GENEL OTOPARK GiBi DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
[LE UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

11. PIS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. TOPLU OLARAK
GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PiS SULARI ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI
KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR.

12. BUPLAN ONAMA SINIRLARI iCINDE; PLAN VE PLAN HOKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
CIFTLIKKOY (YALOVA) 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER
YAPILASMA HUKUMLERI

j R— TAKS (TABAN ALANI KATSAYISI)

----- KAKS (KAT ALANI KATSAYISI)

2. YAPINIZAMLARI:

----- ON BAHCE MESAFESI A = AYRIK NiZAM

----- YAPI NiZAMI-KAT ADEDI

----- YAN BAHCE MESAFESI

3. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NiZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA;

CATI SEKLI; CATI EGIMI %45’ VE ULASILACAK AZAMI MAHYA YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK YAPI NiZAMINDA KIRMA, AYRIK YAPI NIZAMINDAKI iKiLi BLOK
BINALARDA BLOGU ILE VE KADEMELI BINALARDA MUSTEREK KIRMA, iKi TARAFTAN BITISiK
BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI EN FAZLA %33 EGIM ILE BESIK CATI KURULACAGI
VARSAYILARAK BELIRLENIR. CATI ARASINDAKI MEKANLARDA, CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK
SARTIYLA OLUSTURULACAK PIYESLERIN ASGARI NET ALAN VE DAR KENAR OLCULERI MEVZUATTA
BELIRTILEN EN AZ PIYES STANDARTLARINI SAGLAYACAK VE ASGARI YUKSEKLIGI 1.80 METRE
OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. BU MADDEYE GORE HESAP EDILEN AZAMI MAHYA SEVIYESI
ASILMAMAK VE HESAPLANAN CATI EGIMi ICERISINDE KALMAK SARTIYLA; GIiZLi DERE
UYGULAMASI YAPILABILIR. CATIDA, SACAK UCLARINA EN FAZLA (1.00) METRE YAKLASMAK
KAYDIYLA; CATI BALKONU (TERAS) YAPILABILIR. TERASIN KENDi PARAPETININ DOGAL EGIMI ILE
OLUSMASI ICIN SACAK UCUNDAN 1.00 METRE CEKME YAPILDIKTAN SONRA, ENI: EN AZ 3 METRE EN
FAZLA 4 METRE OLMAK KOSULUYLA TERAS KULLANILABILIR. TERAS ALANINA CIKIS ICIN SACAK
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10.

11.

12.

UCUNDAN 5.50 METRE DEN FAZLA CEKILMESI DURUMUNDA ENI: EN AZ 3 METRE EN FAZLA 4 METRE
OLMAK KOSULUYLA (DERINLIK ARTTIRILABILIR), TERAS ALANI EN FAZLA 20 M? OLARAK
TASARLANABILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU BINALARDA CATI ARASI PIYESI VE CATIDAKI DEGISIK
COZUMLERIN KABULUNDE ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR. BU BINALARDA CATIDA, SACAK
UCLARINA EN FAZLA1.00 METRE YAKLASMAMA SARTI ARANMAZ. CATIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT CATI BALKONLARI YAPILMASI HALINDE BIRBIRLERI ARASINDA EN AZ 3.00 METRE
MESAFE BIRAKILMAK ZORUNDADIR. KAPI VE PENCERE UZERINDE YAPILACAK OLAN
GUVERCINLIKLER BIRBIRINE EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ. SACAK MESAFESI | METREYI
GECEMEZ. KAPALI VE ACIK CIKMALI YERLERDE CIKMADAN SONRA SACAK MESAFESI 0.50 METREYI
GECEMEZ. CATI PIYESI VEYA CATI TERASI BULUNAN CATILARDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. CATI PIYESI OLMASI DURUMUNDA TERAS YAPILMASI
ZORUNLUDUR. AYRIK NIZAMDA BINANIN, HERHANGI KARSILIKLI IKi CEPHESININ TABAN
OTURUMUNDA 12.00 METRE VE ALTINDA KALMASI DURUMUNDA; %33 EGIM ILE BESIK CATI
YAPILABILIR.

YAPILASMALARDA HICBIR SURETTE TEKiL TEMEL KULLANILAMAZ, TEMEL TiPi RADYE
SECILMELIDIR. 2 KATA KADAR OLAN HAFIF CELIK - CELIK TASIYICILI VE AHSAP TASIYICILI OLAN
BINALARDA, SANAYI VEYA ENDUSTRiI YAPILARINDA BU SART ARANMAZ VE BU TiP YAPILAN
YAPILARDA SONRADAN KAT ARTIRIMA GIDILEMEZ.

BETONARME YAPILARDA; PERDE ORANININ HER iKi YONDE BINA TABAN ALANINA ORANI %l
OLMALIDIR. BODRUM PERDELERI HARIC OLMAK UZERE TUM PERDELERDE TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI ILE UYUMLU BOYUTLARDA PERDE BASLIK BOLGESIi OLUSTURULMALIDIR. PERDE
YERLESIMINDE YUK AKTARIMINA SAHIP SISTEM OLUSTURULMASI ESASTIR. DEPREM PERDELERININ
PLANDA HER iKi UCUNDA DA PERDE UC BOLGELERI OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR. RiJIT BODRUM
KAT VE SUBASMAN HARIC UC KATI GECMEYEN YAPILAR, SANAYI VE ENDUSTRI YAPILARI, KATLI
OTOPARKLAR, MUZELER, CAMILER, SPOR TESISLERINDE VE KONUT DISI KULLANIMLI KARMA
YAPILARDA BU SART ARANMAZ; KAT ARTIRIMINA GIDIiLMESi DURUMUNDA BU MADDE
HUKUMLERINE GECERLIDIR.

PLANLA MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YOLLARDA YAPILASMANIN BiCIMi VE KADASTRAL
DURUMA GORE BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK VE YOL
GENISLIKLERINi DARALTMAMAK KOSULU ILE PLAN HATLARI iLE KADASTRAL MULKIYET CIZGILERI
ARASINDAKI 2 METREYE KADAR OLAN CELISKILERI GIDERMEYE YETKILIDIR.

MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILASMASI
TESEKKUL ETMIS IMAR ADALARINDA, PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI iLE ACIK CIKMALARI
MEVCUT TESEKKULE GORE BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU DURUMDA, YAN BAHCE
MESAFELERI VE ACIK CIKMA OLCULERI PARSELIN SAGINDA VE SOLUNDA BULUNAN MEVZUATINA
UYGUN MEVCUT BINALARIN YAN BAHCE MESAFESINE VE BU MESAFE ICINDE EN AZ 2 METRE
KALMASI KOSULUYLA ACIK CIKMA SARTINI TASIYAN CIKMALAR YAPILABILIR.

ADA BAZINDAKI OLUSUMA GORE ARKA BAHCE, BELEDIYESINCE BELIRLENIR. ARKA BAHCE
MESAFESI 3 METRENIN ALTINA DUSEMEZ.

1.5 METRE KAPALI CIKMALARDAN SONRA KESINLIKLE ACIK CIKMA TESKILI YAPILAMAZ. SADECE
SON KATTA 1.50 M CIKMADAN SONRA 0.50 M SACAK CIKMASI YAPILABILIR.

BINALARIN YAN BAHCE CEKME MESAFELERI ICERISINDE, BINANIN [HTIYACI OLAN OTOPARKIN
PARSELDE VEYA BODRUMDA SAGLANMASI AMACLI ARAC RAMPASI DUZENLENEBILIR.

e OTOPARK GIRiS-CIKISI YAPILACAK CADDELERIN UYGUNLUGUNU BELIRLEMEDE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

e UMUMI OTOPARKLARDA RAMPA EGIMI % 15°TEN FAZLA OLAMAZ. UMUMI OTOPARKLAR
HARICINDE, OTOPARK IHTIYACINI BUNYESINDE KARSILAYAN BINALARDA OTOPARK RAMPASI
EGIMI %20°’DEN FAZLA OLAMAZ.

ON BAHCE MESAFESI 5 M VE DAHA FAZLA OLAN TASINMAZLAR YOLDAN KOTLANDIRILACAGI GiBI
TALEP EDILMESI HALINDE TABii ZEMINDEN DE KOTLANDIRILABILIR. TABIii ZEMINDEN
KOTLANDIRMAYA ILISKIN ESASLAR; TABI ZEMIN KOTU (YENI £0.00 KOTU) BINA KOSE KOTLARININ
ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK BULUNUR. TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMADA BOLGE KAT
REJIMININ ASILMAMASI VE SOKAK SILUETININ KORUNMASI ESASTIR. TABIii ZEMINDEN
KOTLANDIRILAN BINALARDA YAN VE ARKA BAHCE TESVIYESI TABII ZEMIN KOTUNA GORE YAPILIR.
ON BAHCE TESVIYESI ISTINAT DUVARI VB. TEDBIR ALINARAK TABIii ZEMIN KOTUNA GORE
YAPILABILECEGI GiBI, TABIi ZEMIN KOTU ILE KALDIRIM SEViYESI ARASINDA EGIMLENDIRILEK
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13.

14,

15.

16.

17.

VEYA KADEMELENDIRILEREK DE YAPILABILIR. ANCAK; YAGMUR SUYU, ZEMIN SUYU VE NEMDEN
KORUNMAK MAKSADIYLA TESVIYE SEVIYESI ZEMIN KAT TABAN SEVIYESININ EN FAZLA 0,50 M
ALTINDA BIRAKILABILIR. TABIii ZEMINDEN KOTLANDIRMA BELEDIYE IMAR BIRIMINCE YAPI
ADASININ TAMAMININ KOTLANDIRMAY A ILISKIN HUKUMLERI CERCEVESINDE ETUDU VE BELEDIYE
ENCUMENINCE KABULU iLE YAPILIR.

TABII ZEMIN KOTUNUN, +£0.00 KOTUNUN USTUNDE OLDUGU DURUMLARDA; ON BAHCELER, YAN
BAHCELER VE ARKA BAHCELER ARALARINDA UYUM SAGLAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN
ALTINA INILMEMEK KOSULUYLA, GEREKLi GUVENLIK TEDBIRLERI ALINMAK VE SOKAK SiLUETINI
BOZMAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN KADAR VEYA YOL KOTUNA KADAR TESVIYE
EDILEBILECEGI GiBi KADEMELENDIRME DE YAPILABILIR.

KOSE BASI PARSELLERDE VE IKi YOLA BAKAN ARA PARSELLERDE KOT ALINACAK NOKTANIN
TESPITINDE IDARE YETKILIDIR. KOT ALINACAK NOKTANIN TEPITINDE SOKAK SILUETI VE
OLUSACAK BINA DIKKATE ALINIR. PARSELIN KOT ALDIGI YOLUN DUSUK KOTTAKI YOL OLMASI
DURUMUNDA; BINA GIRISININ DUSUK KOTTAKI YOLDAN YAPILMASI ZORUNLU OLUP, ON
BAHCELER, YAN BAHCELER VE ARKA BAHCELER ARALARINDA UYUM SAGLAYACAK SEKILDE, +0.00
KOTUNUN ALTINA INILMEMEK KOSULUYLA, GEREKLI GUVENLIK TEDBIRLERI ALINMAK VE SOKAK
SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN KADAR VEYA YOL KOTUNA KADAR TESVIYE
EDILEBILIR. YOL KENARINA YONETMELIKLE BELIRTILEN VEYA CiVARIN KARAKTERINE GORE ILGILI
IDARECE TESPIT EDILEN SEKILDE BAHCE DUVARI VEYA PARMAKLIK YAPILMASI VE GEREKEN
EMNIYET TEDBIRLERININ ALINMASI MECBURIDIR.

PARSELIN OTOPARK IHTIiYACI BODRUM KATLARDA, GEREKEN DURUMLARDA IDARENIN UYGUN
GORMESI HALINDE BAHCE VASFI ORTADAN KALDIRILMAMAK KAYDI iLE BINA ARKA VE YAN
BAHCELERINDE KARSILANABILIR. ARKA VE YAN BAHCELERDE YETERLI OTOPARK YERININ TESKIL
EDILEMEMESI HALINDE, 5,00 METREDEN FAZLA ON BAHCE MESAFESI OLAN YERLERDE, YESiL
DOKUYA UYGUN VE SU GECIRIMLI MALZEME iLE BINA CEPHESINDEN ITIBAREN 2 METRE DISINDA
KALAN KISMIN, BINA GIRISINE VE VARSA YAYA KALDIRIMI SUREKLILIGINE ENGEL OLMAYACAK
SEKILDE ACIK OTOPARK ALANI OLARAK DUZENLENMESI HUSUSUNDA IDARE YETKILIDIR. ARKA
BAHCEDE OTOPARK YERI TEFRIK VE TESIS EDILEBILMESI ICIN YAN BAHCEDE EN AZ 3,00 METRE
ARAC GECIS YOLU DUZENLENMESI ZORUNLUDUR. YAN BAHCEDE OTOPARK YERI TESIS EDILMESI
DURUMUNDA OTOPARK YERI HARICINDE EN AZ 3,00 METRE YAN BAHCE MESAFESI KALMASI
SAGLANIR.

ASANSORLU BINALARDA TSE STANDARTLARINA GORE PROJELENDIRILECEK ASANSOR
KULELERININ MERDIVEN EVi CATISIYLA BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA MERDIVEN EVi CATI
YUKSEKLIGI MAHYAYI EN FAZLA 1.00 M ASABILIR.

ILGILI YONETMELIK VE GENELGELER ESAS OLMAK KAYDIYLA;

e ACIK CIKMALARIN VEYA GOMME BALKONLARIN 2 METRE GENISLIGINI GECMEYEN KISIMLARI,
KAT BAHCELERI, iC BAHCELER, SON KAT BAGIMSIZ BOLUME AIT PIYESLERIN 20 M?’YE KADAR
OLAN CATI TERASLARI, BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT PIYESLERIN iC MERDIVENLERI, KONUT
KULLANIMLI MUSTAKIL YAPILARIN 20 M*YE KADAR OLAN CATI TERASLARI VE KAT VE ARA
SAHANLIKLARI DAHIL MERDIVEN EVLERI, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIC; BiNA
GIRIS HOLLERI, KAT HOLLERI VE ASANSOR ONU SAHANLIKLARIN ASGARI OLCULERDEKI
KISIMLARI,

e TEK BAGIMSIZ BOLUMLU YAPILARIN TAMAMEN GOMULU BODRUM KATLARINDA YAPILACAK 8
M>YI GECMEYEN CAMASIRLIK, KILER VB. MEKANLARI,

e UMUMI BINALARDA; BINA GIRIS HOLLERI, ASANSOR ONU SAHANLIKLARI VE BIR ATRIUM
ETRAFINDAKI KAT HOLLERININ GENISLIGI EN FAZLA 3 M'YE KADAR OLAN KISIMLARI iLE
ATRIUMSUZ KAT HOLLERININ GENISLiGI EN FAZLA 6 M'YE KADAR OLAN KISIMLARI,

e BUTUN CEPHELERi TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN VEYA KISMEN ACIGA CIKAN BODRUM
KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI DEPOLAR VE BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %50°SINI GECMEYEN DEPO
AMACLI EKLENTILERVE PARSELDEKi TUM EMSAL HARIiCi ALANLARIN TOPLAMI, PARSELIN
TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ YUZDE %30°UNU ASAMAZ.
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18.

19.

20.
21.

22.

23.

APLIKASYON KROKISINDE BINA, BALKON, SACAK VB. BELIRTMELERININ BULUNDUGU
DURUMLARDA RUHSAT ASAMASINDA MAL SAHIBININ NOTER ONAYLI MUVAFAKAT SUNMASI
ZORUNLUDUR. APLIKASYON KROKISINDE TECAVUZ BULUNAN PARSELLERDE YAPI YAKLASMA
MESAFELERININ BELIRLENMESINDE PARSEL SINIRI ESASTIR; ANCAK TECAVUZUN MIMARI PROJEYE
ISLENMESI VE TECAVUZUN YAPILASMAYA ETKISININ GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI
ZORUNLUDUR.

IMAR PLANINDA FARKLI YOLLARDAN CEPHE ALAN ARA PARSELLER; YAPI NiZAMI VE KULLANIM
KARARLARI BIRBIRINDEN FARKLI OLMAMAK, IMAR PLANINDA IFRAZ HATTI ILE BIRBIRINDEN
AYRILMIS OLMAMAK, PARSELLERIN ARKA CEPHE HATTI DEVAMLILIGI BOZULMAMAK VE
BINALARIN ARKA CEPHE HATLARI ARASINDA OLUSAN KORIDOR KESINTIYE UGRATILMAMAK,
MEVZUATINA UYGUN MEVCUT BINALAR VE/VEYA YENI INSA EDILECEK BINALARIN IMAR ADASI
BUTUNUNDE ETUT EDILIP DEGERLENDIRILEREK GOSTERILDIGi VAZIYET PLANI, BELEDIYE
ENCUMEN KARARIYLA ONAYLANMAK KAYDIYLA TEVHIT EDILEBILIR.

YENI YAPILACAK BINALARDA BETON DAYANMA GUCU EN AZ C30 OLACAKTIR. BINALARDA KAPALI
CIKMA YAPILMASI DURUMUNDA; KOLON HiZASINDAN KAPALI CIKMA HATTI BOYUNCA KIRIiS
TESKILLERININ YAPILMASI VE YUK AKTARIMININ HESAPLA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.
PERFORMANS ANALIZI GEREKTIREN DURUMLARDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE GORE
HAZIRLANACAK OLAN ANALIZLERIN; UNIVERSITELERIN ILGILI ALANLARINDA UZMAN OGRETIM
UYELERI TARAFINDAN VE UNIVERSITE TARAFINDAN ONAYLANMASI ZORUNLUDUR.

SORUNLU ZEMINLERDE (OTURMA, SISME, SIVILASMA VB. PROBLEMLERIN ONGORULDUGU
ZEMINLERDE) YUZEYSEL TEMEL TiPi SECILEREK YAPILACAK BETONARME YAPILARDA TEMEL
GOMME DERINLIGI BINA OTURUM ALANININ EN DUSUK KOTUNDAN ITIBAREN EN AZ 2.50 METRE,
DIGER ZEMINLERDE ISE EN AZ 1.50 METRE OLMALIDIR. DERIN TEMEL UYGULAMALARINDA, TEK VE
IKi KATLI YAPILARDA, PREFABRIK-KONTEYNER VE AHSAP YAPILARIN ASGARI TEMEL DERINLIGININ
BELIRLENMESINDE CIFTLIKKOY BELEDIYESi IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.
ONAYLI ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN KAZI GUVENLIK ONLEMLERI
PROJELENDIRILIP UYGUN ISTINAT-IKSA YAPI RUHSATI ALINMADAN VE YERINDE ONAYLI
RUHSATINA GORE UYGULAMA TAMAMLANMADAN BINAYA AIT IS YERI TESLIM BELGESI
ONAYLANAMAZ.

TiICARET-KONUT ALANLARI

24.

TICARET-KONUT ALANLARINDA BINANIN TICARET+KONUT OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA,
KONUT KULLANIM ORANI PARSELIN EMSALE KONU ALANIN %75’ INI ASAMAZ.

TICARET ALANLARI

25.

26.

27.

TICARET ALANLARINDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-
BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA
TESISLERI,SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIiBI SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER
VB. FONKSIYONLAR YER ALACAKTIR.

TICARET VE TICARET-KONUT ALANLARINDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VB. CEVRE
KIRLILIGI YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

TiICARET ALANLARINDA YAPILACAK ALISVERIS MERKEZLERINDE KAT YUKSEKLIKLERI DOSEME
UST KOTUNDAN BiR UST DOSEME UST KOTUNA KADAR OLMAK UZERE; ZEMIN KATLARDA EN FAZLA
5.00 METRE, ASMA KATLI ZEMIN KATLARDA EN FAZLA 5.50 METRE, DIGER KATLARDA EN FAZLA 4.50
METRE; BUTUN KATLARDA iSE EN AZ 3.50 METREDIR.
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4. KURUM GORUSLERI
Ek 1. Karayollar1 Genel Miidiirliigi, 1.Bolge Mudirligi

T'C:
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
1. Bolge Miidiirligii

Sayr : 41295115-752.01/E.11712 14.01.2020
Konu : Kamulagtirma

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
Ciftlikkoy/Yalova

flgi: a) Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii niin 19/12/2019 tarihli ve 99472584 - 6224 sayili
yazisi.

b) Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii niin 19/12/2019 tarihli ve 99472584 - 6221 sayili
yazisl.

Ilgi kayith yazilarimizda, Ciftlikkdy Belediye ve miicavir alan smirlan igerisinde
revizyon imar plam ve ilave ima plan ¢aligmalarinda kullamlmak iizere kurum goriisiimiiz
istenmektedir.

Planlama alani igerisinde, Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugundaki yol aginda yer
alan D130 KKNO’lu Izmit Yalova Devlet Yolu'nun ilgili kesimine ait kamulagtirma
siirlarini gosterir plan 6rnegi ekte sayisal ortamda gonderilmektedir.

Plan calismalar1 yapilirken; kamulastirma simirlarinin imar planlarina islenerek, plan
pafta ve lejantinda gosterilmesi, kamulagtirma sahasina yonelik herhangi bir plan karar
alinmamasi, plan notlarina ‘Karayoluna cepheli parsellerde Karayollari Genel Miidiirliigii
veya ilgili Bolge Miidiirligii goriigii alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.’
Hiikmiiniin konmasi, Yol Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin
bagta gekme mesafeleri olmak tizere ilgili hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Remzi TURHAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcis

EK:
CD( (1 adet)

PIFTLIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI

./‘ Ltm mv.;:' ISLERI MUD, GENEL EVRAK ST.F.‘Jlé! !
i { | Kayit Soyrst }b':) ]
| Belgenin [Maye Tavini
7)) “A | et XTI
,/—o.ﬁ | HAVALE EDILECEK YER _
— I e
e it ]

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"yvrxw650A1A3" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Hamidiye Mah. Kemerburgaz Cad. No: 170 PK 34408 Kagithane/ ISTANBUL Bilgi gin: Alper SANCAR

Schir Plancist
Telefon No 1212 312 5000 Faks: 2123125070 Tel - Faks: 212 312 5000-
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmlbolge@hs01.kep.tr e-posta : asancar@kgm.gov.tr
ligili Birim  : Taginmazlar Bagmiihendisligi -

1/1
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Ek 2. Kiiltir ve Turizm Bakanlhgi, Kiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirligi,
Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi

ok
i KEI LTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No : 31/07/2019 - 234 l'oplant: Yeri
Karar Tarihi ve No  : 31/07/2019 - 4251 Kocaeli

Yalova 1li, Ciftlikkéy l[lgesi, Cifilikkéy Mahallesi. 139 Ada 5 Parsel numarah
tasinmaz {izerinde bulunan. sahis miilki, sit disi, SMO yapinin tescil edilmesi talebine iliskin
olarak 29.03.2019 tarih ve 1900803001 savili CIMER bagvurusu ile konuya iliskin hazirlanan
328450say1h raportdr raporu okundu. Dosyast ve ekleri incelendi. Yapilan goriismeler
sonucunda;

Yalova 1li, Ciftlikkdy l[lgesi, Cifilikkoy Mahallesi, 139 Ada. 5 Parsel numaral
tasinmaz {izerinde bulunan, salhis milkil, sit digi, SMO yapiun 2863 savili vasanin 6.
maddesinin d) bendi uyarinca taginmaz kiiltir varligi olarak tescil edilmesine, koruma
grubunun II. grup, koruma alammin ise 138 Ada 5 Parsel, 139 Ada 4 Parsel, 140 Ada 11 Parsel,
141 Ada | Parsel ve 142 Ada 2 Parsel olarak belirlenmesine, yapiya iligkin réléve, restitiisyon
ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine, tescil edilen tasinmazin plana
islenerek Koruma Kurulu Midiirliigiine bilgi verilmesine, 139 Ada 5 Parselin Belediye sokaga
bakan boliimiinde ve 142 Ada 2 Parselde bulunan Belediye Binasinin éniinde yer alan antik
déneme ait mimari par¢alarin ise ilgili miize midiizliifiince belgelenerek uygun goriilen bir
alanda muhafaza edilmesine, s6z konusu alanda can ve mal giivenligine iligkin her tiirlii
emniyet tedbirinin miilk sahibi ve ilgili idarelerce alinmasina karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. E. Ozlem AYDIN Turan GOKYILDIRIM
imza mza
UYE UYE UYE
Ramis OKUR Adil BAYRAM Saban KAPLAN
imza imza imza

UYE
Cifilikkoy Bld.Tem.
bulunmad:

Dosya No: T7.04.67
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OBEKLITEPE

e
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii £ ‘
Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu M['I(I('Il'lflgflO

Sayi  :95741949-165.02.02-E.175035" 24.02.2020

Konu : Yalova li, Ciftlikkoy Il¢esi, Plan
Gortigti (77.04.72)

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi  :19.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2572/E.6228 sayil yaziniz.

Yalova ili, Cinarcik Ilgesi genelinde planlama calismalari yaptlmasina iligkin Sit
Alanlari ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varluklarina iliskin bilgi talep edilen ilgi yazi
ve ekleri incelenmis olup, konu Miidiirligiimiiz uzmanlarinca yerinde incelenmistir.

Konuya iliskin hazirlanan uzman raporunda talebe konu alanda yapilan incelemelerde
belirlenmis olan Sit Alanlar ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varliklar disinda 2863
sayili yasa kapsaminda sayilabilecek herhangi bir kiiltir varhgmna rastlanilmadig
belirtilmektedir.

Sonug olarak Yalova ili, Ciftlikkéy Ilgesinde yapilmasi diisiiniilen planlama
galigmalarina yonelik hazirlanan mevcut Sit Alanlar ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir
varliklar listesi ve haritalar (.ncz) yazimiz ekinde iletilmekte olup, ¢alismalarda dikkate
alimmalar1 gerekmektedir. Ayrica 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunun
6. maddesi kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde, Kanunun 4.
maddesi geregi, en yakin Miilki Amire ve Miize Miidiirligiine haber verilmesi gerckmektedir.

Geregini arz ederim.

~a. »(—llz.’:giﬂ)ﬁ

T.C. CIFTLIKKO'Y BELEDIYE BASKANLIGI AIPdSldn YILD]RIM
YAZI ISLERi MUD. GENEL EVRAK SERMSI (/ Koruma Bélge Kurulu Midiir V.

|Kayit Sayist BT 57 T e
Belgenin |Kayit Tarihi s
I A D v
Ek : P HAVALE EDILECEK YER

. ) 4 Qg ¥l
1 - Anit Listesi imce = ‘)ﬁh L MUY 'I.
2 - Sit Alanlar Listesi =

J‘
3 - Harita (.ncz) 4\

Not: 5070 sayih Elektronik mza Kanua

Kozluk Mahallesi, istasyon Caddesi, Eski Gar Binasi, Kat 2. izmit - KOCAELI Bilgi igin:Hakan KANYILMAZ
Telefon: (0 262) 323 29 26 Faks: (0 262) 323 29 36 Harita Miihendisi
e- mail: ktvk4 1 @kultur.gov.tr - KEP: kocaelikultur kurul@hs01 kep.tr

44‘/;175
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T
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 31/07/2019 - 254 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :31/07/2019 - 4251 Kocaeli

@

Yalova Ili, Ciftlikkdy lgesi, Ciftlikksy Mahallesi, 139 Ada 5 Parsel numarali
taginmaz {izerinde bulunan, sahis miilkii, sit dist, SMO yapinin tescil edilmesi talebine iligkin
olarak 29.03.2019 tarih ve 1900803001 sayilh CIMER bagvurusu ile konuya iliskin hazirlanan
328450sayil1 raportdr raporu okundu. Dosyasi ve ekleri incelendi. Yapilan gériismeler
sonucunda;

Yalova Ili, Ciftlikkdy flgesi, Ciftlikkdy Mahallesi, 139 Ada, 5 Parsel numarali
taginmaz {izerinde bulunan, sahis miilkii, sit disi, SMO yapimn 2863 sayili yasanin 6.
maddesinin d) bendi uyarinca taginmaz kiiltiir varhigi olarak tescil edilmesine, koruma
grubunun II. grup, koruma alaninin ise 138 Ada 5 Parsel, 139 Ada 4 Parsel, 140 Ada 11 Parsel,
141 Ada 1 Parsel ve 142 Ada 2 Parsel olarak belirlenmesine, yapiya iligkin rélove, restitiisyon
ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine, tescil edilen taginmazin plana
islenerek Koruma Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine, 139 Ada 5 Parselin Belediye sokaga
bakan béliimiinde ve 142 Ada 2 Parselde bulunan Belediye Binasinin oniinde yer alan antik
déneme ait mimari pargalarin ise ilgili miize miidiirliigiince belgelenerek uygun gériilen bir
alanda muhafaza edilmesine, soz konusu alanda can ve mal giivenligine iligkin her tiirlii
emniyet tedbirinin miilk sahibi ve ilgili idarelerce alinmasina karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. E. Ozlem AYDIN Turan GOKYILDIRIM
imza imza
UYE UYE UYE
Ramis OKUR Adil BAYRAM Saban KAPLAN
imza imza imza

UYE
Ciftlikk6y Bld.Tem.
bulunmadi
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T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 19/02/2020 - 273 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No @ 19/02/2020 — 4550 Kocaeli

Yalova ili, Ciftlikkay Ilgesi, Siteler (Kurugesme) Mahallesi, 1. Derece Arkeolojik sit alani
zel miilkiyette yer alan 1541 Ada, | Parselin sit derecesinin III. Derece olarak degistirilmesi istemine
iliskin talebin uygun bulundugu Kiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 07.11.2019 tarih ve
1300 sayili karari ve karar geregi Genel Midiirliik uzmanlarinca Ciftlikkdy Nekropoliine iliskin
hazirlanan raporun degerlendirilmesi istemine iligkin; Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel
Miidiirliigiiniin 04.12.2019 tarih ve 96165955-165.01.03-E.1003712 sayili yazis, Kiiltiir Varliklar ve
Miizeler Genel Midiirliigiiniin 06.12.2019 tarih ve 96165955-165.02.04-E.1009782 sayili yazisi ve
eki, Kiltir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigti, Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanliginin
11.02.2020 tarih ve 52886439-168.01.02-E.132871 sayili yazisi ve eki ile Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi uzmanlarinca hazirlanan Miidiirliik evrakina 17.02.2020 tarih ve
80519 say! ile kayith rapor okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Yalova [li, Ciftlikkdy Ilgesi, Siteler (Kurugesme) Mahallesi, Kocaeli Kiiltir Varhklarim
Koruma Bolge Kurulu’nun 22.07.2010 tarih ve 1552 sayih karari ile Ill. Derece Arkeolojik sit alani
olarak tescil edilen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 08.02.2012 tarih ve 234
sayili karar ile I11. Derece Arkeolojik sit simirlar genisleyen, Kocaeli Kiltiir Varhklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 23.05.2012 tarih ve 416 sayili karari ile sit sinirlar I1. ve T11. Derece Arkeolojik sit
siirt olarak giincellenen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 13.11.2013 tarih ve
1264 sayili karari ile sit sinirlart 1. ve III. Derece Arkeolojik sit simiri olarak giincellenen, Kocaeli
Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.12.2014 tarih ve 1833 sayih karari ile sit siirlari
son seklini alan, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.01.2018 tarih ve 3355
sayil karari ile 1/5000 ve 1/1000 8lgekli Koruma Amagh imar Plani uygun bulunan Ciftlikkdy
Nekropolii I. ve 11I. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinda I. Derece Arkeolojik sit siniri iginde
bulunan 1541 ada, 1 parselin sit derecesinin Kiiltir Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulunun
07.11.2019 tarih ve 1300 sayih karari geregi III. (Ugiinci) Derece olarak degistirilmesine, Genel
Miidiirliik uzmanlarinca hazirlanan 03.02.2020 tarihli rapor eki kadastral harita dikkate alinarak sit
alaninda biitiinciil bir degerlendirme yapilabilmesi igin Bursa Miize Miidiirltigiince [. (Birinci) Derece
Arkeolojik Sit Alani siirlarn genelinde bilimsel_amagli aragtirma ve sondaj kazisi yapilmasina,
yapilacak sondaj kazisi sonuglarinin bilimse‘L bir KPOC?R’ de Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

nv .

R . e

:
i
&y ]
BASKAN e v e T BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. E. Ozlem AYDIN o ek e Turan GOKYILDIRIM
imza imza
UYE s UYE
Ramis OKUR Adil BAYRAM
imza bulunmadi
UYE UYE
Saban Kaplan Mine ASCI
imza bulunmadi
UYE UYE
Ciftlikkoy Belediyesi Tem. Bursa Miize Mudiirii V.
bulunmadi Ebru DUMLUPINAR

imza

Dosya No: 77.04.20
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Ek 3.0rman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Yalova Orman Isletme

Miidirligi
HicsLy i
\ Z gall L
i ORMAN GENEL MUDURLUGU
Bursa Orman Bolge Miidiirliigii
Yalova Orman Isletme Miidiirliigii
Sayr  :82146644-255.99-E.246947 04.02.2020

Konu : Goriig
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

ILGI : 22.01.2020 tarih ve 99472584-045-232/E.580 sayil yaziniz.

Yalova ili Ciftlikkoy Ilgesi miilki hudutlari igerisinde kalan ve ilgide kayith yazimzda
belirtilen alan komisyon tarafindan incelenmis olup, tanzim edilen inceleme raporu iligikte
sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

ﬂ e-imzaldir

Ridvan KALELIOGLU
fsletme Miidiirii

Ek : 1 Adet inceleme Raporu

~ Evra ervis
Bu Evrakin{ 5070 sayiis Kanun
gereginee E-nza ile imzalandigi tasdik

onunur, Sde ) B2l 15O

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : BEKASKBIJ Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys )
a1 > Yalova Orman Isletme Miidiirliigii Kazimkarabekir Mah. Termal Bilgi igin:Ahmet Y}GIT
K,dxltest Yolu Uzeri No:12 Teknisyen
Telefon No: 0226 814 90 73 Belge Geger No: 0 226 814 31 61

intarnat adracic hnrcanhm nam anv tr
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.

INCELEME RAPORU

Rapor Tarihi - 28.01.2020

Rapor Numarasi : 4

Yeri ! Yalova Orman Isletme Miidiirliigii
A-GIRIS

EMIR ve KONU:
Yalova Orman [sletme Miidiirligi'niin 28/01/2020 tarih ve 193578 sayih emirleri ekinde gelen Ciftlikkoy
Belediye Bagkanhgimin 22/01/2020 tarih ve 580 sayili yazilarinda sorulan tagimazin orman durumlarinin incelenmesi.

B DELILLER:
INCELEME:
1.LEvrak incelemesi :
Yalova Orman Isletme Midirligi'niin 28/01/2020 tarih ve 193578 sayil emirleri ekinde gelen Ciftlikkoy
Belediye Bagkanhginin 22/01/2020 tarih ve 580 sayili yazilarinda sorulan taginmazin orman durumlarinin incelenmesi.

1 | i MAHALLE :
iLi LCESI : ADA | PARSEL RMAN DURUM
e VEYA KOY " i

imar Goriisii Sorulan

YALOVA CIFTLIKKOY | CIFTLIKKOY
Saha

Orman Sayilmayan Yer

C OZET ve KANILAR H

Yalova Orman Isletme Miidurligiintin yazisinda sorulan tasinmaz; kroki , kesinlesmis orman
kadastro haritasindaki durumuna gére incelenmis olup, Ciftlikkoy Belediyesi tarafindan ilgili yaziyla imar plani
igin gorils sorulan saha orman sayilmayan yer olup. imar planina konu edilmesinde Idaremiz yéniinden sakinca
bulinmamaktadir.

D SONUC :

Bir yerin  orman olup olmadigina Orman Kadastro Komisyonlari veya Mahkemeler karar vermeye
yetkilidir. Yalova Orman Isletme Midiirliiginiin yazisinda sorulan tasinmaz; kroki , kesinlesmis orman kadastro
haritasindaki durumuna gore incelenmis olup, Ciftlikkdy Belediyesi tarafindan ilgili yaziyla imar plam i¢in goriis
sorulan saha orman sayilmayan yer olup, imar planma konu edilmesinde Idaremiz yoniinden sakineca

T bulmmamaktadir. S6z konusu parsel hakkinda Miidiirliigiimiiz kayitlarinda devam eden veya kesinlegen mahkeme karari
ile miifettis raporuna rastlanmamigtir. Bu itibarla kayitlarimizda bulunmayip sonradan lehimize sonuglanan mahkeme karari
ve miifettis raporundan haklarimiz sakh kalmak tizere séz konusu parsel hakkinda komisyon goriisiine gore islem yapilmasi
gerektigi kanaatiyle;

Isbu rapor tarafimizdan tanzim ve imza edildi. 28/01/2020

p— / M\xﬂ’v\
H'L'xse)ilhl-’;l../\'l‘ Hikmet MURAT
Isletme Miidl\l{ ’ardimcisi Kadastro Miilkiyet Sefi V. Tagkopri Ovm.Igle.Sefi
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Ek 4. Tarim ve Orman Bakanlhigi, Devlet Su lsleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge
Midirligi

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

Say1 . 48376342-754-141932 02.03.2020
Konu : Yalova-Ciftlikkoy Revizyon
Imar Plan1 Hk

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii / YALOVA)

flgi  :2)06.02.2020 tarihli ve 859 sayili yaziniz.
b)01.08.2014 tarihli ve 48376342-754-477505 sayili yazimiz.
¢)17.10.2014 tarihli ve 48376342-754-646157 sayil1 yazimiz.
¢)12.03.2015 tarihli ve 48376342-754/154454 sayil1 yazimiz.

Ilgi (a) yazida, Yalova-Ciftlikkdy ilge sinirlari igerisinde Revizyon Imar Plani ve Ilave
Imar plam yapilacagi, planlama alani igerisinden Kazimiye dere, Gacik (Agil) dere ve Sarisu
dere gectigi, Kazimiye derenin 3,5 km'lik kisminin Kurumumuzca 1slah edildigi, Agil derenin
biiyiik boliimiiniin tarafinizca 1slah edildigi belirtilerek Revizyon ve ilave imar Planina altlik
teskil edecek Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu planlama alanina yonelik Kurum gériislerimiz ilgi (b), ilgi (c) ve ilgi (¢)
yazilarla verilmistir. Bahse konu yazilarda 6zetle; dereler ile ilgili degerlendirmenin "Yalova
Ili Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Taskin Korunmas: Master Plan" isi kapsaminda
giincel yagis degerlerine gore revize edilen tagkin tekerriir debilerine gore yapildigi, bolgedeki
dereler ile tizerlerindeki tesislerin ve topografyanin mevcut durumunu yansitacak halihazir
haritalarda eksikler ve yetersizlikler oldugu, tarafimiza iletilen donelere gore hazirlanan
koruma bantlarmin planlama disginda tutularak imar plam1 revizyon ¢aligmalarinin
yapilmasi gerektigi, Kazimiye dere ve Gacik derede yapilan imalatlarin giincel taskin
debilerine gore yetersiz oldugu, minimum Qs taskin tekerriirlii debi degerini gegirecek akis
kesitlerinin memba-mansap biitiinliigii go6zetilerek yekpare yapilacak 1slah ¢alismasi
tamamlanincaya kadar uygulamasi yapilmis kesitler disindaki kalan alanlarda drenaj
tedbirlerinin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Ilgi (a) yazidaki talep iizerine yeniden yapilan degerlendirmede;

- Kazimiye derede taskin kontroline yonelik 1slah ¢alismalarina baslanmis
olup Yalova-Kocaeli karayolundan membaya dogru vyaklasik 1660 m'lik kisminda
Kurumumuzca taskin tesisi insa edilmistir. Taskin tesisi Qsoo debisine gore tasarlanmig olup
yerlesim yerleri i¢in hesap kriteri olarak alinan bu debi baz alindiginda s6z konusu insaati
tamamlanan giizergahta taskin kontrolii saglanmis olmaktadir. Ancak feyezan aninda
membada yer alanve 1slah1 yapilmamis kesiti yetersiz olan dere giizergahindan
kaynaklanacak taskin sularinin, topografyanin uygun oldugu kesimlerde islahi yapilan duvar
arkas1 alanlarida etkileyebilecegi ongoriilmektedir. Bu itibarla s6z konusu alanlarda
yapilasmaya baslamadan 6nce gerekli yiizeysel taskin sularina ve drenajlara karsi tedbirler
alinmalidir.

- Gacik (Sultaniye) derede yapilan taskin kontroline yonelik tarafinzca yapilan
imalatlarin ilgi yazilarda giincel Qso, debi degerini gegirmedigi belirtilmistir. Gacik dere

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: GJQA-HR14-AG44-8500

4 Bilgi icin:
Adres : DSI 1. Bolge Midiirliigii Ankara Asfalti Duaginan 16372 Yildirim / Biilent YILMAZ Miihendis
BURSA
3 Telefon : 224 3605000/1229
Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 c-nosta s bulextvilmaz@dst coviic
Kep Adresi : dsi.1blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr — DL N2 UL RON
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islah1 yatirrm  programina  teklif edilmis olup biitge imkanlari  dogrultusunda
degerlendirilebilecektir.

- Sarisu derenin planlama alanindaki kesiminde tagkin kontroliine yonelik imalat
bulunmay1p, membada bolgedeki OSB'lerce dere islah projesi hazirlanmis Kurumumuzca
da uygun bulunmustur.

Bu itibarla ilgi yazilarda belirtilen harita problemleri nedeniyle taskina yonelik yeni bir
analiz yapilamamis olup ilgi (c) yaz ile verilen Gacik (Sultaniye) ve Sarisu derenin koruma
bantlarin  tagkin  alan1 olarak degerlendirilip planlamanin  yapilmasinin  uygun
olacag: diisiiniilmektedir.

Geregini rica ederim.

Mehmet ALBOSTAN
Bolge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

DAGITIM :

Geregi: Bilgi:

Ciftlikkoy Belediye Baskanligma (imar ve DSI 13. Sube Miidiirliigiine
Sehircilik Mudirligi / Yalova )

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: ‘https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: GJQA-HR14-AG44-8500

Bilgi ¢in:

Biilent YILMAZ Miihendis
Telefon : 224 3605000/1229
e-posta : bulentyilmaz@dsi.gov.tr

Adres : DSI 1. Bolge Miidiirliigii Ankara Asfalt1 Duaginart 16372 Yildirim /
BURSA

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23

Kep Adresi : dsi.1blgmud@hsO1.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
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Ek 5. Tarim ve Orman Bakanlig1, Tarim Reformu Genel Midiirliigi

GIDAM!I XORU
T.C. SOFRANASAHIP CIK
YALOVA VALILIGi~

il Tarim ve Orman Miidiprli'ig'ﬁf IFTLIRKOY &

Sayr  :E-92313844-230.04.02-2120312 [
Konu :Ciftlikkéy Revizyon ve ilave Imar Plani

29. O?- ,'ZQZi
»

' /ma ) ,J’// /IAZ-!._ -
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA —

e NIRRT —

i

flgi : a) Bakanligin 09.07.2021 tarihli ve E-58125898-230.04.02-1964952 say1l1 yazisi.
b)22.05.2020 tarih ve 99472584-045-1154/E-2433 sayil1 yaziniz.
¢) 23.06.2020 tarihli ve 99472584-2814 sayili yaziniz.
¢)24.016.2020 tarih ve 2020/6 Sayili Toprak Koruma Kurul Karari.
d)03.07.2020 tarih ve 92313844-230.04.02-E.1849210 sayili yazimiz.
€)21.09.2020 tarih ve 99472584-045-2297/E-4493 sayili yaziniz.
f) Bakanliga 24.09.2020 tarih ve 92313844-230.04.02-E.2685351 sayili yazimiz.

Ilgi (b ve c) yazilarmz ile; Yalova ili, Ciftlikkéy Belediye smirlari ve miicavir alan sinirlan
ierisinde revizyon imar plani ve ilave imar plani ¢aligmasi yapilacagi bahisle daha once il Toprak
Koruma Kurulunun uygun goriisii ve Bakanligimizin onay1 ile tarim disi kullanim izni verilmis, 09
Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Y6netmelik'in 12' inci maddesinin 8 inci fikrasi geregi
iki y1l igerisinde imar planinin yapilip onaylanmadigindan tarim dis1 kullanim izni iptal edilen alanlar1 da

kapsayan toplam 190,85 hektar (1.908.503,84 m2) alanda tarim dis1 kullanim izni talep edilmistir.
5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda miracaatiniz

degerlendirilerek hazirlanan etiit raporunda; Etiit alaninin; 79.148,49 m? si (Sultaniye Mahallesi

198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu parseller) Ozel Uriin Arazi siifinda, 6.071,33 m? si (Ciftlikkdy Mahallesi
209/48 nolu parsel) Dikili Tarim Arazisi geriye kalan 1.823.284 m2 alanin ise Kuru Marjinal Tarim
Arazisi sinifinda oldugu tespit edilmistir.

Miiracaatimiz il Toprak Koruma Kurulunun 24/06/2020 tarihli toplantisinda degerlendirilmis
olup;

"...1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda biyiik bolimi "Kentsel Gelisme Alani" ve diger
kismu "Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi Alani igerisinde kalan Ciftlikkdy lgesi, Sultaniye mahallesi
198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin arazisi sinifinda (toplam 79.148,49m) belirlenmis, Ciftlikkdy mah.
209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi siifinda belirlenmis (Toplam 6.071,33m2 ) alanlar i¢gin Kamu
Yarar1 Karar1 alinmasi kosulu ile 1. ve 2. Etiit bolgesinde kuru marjinal tarim arazisi sinifinda belirlenen (
toplam 1.823.284m2 ) EK-1 cetvelde ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin tarim dig1 amagla
kullanilmasi oy ¢oklugu ile uygun goriilmustiir." karar1 alinmig ve karar ilgi (d) yazimizla Baskanliginiza
bildirilmigtir.

Ilgi (e) yazinizla; Kamu yarari kararinin alimas igin gerekli ¢alismalar belediyemizce baslatilmis
olmasina ragmen tamamlanma siireci ile ilgili net bir tarih olmadigindan, ihale siireci ile baglatilmis olan
revizyon ve ilave plan g¢aligmalarinin aksamamasi, tamamlanmasi adina tarim dig1 amagla kullanilmasi
uygun goriillen 1.823.284 m2 kuru marjinal tarim arazisi smifinda olan alanlarin oncelikle
degerlendirilmesi gerektigi belirtilerek bu alanlarda tarim digi1 amagla kullanim izin siirecinin

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: A425B1EF-0BAF-4570-941C-CFCES0ACFB6E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi igin:Alaattin DURAN [
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis §
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
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tamamlanabilmesi ve miiracaatimizin nihai karar igin Bakanliga génderilmesi talep edilmigtir. Talebiniz
ve miiracaat dosyamz ilgi (f) yazimizla Bakanliga génderilmistir.

Bakanhign ilgi (a) yazisinda "...Yalova ili. Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlikkoy ve Sultaniye Mahalleleri
smrlart igerisinde kalan ve 11 Miidiirliigiiniiz teknik elemanlar: tarafindan hazirlanan arazi etiit
raporunda 1. etiit alam olarak tespit edilen 137,2 hektar alamin, kuru marjinal tarim arazisi olarak
swiflandirilan 127,3226 hektarlik kisminda Ciftlikkéy Belediye Bagkanhgimn ilave ve revizyon imar
plani talebine yonelik Bakanlhik Makamindan alman 06.07.2021 tarih ve E.1425387 sayili Makam Oluru
ekte gonderilmektedir...." Denilerek tarim dis1 kullanimina onay verilmistir.

Bakanlhign ilgi (a) yazilariyla tarim dis1 kullanimina izin verilen alan igerisinde yer alan parsel
listesi ekte gonderilmis olup, 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirtirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12'
inci maddesinin 8 inci fikras1 geregi; verilen izin, verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gegerli olup
planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecektir.

Ayrica, tarim dis1 kullanim izni verilen alanin talep amaci diginda kullanilmak istenilmesi
durumunda 5403 Sayili Toprak koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda yeniden kurum
gorislerinin alinmasi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet Bahattin ATCI
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek:
1 - Bakanlik izin yazis1 (1 Sayfa)
2 - Bakan Oluru (2 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: A425B1EF-0BAF-4570-941C-CFCESOACFB6E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi igin:Alaattin DURAN @
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr £
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.6 i -

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI \:’ 5?.5?;&
Tarim Reformu Genel Mudiirlugii CQ\:‘}
A

Say1  :E-58125898-230.04.02-1964952 * ‘09.0;/.2021
Konu : Ciftlikkdy Revizyon ve [lave Imar Plam

YALOVA VALILIGINE
(Yalova Il Tarim ve Orman Miidiirligi) &
flgi  :24.02.2021 tarih ve E-92313844-230.04.02-551686 sayil yazimizt .., , n

o

Yalova ili, Ciftlikkay ilgesi, Ciftlikkoy ve Sultaniye Mahalleleri siniflan igerisinde kalan ve parsel
listesi Ek'te yer alan birden ok parselde kayith toplam 182,3284- hqkfar alanda Ciftlikkoy Belediye
Baskanligmin ilave ve revizyon imar plan talebi 5403 sayih Kanun'th 13'tincii maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere [lgi yazi ile Bakanhgimiza gonderilmisti ‘\\J};’%

Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlikkoy ve Sultaniye Mgﬁl}g leleri sinirlan igerisinde kalan ve I
Miidiirligiiniiz teknik elemanlan tarafindan hazirlanan ara{ii“’e\tpt raporunda 1. etiit alam olarak tespit
edilen 137,2 hektar alanin, kuru marjinal tarim arazisi olarak siniflandinlan 127,3226 hektarlik kisminda
Ciftlikkoy Belediye Bagkanhginn ilave ve revizyon imar plani talebine yonelik Bakanhk Makamindan
alinan 06.07.2021 tarih ve E.1425387 sayili Makam Oluru ekte gonderilmektedir.

Ayrica 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak ytriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullamilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12' inci maddesinin 8' inci
fikras1 geregi, izin, verildigi tarihten itibaren iki y1l stire ile gegerli olup planlarin onaylanmamast
durumunda gegersiz kabul edilecektir. ¢ W

Geregini rica ederim. - x

J’
L

e Y
@ " Kerim USTUN
& / Bakan a.
— Genel Miidiir V.

e

b g 2

. ‘.\..,\h:; :
Ek: 06/07/2021 tan{;\,{eﬁ%ﬂs425387 say1h Bakanhk Makami Oluru (2 Sayfa)

AN

g

v

(A

s
2

<

(%\

*I‘ -\'p Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmigtir. . .
- ¥\\;.‘;.‘obogrulama Kodu: 45B680C8-1E01-4AFD-AF6C-324864E52F96 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
™ Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanlig Bilgi igin:Selda TEL EIGAEAE
% Universiteler Mah. Dumlupmnar Bulvan No: 161 Cankaya/ANKARA Mihendis %%
Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No:(312) 258 81 91 ¢
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GIDARN! ORU

T, somanss
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI o
Tarim Reformu Genel Miidiirliigii g
G
Say1  :B-58125898-020-1425387 3 ;‘05‘@/.2021

Konu :TD Yalova Ciftlikksy Ilgesi Ciftlikkoy ve
Sultaniye Mah. Ciftlikkéy Belediye
Bagkanlig1 Revizyon ve Ilave Imar Plani

127,3226 Hektar (13.Mad)
&
(B
BAKANLIK MAKAMINA Rl

S &7
1

Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlikkoy ve Sultaniye Mahalleleri sinirlar igerisinde kalan ve parsel
listesi Ek'te yer alan birden gok parselde kayitli toplam 182,3284 hektar alanda Ciftlikksy Belediye
Bagkanliginin ilave ve revizyon imar plani talebine iliskin %I‘oy{a Valiligi (Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii) tarafindan hazirlanan arazi etiit raporunda séz kqn %k\}mi‘sellcr kuru marjinal tarim arazisi
olarak tespit edilmis, alternatif alanin olmadig1 ve tarimsal bu‘tun}_ igerisinde kalmadig) tespit edilmis,
Yalova Il Toprak Koruma Kurulunun 24.06.2020 tarih ve 2020‘706 say1ili kararinda oy ¢oklugu ile uygun
gorilmiigtiir.

Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12'nci maddesi
7'nci bendinde "Kamu kurum ve kuruluglar: tarafindan yapilan imar ve gevre diizeni planlarinin
yapilmas: ve degistirilmesinde tarim arazilerinin tarim dist amagh faaliyetlere ayrilmasina Kurulun
uygun goriigii alinarak Bakanlikga izin verilebilir. "~hiikmii yer almaktadir.

Bu kapsamda; Makaminizca uygun ggriilmesi halinde, Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Ciftlikkoy ve
Sultaniye Mahalleleri sirlan igerisinde li\fgnve Yalova Il Tarnim ve Orman Midirliigii tarafindan
hazirlanan arazi etiit raporunda 1. etiit alam olarak tespit edilen 137,2 hektar alanin kuru marjinal tarim
arazisi olarak siniflandinlan 127,3226 hektarlik kisminda Ciftlikkdy Belediye Baskanlhiginin ilave ve
revizyon imar plani talebine yonelik, Tanim Arazilerinin Korunmas, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik'in 12'nci maddesi "CL bendl geregi talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmak tizere
Bakanlik izininin verilmesi hus 5

-
Uygun gortisle takdir@%nsiplerinize saygiyla arz ederim.

S

&= Kerim USTUN
??}‘*‘2:39 Genel Mudir V.
Uygun gﬁmsl%vedenm

Ayse Aysin ISIKGECE
Bakan Yardimcisi

@ OLUR
,\ Dr. Bekir PAKDEMIRLI

Bakan

Q

(& Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir

ogrulama Kodu: D6ADD724-AE7F-4597-92ED-85653B139BC| Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

G Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanli Bilgi igin:Selda TEL masm>3i
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvari No: 161 Cankaya/ANKARA Mithendis g ntls
Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No:(312) 258 81 91 2%
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<
1 - Yeni Bilgi Notu
2 - Bilgi Notu
3 - Arazi Fotograflar

4 - Uydu Gorintileri (2 Sayfa) ) 'st
5 - Talep Alam (kml) ,‘.(“oe,\‘*‘
- af”"\‘ Ny
6 - Kurum Gorisleri ve Yazigmalar (56 Sayfa) 4 AL
7 - Arazi Etiit Raporu (31 Sayfa)
8 - Il Toprak Koruma Kurulu Karan (13 Sayfa)
9 - Gerekgeli Rapor (20 Sayfa)
10 - Arazi Bozulmasina Dair Belediye Bagkanlig1 Yazis1 (2 Sayfa) o N
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‘K 4 .l Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
-Dogrulama Kodu: D6ADD724-AE7F-4597-92ED-85653B139BC1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
. \D Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Baskanlijji Bilgi igin:Selda TEL m)&4
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvari No: 161 Cankaya/ANKARA Mihendis 43
Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No:(312) 258 81 91 ‘)&
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Ek 6. Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, Yalova Liman Baskanlig

T
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Yalova Liman Bagkanlig

Sayl :40163385-115.99-E.36

09.01.2020
Konu  :Gortis

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flai ©20.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2687-E.6358 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile belirtilen alanlar dahilinde yatiim programimiz kapsaminda herhangi bir
tesis olup olmadig hakkinda bilgi talep edilmektedir.

S6z konusu alan dahilinde Baskanligimizca herhangi bir tesis planlamasi olmadigi
hususlarinda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

R e-imzalichr
N. Hakan PEKSEN
Liman Baskan V.

J. Alle Lo~
e Ve Seh 1 “trour

ayih Elektronik Imza Kanunu ge

&1 bu belge elektronik imza ile imzalanmstir.

Siileymanbey Mah. Cengiz Kogal Cad.No:64 Merkez/YALOV A
Tel: (226) 813 54 10 - (226) 812 68 99 Faks: (226) 813 35 86
E-Posta: yalova liman@uab.gov.tr internet Adresi: www.uab.gov.t

iy
g “ )! 6“3
Va4

Bilgi igin:Ali Riza KOCAL
Denizcilik Sérvey Miihendisi

"™ TURKSAT
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EK 7. Yalova Valiligi, Il Tarrm Ve Orman Miidiirliigii

THCL
YALOVA VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirltigit

Sayi :92313844-230.04.02-E.1849210 ¢ S - /[[b_égz.zozu . (‘V)

Konu  :Tarim Dist Amagla Kullanim izinleri -

—

P
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA M33 <
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigi) 0FR.2000
. (
Ilgi 1 a)22.05.2020 tarihli ve 99472584-2433 sayili yaziniz. Imar m&d&d&g& l

b)23.06.2020 tarihli ve 99472584-2814 sayili yaziniz.

llgi yazilariniz ile; Yalova ili, Ciftlikk6y Belediye smirlart ve miicavir alan sinirlar
igerisinde revizyon imar plam ve ilave imar plani ¢ahsmast yapilacaktir. 07/05/2015 tarih ve
1961 sayil Bakanhgmniz gériis yazisi, 25/06/2015 tarih 748-7883 sayilr goriis yaziniz,
08/07/2015 tarih ve 792-8416 sayili goriis yazilariniza istinaden daha 6nce Bakanhginiz ve
Miidiirliigiiniiz tarafindan uygun gériis verilmis ancak 23.01.2019 tarih ve E.253381 sayilit
yazinizda bu gdriislerin siiresinin doldugu belirtilmistir. TAD PORTAL uygulamasina girilen
parsellerin listesi ve ¢aligmaya altlik olusturacak kurum goriis yazilari yazimiz ekinde
sunulmus olup; tiim bu kapsamda belirtilmis olan parsellerin tarim dis1 kullanilabilmesi ve
planlama ¢alismasinin yapilabilmesi i¢in Miidirliigiiniizee tekrar degerlendirilmesi istenmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda miiracaatiniz
degerlendirilmis olup; 1l Toprak Koruma Kurulunun 24/06/2020 tarih ve 2020/6 sayil:
kararinin 2. Maddesinde "...1/50.000 élcekli Cevre Diizeni Plaminda biiyiik boliimii "Kentse!
Gelisme Alam" ve diger kismi "Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altvapr Alan: icerisinde kalan
Ciftlikkéy Iicesi, Sultaniye mahallesi 198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin arazisi suifinda
belirlenmis (toplam 79.148,49:;12) . Ciftlikkdy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi

simifinda belirlenmiy (Toplam 6.071,33m2) alanlar i¢in Kamu Yarart Karar: alimmasi kosulu
ile 1. ve 2. Etit bélgesinde kuru marjinal tarim arazisi swmifinda belirlenen (toplam

1.823.2841112) EK-1 cetvelde ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin  tarum digi
amagla kullaniimast oy ¢oklugu ile uygun géritlmiistiir.” karar alinmistur.

Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullaniimasi Ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatinin 7. Maddesinde "(1) Kanunda belirtilen kamu yarart karari, Yonetmeligin (Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik) 3 tincii maddesinin
(h) bendinde tanimlanmis olup; bu kapsamda, kamu yarart karar belgelerinin ilgili Bakan
tarafindan imzali olmas: zorunludur”, (3) Diger Bakanliklarin gorev alanina giren tarim digi
amagla kullamim talepleri icin alinacak kamu yarar: kararlarinda bu rapor, ilgili Bakanligin
takdirinde oldugundan kamu yarar kararimn ekinde telnik rapor bulunmamast dwrumunda
da kamu yarari karart gecerli kabul edilecektir.” hiikiimleri yer almakta

- _ Not 5070 say il Flektronik Tmza Kununu geregi bu beive clelfn¥hil il
Evrak Dogrulama Kodu : IAMNCQRN Evrak Takip Adresi: https:/wwi. turkiye., ‘h}P ol
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA y,
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58

E-Posta: yalova e arim.pov.tr Kep: tarimveormanbakanlivizihsO! kep.t

2OV.tr/tarimi-ve-orfitan?!
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i 9 g o
YALOVA VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Say1 192313844-230.04.02-E.1849210 06.07.2020
Konu  :Tarim Disi Amagla Kullanim izinleri

5403 say1li Kanunun 13. maddesi ve 1l Toprak Koruma Kurulunun 24/06/2020 tarih ve
2020/6 sayili kararinin 2. maddesi geregince, Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye mahallesi
198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin arazisi smifinda belirlenmis (toplam 79.148,491112) ,
Ciftlikkéy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi sinifinda belirlenmis (Toplam
6.071,33m2) alanlar igin 1ilgili Bakanhktan Kamu Yararn Karar1 alinmasi ve
Miidiirligiimiize gonderilmesi durumunda miiracaatiniz nihai karar i¢in Bakanligimiza
sunulacaktir.

Geregini rica ederim.

R e=imzahidir
Mustafa KILIC
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek : Il Toprak Koruma Kurulu Karar: (12 sayfa)

Not: 5070 say th el {anunu

egi bu beloe elekin

Evrak Dogrulama Kodu : IAMNCQRN Ewvrak Takip Adres

https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bak: ebys

Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA B-ilgi icin:Hakan KOCABAS
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis &
E-Posta: yalova atarim.gov.ur Kep: tarimveormanbakanligichs01 . kep.u

~
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iL TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTIST
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

Yalova Ili Toprak Koruma Kurulu 24/06/2020 tarih saat 11:00°da Il Tarm ve Orman
Miidirhigii toplant: salonunda toplanmistir.

1- Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19/12/2019 tarih ve E.18684 sayilh
vazsi ile; “Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2015/827 ve 2015/828 sayili kararlariyla iptal ettigi
09.10.2013 tarih ve 299 sayilr Belediye Meclis Karar ile planlanan Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Kirazh
Koyus, 6,7, 8,9 10, 11, 12, 13, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 51, 53, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92,
93, 94, 95, 97, 98, 99, 101, 102, 103, 274, 697, 699, 743, 744, 771, 772, 773, 774, 777, 778, 837, 838,
843, 844, 843 parsellerde™ yeniden planlama yapilabilmesi i¢in tarin digt kullanim talep edilmistir.
Ftiit alan1:1.328.290m2 1.328 Da 132,8Ha

PSR

2- Ciftlikkdy Belediyesi fmar ve $ehircilik Miidiirliigiiniin 22/05/2020 tarih ve F.2433
sayih yazis: ile; “Yalova Ili, Cifilikkéy Beledive sinirlari ve miicavir alan siirlari ierisinde revizyon
imar plam ve ilave imar plam ¢alismast yapilacaktir. 07/05/2015 tarih ve 1961 sayili Bakanliginiz
gorils yazisi, 25/06/2015 tarih 748-7883 sayih goriig yazimz, 08/07/2015 tarih ve 792-8416 sayih
gords yazilariiza istinaden daha once Bakanhgniz ve Miidirligiiniiz tarafindan uygun goriiy verilmis
ancak 23.01.2019 tarih ve E.253381 sayih yazimzda bu goriislerin siresinin doldugu belirtilmigtir.
TAD PORTAL uygulamastna girilen parsellerin listesi ve ¢aliymaya althk olusturacak kurum goriiy
yazilart yazimiz ekinde sunulmuy olup; tim bu kapsamda belirtilmis olan parsellerin tarim digt
kullarlabilmesi  ve  planlama  ¢aligmasiun  yapilabilmesi  igin  miidiirliginiizce  tekrar
degerlendirilmesi” istenmistir. Etiit alani: 1.908.504 m2 1.908 Da 190 Ha

et . Taa - T S

3~ Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12/06/2020 tarih ve E.7330sayih
yazisvile; “limiz, Merkez ige, Siileymanbey Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait; 1372 ada
11 parsel numaralt ve 1.454,23 m? yiizélmiomlii tasinmazin 676,17 m? lik kismu ile Tarim ve Orman
Bakanlige adna fiili tahsisli 1372 ada 12 parsel numarali ve 6.489,30 m* yizoleiimlii tasinmazin
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iL TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTISI
Karar Tarihi: 24/ 06/ 2020
Karar No : 2020/06

2.828,89 m? lik kayutli bulunan yerlerin Ibadet Alani (Cami) planlanabilmesi i¢in” kurum goriisiinii
istenmisgtir.
Etiit alan1 3505m2 3,5 da 0,35 Ha

Talop Ravan aisn

gy

4- Zeynep Sike’nin 30/04/2020 tarihli dilekgesi ile; Yalova {li Kadikdy Beldesi 169 ada 56
parsel nolu arazinin yaklagik 3000m2°lik kisminda su birikintisi olugmasi nedeniyle her hangi bir
tarumsal tiretim yapilamayip bos birakilmak zorunda kaliyorum. Bu alanin toprak dolgu yapilarak
tarimsal faaliyette kullanmak istedigi belirtilerek gerekli iznin verilmesi istenmistir.

169 ada 56 parsel : 5.459,74m2 Tarla

Gougr pere baraje SRS

ACIKLAMALAR:

Giindem ile ilgili arazide yapilan inceleme, miiracaat yazilari, bilgi belgeler, fotograflar, Kurul
Uyelerinin konu hakkindaki bilgi ve goriisleri, Ciftlikkoy Belediye Bagkam ve imar ve sehircilik
miidiirit, Yalova Belediye Bagkanh@ Imar ve $ehircilik Miidiiriiniin miiracatlars ile ilgili verdikleri
bilgiler birlikte degerlendirilmesi neticesinde;

KARAR:

1- Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19/12/2019 tarih ve E.18684 sayih
yazisi ile; “Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2015/827 ve 2015/828 sayil kararlariyla iptal ettigi
09.10.2013 tarih ve 299 sayili Belediye Meclis Karari ile planlanan Yalova Ili, Merkez ligesi, Kirazli
Koyi 5, 6,7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 33,
36, 37, 38. 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 51, 53, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92,
93, 94, 95, 97, 98, 99, 101, 102, 103, 274, 697, 699, 743, 744, 771, 772, 773, 774, 777, 778, 837. 838,

Pr 5 ' ! [} ) /
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il TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTIST
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

843, 844, 845 parsellerde” yeniden planlama yapilabilmesi ig¢in tarim disi amagla kullanim talebi
kurulumuzea incelenmis olup;

Kurulumuz tarafindan miiracaatla ilgili arazide yapilan inceleme, hazirlanan etiit raporu, ekleri,
haritalar birlikte degerlendirilmigtir. Etiit raporunda;

© Yapilan ¢aligmada; Kirazh 37 parsel tapu kaydinda tarla vasfinda ancak fizerinde zeytin
yetistirilmekte ve Kirazh 36 parsel tapu kaydinda zeytinlik vasfi ile yer almakta oldugundan 3573
sayith  Zeytinciligin  Islah ve Yabanilerin Agilaturilmas: Hakkindaki kanun kapsaminda
kalmaktadir. Toplam 2336 0m* 3573 sayih Zeytincilik Kanununa tabi oldugu,

° Kirazli 34 nolu parsel {izerinde ayva bahgesi bulunmakta olup DIKILI TARIM ARAZISI olarak
belirlenmistir. Toplam DT arazisi 5840m2 oldugu,

° Kirazli 6, 8, 9, 10, 11, 12, 26, 27. 28, 697 nolu parseller arazi dzellikleri itibari ile KURU
MUTLAK TARIM arazisi sinifinda belirlenmigtir. Toplam KMT arazisi 162,720m? oldugu,

° Kirazli 80, 81. 82, 83, 88, 89, 90, 92, 93, 98, 99 nolu parseller arazi dzellikleri itibari ile KURU
MARIJINAL TARIM arazisi simfinda belirlenmistir. Toplam KTA arazisi 127,440m’ oldugu,

o Kirazli274,18,778,777,17,20,21,22,23,24,25,29,30,31,32,84,85,86,87,78,79,38,39,40,41,42,43 .4
4,45,51,837.838,53,101,102.103,743,744,771,772,773,774,7,35,699,5,13,84 3,844,845 33,94, 95,97
nolu parseller arazi o7elhklen itibari ile KURU OZEL. URUN TARIM arazisi sinifinda
belirlenmistir. Toplam KOT arazisi 1.008. 930m’ tespit edildigi, etiit raporunda belirtilmistir.

Miiracaat edilen parsellerden 183/1-2-3-4-5-6 parseller 1/50.000 slgekli ¢evre diizeni planinda
“Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda yer almakta oldugu, Talep alammin batisinda ve dogusunda
1/1000 uygulama imar plani ile siir bulundugundan tarimsal biitiinliik bulunmadig, talep alaninin
dogusunda imar smurlan igerisinde yogun yapilasma bulunmayan alanlarin altemnatif olacag
degerlendirildigi alternatif alan degerlendirmesinin belediye bagkanhigimin verdigi  bilgiler
dogrultusunda kurulca degerlendirlmesi gerektigi etiit raporunda belirtilmigtir. kurulumuzca yapilan
degerlendirmede etiit raporunda gosterilen alternatif alanlann Yalova Belediyesi Imar Miidiiriiniin
talep konusu alanda yapilacak planlamanin biiyiik adalar olugturularak bu alanlarda bilyiik site
seklinde konut alanlan ile sosyal alanlar olusturulacag: bunun meveut imarih ada ve parselizasyonlar:
tamamlannug planh alanlardan kargilanamayacag: belirtildiginden miiracaatin alternatifi olmadig
belirlenmigtir. Il toprak koruma kurulunun 22/07/2011 tarih ve 2011/6 sayih karari ve il Gida Tarim ve
Hayvancilik Muditrliigii 15/02/2013 tarih ve 69-1629 sayili yazisi ile miiracaat alanlar 1149 dekarlik
kismi i¢in uygun goriig verilmis olmasi, s6z konusu sahanin 09.10.2013 tarih ve 299 sayili Belediye
Meclis Karani ile planlanmis ancak Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2015/827 ve 2015/828 sayili
kararlariyla planlamanin iptal edildigi, bu nedenle 09/12/2017 tarih ve 30265 sayili Resmi gazetede
yayimlanarak yliriirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasmna Dair
Yonetmeligin 12 inci maddesi (8) bendi “Arazi kullaminuna iliskin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren iki yil_icerisinde, tarum disi_amach kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarunsal
amacl yapilarda ise ruhsata baglanmamast durumunda gecersiz kabul edilir” hitkkmii kapsaminda
yeniden izin talep edildigi dikkate alinmig, alternatifi bulunmayan 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Gelisme Alam” igerisinde kalan Klrazll 34 nolu (5840m2)D1k111 tarim arazisi,
Kirazh 6, 8,9, 10, 11, 12, 26, 27, 28, 697 nolu (162,720m> ) mutlak tarim arazisi, Kirazh 274, 18, 778,
777,17,20,21, 22,23, 24, 25, 29, 30, 31, 32, 84, 85, 86, 87, 78, 79, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 51,
837, 838, 53, 101, 102 103 743,744,771, 772, 773, 774, 7, 35, 699, 5, 13, 843, 844, 845, 33, 94, 95,
97 nolu (1.008. 930m* YOzel firiin arazisinin Kamu Yaran Karar1 alinmasi kosulu ve Kirazli 80, 81,
82, 83, 88, 89, 90, 92, 93, 98, 99 nolu (127,440m* )Marjinal tarim arazisinin (toplam 1.304.930m” )
tarim digi amagla kullamlmaSI Tema Vakfi temsileisi ve Ziraat Mithendisleri Odas: temsilcisinin
muhalif oylarina karsin oy coklugu ile uygun goriilmiistiir.

A
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iL TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTIST
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

2- Ciftlikkdy Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 22/05/2020 tarih ve E.2433
sayih yazs: ile; “Yalova Ili, Ciftlikkoy Belediye sumrlart ve miicavir alan simirlar igerisinde revizyon
imar planmt ve ilave imar plant ¢alismast yapilacakor, 07/05/2015 tarih ve 1961 sayilt Bakanhiginiz
goriiy yazisy, 25/06/2015 tarih 748-7883 sayilt goriis yazimiz, 08/07/2015 tarih ve 792-8416 sayii
gorils yazilariniza istinaden daha once Bakanliginiz ve Miidiirhigiiniiz tarafindan uygun goriis verilmis
ancak 23.01.2019 tarih ve E.253381 sayili yazimizda bu goriiglerin siiresinin doldugu belirtilmigtir.
TAD PORTAL uygulamaswina girilen parsellerin listesi ve ¢alismaya altlik olugturacak lurum goriis
yazilart yazimiz ekinde sunulmug olup; tim bu kapsamda belirtilmis olan parsellerin tarim dis
kullamlabilmesi ve planlama ¢aligmasuun yapiabilmesi i¢in” tanm digi amagla kullanim talebi
kurulumuzcea incelenmig olup;

Ciftlikk6y Belediye Bagkanh@ Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 12/06/2020 tarih ve E.7330
sayih yazisi ile 5403 sayih Kanun kapsaminda 2015 yilinda izin verilen planlarin onaylanmadig,
16.10.2019 tarihinde 1/5000 6lgekli nazim imar plant ilave ve revizyonu ile 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam ilave ve revizyon isi ihalesinin yapilarak, ¢aligmalarin heniiz yeni bagladigim bildirdigi, izin
verilen tarihten itibaren iki yillik siirenin dolmug olmasina ragmen; Ciftlikkdy Belediye Baskanhigt
tarafindan 2 yil siirenin baglama tarihinin 16.10.2019 tarihi itibariyle dikkate alinmasim talep edilmis
ancak Tarim Reformu Genel Midiirliigtiniin 20/01/2020 tarih ve E.211577 sayih yazilarinda 5403
sayth Kanun kapsaminda 2015 yilinda verilen izinlerin planlamanin onaylanmamasi nedeniyle
gegersiz oldugu bildirilmigtir. Bu kapsamda Ciftlikkéy Beledive Baskanhf Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiintince yeniden miiracaat edildigi goriilmiistiir.

Kurulumuz tarafindan miiracaatla ilgili arazide yapilan inceleme, hazirlanan etiit raporu, ekleri,
haritalar birlikte degerlendirilmigtir. Etiit raporunda;

Talep edilen alamin iki ayr bolge olarak degerlendirildigi 1. Etiit bélgesinin Yalova-izmit
karayolunun 900m giineyinde Ciftlikkdy merkez kaymakamlhik meydamnin 850m giineybatisinda,
Ciftlikkdy bayrak tepe olarak bilinen mevkide giiney caddesinden baglayip 2km giineye kadar
uzanmakta giiney batisinda seyrantepe mahalerlesi olarak bilinen mevki giiney dogusunda ise
Sultaniye 500 evler mevkileri arasinda kalmakta oldugu,

2. etiit bolgesinin ise Yalova-lzmit karayolunun 750m giineyinde Ciftlikkdy merkez
Kaymakamlik meydamnin 500m giineydogusundan, Ciftlikkdy sanayi sitesinden baslayip 1km giineye
kadar uzanmakta gliney batisinda sultaniyc mahallesi yerlesim merkezi ve dogusunda Gemi Ihtasas
OSB yer almakta oldugu belirtilmigtir.

1. etiit bolgesi ile ilgili Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin 07/05/2015 tarih ve 1961 sayili
yazist ekinde gonderilen etiit raporu meveut olup bu rapordan da yararlanarak arazi calismas: yapildigi,

1. etiit bélgesinde ;

198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu parseller arazi o6zellikleri itibari ile Ozel triin arazisi smifinda
belirlenmistir. Toplam KOT arazisi 79.148,49m>

209/48 parsel razi 6zellikleri itibari ile Dikili Tarim arazisi smifinda belirlenmigtir. Toplam DT
arazisi 6.071,33m’

538/15, 340/8-9, 3005/3, 209/32-35-66-67 parseller yerivasifi olup, Toplam pilon yeri alam
178,96m2

3005/9 parsel tapuda mezarlik vasifli toplam alan 14.454.25m2

I. etiit alaninda geriye kalan parseller ve pilon yerleri arazi 6zellikleri itibari ile Kuru Marjina Tarim
arazisi simfinda simfinda belirlenmigtir. Toplam KTA arazisi 1.273.226m’
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2. etiit bélgesinde ;

889/89, 2691/47-50-53-52-47-50-45-21 parseller pilon yeri vasifi olup, Toplam pilon yeri alam
219.43m2,

2. etiit alaninda geriye kalan parseller ve pilon yerleri arazi 6zellikleri itibari ile Kuru Marjina Tarim
arazisi sinifinda sinifinda belirlenmigtir. Toplam KTA arazisi 535603,30m2 oldugu,

Talep edilen 1. ve 2. etiit bolgeleri 1/50.000 olgekli Yalova Ili Cevre Diizeni planinda s6z
konusu miiracat alanlar bityiik boltimii "Kentsel Geligme Alam" ve diger kismi "Kentsel ve Bigesel
Sosyal Altyapt Alan1" lejanti sematik gosteriminde kaldigy, talep alaminin 1/1000 uygulama imar plani
ile suur bulundugundan tarimsal biitiinliik bulunmadigy, ¢iftlikkdy 1/1000 slgekli uygulama imar plam
swurlart igerisinde yogun yapilagma bulunmayanlar alanlar alternatif olarak degerlendirilebilir. Ancak
ciftlikkdy Belediye simirlarimin batisi Yalova Belediye Bagnaligi yetkisinde dogusunda ise Taskoprii
Belediye Bagkanlifn yetkisinde alanlar bulummast Kilig ve gacik kéy arazilerine dogru OSB
alanlarimn yapilmis olmasi dikkate alindiginda yerlesim yerinin dogal olarak 1. ve 2. etiit bélgesine
dogru genislemesi ve talep edilen arazilerin gevresindeki arazilere gore diigiik potansiyelli alanlar
olmasi dikkate alindifinda bu alanlara dofru imar genislemesinin uygun olabileceginin
degerlendirildigi alternatif alamin Toprak Koruma Kurulunca degerlendirilmesinin uygun oldugu etiit
raporunda belirtilmigtir. kurulumuzea yapilan degerlendirmede etiit raporunda gésterilen alternatif
alanlarin ¢iftlikdy belediye siurlari igerisinde kurulan 6 adet osb igin gerekli yerlesim alani ihtiyact
goze alindiginda, Ciftlikkkéy flge merkezinin hemen batismuin Yalova Belediye Bagkanlig:
dogusununda Taskoprii Belediye Baskanligi simri oldugu dikkate alindiginda meveut yerlesimin ve
OSB alanlarindan kaynakli olusacak yerlesimin genigleyebilecegi saha dikkate alindifinda etiit
raporunda belirtilen imar plami igerisindeki yogun yapilasma bulunmayan alanlarin miiracaatin
alternatifi olmadigi belirlenmistir. 11 toprak koruma kurulunun 20/01/2015 Tarih 2015/1 sayili karart
ile 1. Etiit bolgesine uygun goriis verilmis olmas: ve yapilan itiraz iizerine Tarim Reformu Genel
Mudirliigiiniin 07/05/2015 tarihli ve 1961-11058-36838 sayih goriig yazisi ile 2. Etiit bélgesine tarim
digt amagla uygun goriiy verilmig olmasi, 09/12/2017 tarih ve 30265 sayih Resmi gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren Tarum Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair

Yonetmeligin 12 inci maddesi (8) bendi “Arazi kullaminuna iliskin verilen izinler, izin tarihinden

itibaren_iki yi icerisinde, tarum disi_amacli kullanumlarda_planlarm onaylanmamasi, tarimsal
amagch yapilarda ise rubsata baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir” hitkmii kapsaminda

yeniden izin talep edildigi dikkate almmig alternatifi bulunmayan 1/50.000 slgekli Cevre Diizeni
Plaminda biiyiik boliimii "Kentsel Gelisme Alam" ve diger kismi "Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap
Alam igerisinde kalan Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye mahallesi 198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin
arazisi siifinda belirlenmis (toplam 79.148,49m") , Ciftlikkéy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim
arazisi sinifinda belirlenmis (Toplam 6.071,33m?) alanlar i¢in Kamu Yarari Karar alinmasi kogulu
ile 1. ve 2. Etiit bolgesinde kuru marjinal tarim arazisi sinifinda belilenen (toplam 1.823.284m%) EK-1
cetvelde ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin tarim disi amagla kullanilmasi Tema Vakfi
temsilcisi ve Ziraat Miihendisleri Odasi temsilcisinin 1. Etiit bolgesinin tarim dis1 amagla
kullamlmasinm uygun olmadig yoniindeki muhalif oylarina karsin oy goklugu ile uygun goriilmiistir..
3- Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12/06/2020 tarih ve E.7330sayihi
yazsi ile; {limiz, Merkez Tlge, Siileymanbey Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait; 1372 ada
11 parsel numarah ve 1.454,23 m? yiizolmiimlii tagmmazin 676,17 m? lik kismi ile Tarim ve Orman
Bakanhg adina fiili tahsisli 1372 ada 12 parsel numarali ve 6.489,30 m? yiizél¢timlii taginmazin
2.828.89 m? lik kayith bulunan yerlerin Ibadet Alam (Cami) planlanabilmesi igin tarim dis1 amagla
kullanim talebi kurulumuzea incelenmis olup;
Kurulumuz tarafindan miiracaatla ilgili arazide yapilan inceleme, hazirlanan etiit raporu. ekleri,
haritalar birlikte degerlendirilmigtir. Etiit raporunda; talep edilen alamn halihazirda Yalova Atatiirk
Bahge Kiiltiirleri Arazstirma enstitiisii lojman alam olarak kulanildig: 3 adet 2 kath lojman, otopark
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IL TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTISH
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

alam, rekraasyon ve bahge alanlari bulundugu arazi Szellikleri itibari ile kuru mutlak tanm arazisi
sinifinda oldugu, Yalova i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 22/06/2020 tarih ve E. 1691916sayi1lt yazi
ile DST 13. Sube Midiirltigiinden gériis istendigi, talep edilen alamn cevresi Yalova 1l Merkezinin
yogun yerlesim alant oldugundan 1/1000 uygulama imar plam igerisinde miiracaat alaninm yakan
¢evresinde bu ihtiyaci kargilayacak bos (yapilasma bulunmayan) alan bulunmamakta ancak talebin
ozellikleri dikkate alinarak talimatta belirtilen diger hususular gevresinde imar plan: siurlan i¢erisinde
miiracaat alanina uzak yapilagma bulunmayan alanlarin alternatif alan olarak kurulca degerlendirilmesi
gerektigi belirtilmis. kurulumuzca yapilan degerlendirmede talep alaninin Yalova—Istanbul arasinda
galisan IDO iskelesi yakininda olmas: gevresinde bulunan yerlesim ve nufus dikkate alindiginda imarh
alan igerisinde bu ihtiyaci kargilayabilecek alan bulunmadig dikkate almmis ve talebin alternatifinin
olmadifit belirlenmigtir. Mutlak tarim arazisi sinifinda belilenen 1372 ada 11 parsel(1454,23m2)
igerisindeki 676,17m2°lik kismin ve 1372 ada 12 parsel (6.489,30m2) icerisindeki 2.828,89 m? lik
kismmn kamu yarar karari alinmasi kosulu ile tarim disi amagla kullanilmas oy birligi ile uygun
goriilmiiytiir. )

4- Zeynep Soke’nin 30/04/2020 tarihli dilekgesi ile; Yalova ili Kadikdy Beldesi 169 ada 56
parsel nolu arazinin yaklagik 3000m2’lik kisminda su birikintisi olugmas1 nedeniyle her hangi bir
tarimsal diretim yapilamayip bos birakilmak zorunda kaliyorum. Bu alanin toprak dolgu yapilarak
tanimsal faaliyette kullanmak istedigi belirtilerek gerekli iznin verilmesi istenmistir.

169 ada 56 parsel : 5.459,74m2 Tarla

Taginmazda meveut su basmasi ve drenaj sorunlari nedeniyle tarimsal faaliyetin kisitlandig
tespit edildiginden tarimsal faaliyete elverisli hale getirilmesi icin disaridan tarimsal toprak getirilerek
dolgu yapilmasimni igeren 1slah projesi hazirlanarak il Tarim Orman Miidiirliigiince onaylandiktan

sonra ytiriitiilmesine oy birligi ile karar verilmistir. ,-\\
lﬁﬂmmer EﬁL
@
Defterddf V. Ce

Vali
(Uye)

(Baskan)

zZ f)y"pBﬁjA
chircilik Il Yalova Belediyle Bagklnlig:

Imar ve $eh.1:rcﬂik Miigiirii
(Uye) =

s

\// (e i
Dr. Em/ﬂﬁg;)w _@sm BECAN Hiiseyin BUGDA

TEMA Vakfi Yalova Ticarst ve Sanayi Odast  Zirat Mithendisleri Odas
Temsilcisi Yonefiny Kufutu Bagkan Temsilcisi
(Uye) (Uye) (Uye)

EKLER:
EK-1 Sayili Cetvel(6 sayfa)

Sayfa: 6/6
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il Toprak Koruma Kurulu 24/06/2020 tarih ve 2020/6 sayili Karar EK-1
sira |ilge Mah/kéy ada | parsel alan basvuru alan vasfi
CIFTLIKKOY SULTANIYE 102 19 89788.5 8786.5 Taria
2 |CIFTLIKKOY SULTAMIVE 102 20 10011.58 10011.58 Tarla
3 [CIFTLIKKOY SULTANIVE 102 21 9992.89 G562.89 Tarla
4 [CIFTLIKKGY SULTANIYE 102 22 10017.863 10017.86 Tarla
5 |CIFTUKKOY SULTANIYE 102 23 9879.73 9879.73 Tarla
6 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 102 24 10029.98 10029.93 Tarla
7 |GIFTUKKOY SULTANIYE 102 25 9906.88 9506.88 Tarla
8 |CIFTLIKKOY SULTANIVE ic2 26 9885.9 89885.9 Tarla
Q  [CIFTLIKKOY SULTANIYE 102 27 3977.48 3977.46 Tarla
10 [CIFTLKKOY SULTANIYE 162 28 4248.26 4248.26 Tarla
11 |CIFTLKKOY SULTANIYE 102 29 7967.57 7967.57 Tarla
12 |GIFTLKKOY SULTANIVE 1351 2 13999.86 13999.85 Arsa
13 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 1359 2 9728.18 9728.18 Arsa
14 [CIFTLIKKOY SULTANITE 187 1 672351 £723.51 Tarla
15 [CIFTUKKOY SULTANIYE 197 2 13424.51 1342451 Tarla
16 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 9 9966.94 89966.94 Tarla
17 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 10 10050.64 10650.64 Taria
18 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 11 10438.52 10438.52 farla
19 [GIFTUKKOY SULTANIYE 198 12 9522.33 9522.33 Tarla
20 |CIFTLIKKOY SULTAMIYE 198 13 9850.72 89650.72 Tarla
21 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 14 10251.57 10251.57 Tarla
22 |CIFTUKKOY SULTANIVE 198 15 9723.19 9723.19 Tarla
23 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 16 10249.31 10249.31 Tarla
24 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 17 7995.63 7595.63 Tarla
25 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 18 3028.48 3028.46 Tarla
26 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 19 2689.27 2689.27 Tarla
27 SULTANIYE 198 20 6872.26 6872.26 Tarla
28 [SIFTLIKKOY SULTANIYE 198 21 5453.34 5453.34 Tarla
29 [CIFTUIKKOY SULTANIYE 198 22 12712.67 12712.67 Tarla
30 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 23 8665.07 8665.07 Tarla
31 [CIFTLIKXOY SULTANIVE 198 24 8540.C1 8540.01 Tarla
32 [GIFTLIKKOY SULTANIYE 198 25 9183.07 9183.07 Tarla
33 [GIFTLIKKSY SULTANIE 198 26 7130.42 7130.42 Tarla
34 [GIFTLIKKOY SULTANEYE 198 27 8601.45 8601.45 Tarla
35 [CIFTUKKOY SULTANIYE 198 28 3003.37 3003.37 Taria
36 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 29 5850.38 5850.38 Tarla
37 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 22 65363.68 6363.68 Tarla
38 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 28 8443.32 B443.32 Tarla
39 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 30 8813.89 8813.82 Tarla
40 [CIFTLIKKGY CIFTUKKOY 209 25 5724.14 8724.14 Tarla
41 [CIFTUKKOY CIFTLIKKOY 209 24 41924 4192.4) Mitrez Taria
42 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 21 5816.65 6816.65 Tarla
43 |CIFTUKKOY CIFTLIKKOY 209 23 3892.99 3893.99| Miifrez Taria
44 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 5 3703.27 3703.27 Tarla
45 |CIFTLIKKOY CIFTUKKOY 209 62 5022.25 5022.25| Mufrez Tarla
48 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKCY 209 a2 4 4] Plon Yeri
47 [GIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 19 2389.21 2389.21 Taria
CIFTLIRKOY CIFTLIGROY 209 27 4290.739 4280.739| Mufrez Tarla
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49 [CIFILIRKOY CIFTURKOY 209 26 7844.82 784432 Tarla

50 |GIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 20 1034.27 1034.27 Arsa

51 |GFTLIKKOY CHTLIKKOY 209 84 5764.02 5764.02 Tarla

52 [CIFTLIKKCY CIFTLIKKOY 209 47 10220.34 10220.34 Tarla

53 [CIFTLIKKTY CIFTUKROY 209 87 4 41  Plon Yeri

54 |CIFTLIKKO? CIFTLIKKOY 209 70 564429 5544.29| Mdufrez Tarla

55 [GIFTLIKKGY CIFTLIKKOY 209 66 25 25| Pilon Yeri

58 |CIFTUKROY CIFTLIKKOY 209 69 4376.57 4376.571 hdirez Tarla

57 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKQY 209 5¢ 5052.38 5052.38 Tarla

58 [CIFTLIKKOY CIFTUKKDY 209 56 9144.28 9144.26 Tarla

5G [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 63 5689.74 5889.74| Miuirez Tarla

60 [CIFTUKKOY CIFTLIKKQY 209 835 9331.25 9331.25 Tarla

61 |[CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 49 9526.87 9526.87 Tarla

g2 |CIFTLIKKOY GIFTUKKOY 209 51 2011.05 9011.05 Tarla

63 |[CIFTLIKKOY CIFTUIKKOY 209 a7 5140.32 5140.32| Mifrez Tarla

64 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 50 8963.1 8963.1 Tarla

65 |GIFILKKOY CIFTLIKKOY 209 45 9735.79 9735.7¢ Tarla

66 |CIFTLIRKOY GIFTLIKKOY 208 44 4818.93 4818.93 Tarla

7 |CIFTUKKOY CIFTLIKKOY 209 53 4960.61 4960.81 Tarla

68 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 52 5018.81 5016.81 Tarla

89 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 41 861S.64 8619.64 Tarla

70 |GFTLIKKOY CIFTLIKKOY 208 43 6120.33 6120.33] Mufrez Tarla

71 [CFTUKKOY GIFTLIKKOY 209 40 9920.02 9920.02 Tarla

72 [CFTLIKKOY GIFTLIKKOY 209 39 8ne2.2 8062.2 Tarla

73 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKGY 209 36 5020.16 5020.16{ Miifrez Tarla

74 [CIFTLKKOY CIFTUIKKGY 209 38 740177 TMLT7 Tarla

75 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 42 4440.33 4440.33] Mifrez Tarda

76 [GFTLIKROY CIFTLIKKOY 209 35 18.57 18.57| Pilon Yeri

77 [CIFTLIKKOY CIETUKKOY 209 68 9451.12 9451.12 Tarla

78 [CIFTLKKOY CIFTLIKKOY 209 65 5277.62 5277.62 Tarla

79 |GIFTUKKOY CIFTLIKKOY 209 48 7808.1 7808.1 Tarla

80 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 2 2204.49 2204.49] Miirez Tarla

81 [CIFTLKKOY CIFTLIKKO'? 209 31 4895.78 4895.78 Tarla

82 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3005 1 28580.42 28580.42 Tarla

83 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3005 2 198.35 196.35 Yol

84 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 3 36.01 36.01| Plon Yeri

85 |CFTLIKKOY SULTANIVE 3005 4 11782.12 11782.12 Tarla

86 |CFIURKOY  |SULTANIVE 3005 5 4177.85 4177.85 Tarla

§7 |CIFTUKKOY SULTANIYE 3005 6 2486.24 2486.24 Tarla

88 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 7 1764.62 1764.62 Tarla

89 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 8 1697.82 1697.82 Tarla

90 |FIFTURKDY SULTANIVE 3c08 23 4382.85 4362.85 Tarla

91 [CIFTLIKKCY SULTAMIYE 3005 25 4750.46 4750.46 Tarla

92 [CIFTLIKXKOY — [SULTAMIYE 3005 26 10153.14 10153.14 Tarla

93 |CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3005 27 3630.39 3630.39 Tarla

94 [CIFTLIKKOY ULTANIYE 3005 28 4025.93 402593 Taria

g5 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 29 4412.15 441215 Tarla

9p [CIFTLKKGY  |SULTAMNIYE 3005 30 5919.05 5910.05 Tarla

97 [CIFTLIKKQY SULTANIYE 3005 33 4291.84 429134 Tarla
|98 _JGIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 34 5508.57 5509.57 Tarla
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g8 HOY SULTANIYE 3805 35 22711.56 2£711.558| Ham Tooprak
100 |SIFTLIKKSY SULTAMIYE 3005 36 7975.56 7975.56 Arsa
101 |GIFTLIKKSY SULTANIYE 3005 37 1093.29 1093.29 Tarla
102 |CIFTLIKKOY  [SULTANIVE 3005 38 9747.28 §747.28 Tarla
103 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3008 39 12655.5 12655.5 Tarla
104 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 40 15141.46 15141.486 Tarla
105 |SIFTLIKKGY SULTANIYE 3005 43 9695.78 9695.78 Tarla
108 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 42 8943.18 8943.18 Tarla
107 [SIFTLIKKOY SULTANIYE 30058 4 15026.64 15028.54 Tarla
108 |CIFTLIKKQY SULTAMIYE 3008 45 2796.62 2795.62 Tarla
109 |CiFTLIKKQY SULTANIYE 3005 48 3460.75 3460.75 Tarla
110 [SIFFLKKOY SULTANIYE 3005 47 3502.24 3502.24 Tarla
111 |CIFFLIKKOY SULTANIYE 3CC5 48 3515.24 3515.24 Tarla
112 |GIFTLIKKOY SULTANIVE 30058 49 7932.43 7932.43] Mifrez Tarla
113 [CIFTLIKKQY SULTANIYE 3008 50 1574415 1574415 Tarla
114 [QIFTLIKKOY SULTAMIVE 3005 52 4657.77 4857.77 Tarla
115 |GIFRUKKOY — [SULTANIVE 3005 53 8487 .54 8487.54 Tarla
115 [CFTUKKOY  ISULTANIVE 3005 54 3918.51 3918.51 Taria
117 |GIFTLKKOY  |SULTANIVE 3005 55 8733.07 8733.07 Tarla
118 [CIFTLIKKOY — [SULTANIVE 3005 | 56 4046.23 4045.23 Tarla
119 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 7 12195.09 12195.C9 Taria
120 |CFTLRROY  [SULTANIVE 3005 58 12277.09 12277.08 Tarla
121 [OFTLKKOY — [SULTANIVE 3005 59 12747.86 12747.86 Tarla
122 [CIFTLKKOY — [SULTANIVE 3005 60 10477.09 10477.08 Tarla
123 [CIFTLIKKOY — [SULTANIVE 3005 81 30004.86 30004.86 Tarla
124 [GFTLIKKQOY  [SULTANIVE 3005 62 7161.84 7151.84 Tarla
125 [CIFTLIKKOY — [SULTANIVE 3005 83 5757.46 5757.46 Tarla
126 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 64 2277.95 2277.98] Ham Toprak
127 ICIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 B85 821421 £214.21 Tarla
128 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 66 8602.61 88608.61 Tarla
129 [CIFTLIKXDY SULTAMIVE 3005 67 8586.7 8586.7 Tarla
130 [CIFTLKKDY SULTANIVE 3005 68 8179.33 8179.33 Tarla
131 |GIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 69 7496.57 7486.57 Tarla
132 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 30058 70 26197.07 26197.07 Tarla
133 |CIFTUKKOY SULTANIE 3005 71 2266.16 2266.16 Tarla
134 |CIFTLIKKOY SULTAMIVE 3005 72 1626.25 1626.25 Tarla
135 |GIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 73 5053.92 5053.92 Tarla
136 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3003 74 9707.31 9707.31 Tarla
137 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 75 1238.26 1238.26 Tarla
138 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 76 1096.67 1096.67 Tarla
139 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 77 1397.36 1397.36 Tarla
140 [CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 78 1465.52 1465.52 Taria
141 |SIFTUKKOY SULTANIVE 3005 79 1782.8 1782.8 Tarla
142 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 80 4560.55 4560.55 Tarla
143 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 81 14563.44 14563.44 Tarla
144 [CIFTLIKROY SULTANIVE 3005 9 14454.25 14454.25 Mezarlik
145 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 340 9 2.02 4.02 Plon Yeri
146 CIFTLIKKOY CIFTLKKOY 340 8 23.43 23.43| Pilen Yeri
147 [CIETUKKOY CIFTLIKROY 537 25 6566.17 6566.17 Tarla
CIFTLIKKD'Y CIFTLIKKOY 537 286 9728.65 972§ 83 Tarla
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120 [CFTLRKDY CIFTLIKROY 537 27 89775.97 9775.97 Tarla
180 |GIFTUKKOY CISFTLIKKCY 837 29 9775.95 9775.95 Tarla
181 [QIFTLKKGY CIFTLIKKOY 537 28 9775.96 9775.36 Tarla
152 [CIFTUKKSY  [CIFTLIKKOY 537 21 9760.09 760.09 Tarla
153 [CIFTLIKKCY CIFTLIKKGY 537 20 9770.58 9770.58 Tarla
154 [CIFTLIKKOY CIFTLKROY 537 23 3987.54 3987.54 Tarla
155 [CIFTLIKKQY  [GIFTLIKKOY 537 22 9749 61 9749.61 Tarla
156 [GIFTUKKOY  |CIFTLIKKOY 537 24 3901.65 3901.85 Tarla
157 |CIFTUKKCY  [CIFTLIKKOY 537 32 9874.81 9874.81 Tarla
158 [CIFTLIKKOY  [QIFTLIKKOY 537 31 9874.82 9874.82 Tarla
159 [CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKCY 537 30 9874.17 9874.17 Tarla
160 [CFTUKKOY  [GIFTLIKKOY 537 19 9874.14 9874.14 Tarla
161 [CIFTUKKOY  JGIFTLIKKOY 537 18 9874.78 9874.78 Tarla
162 [CIFTLKKOY  [CIFTLIKKOY 538 13 10000.64 10000.64 Tarla
183 |CIFTLIKKOY GIFTLIKKOY 538 15 63.93 63.93] Plon Yer
164 [GIFTLIKKOY  [GIFTLIRKOY 538 12 10000.64 10000.54 Tadla
165 |GIFTLIKKQY  [CIFTLIKKGY 538 11 9994.74 9994 74 Tarla
166 |CIFTUKKOY  [GIFiLIKKOY 538 14 10000.64 10000.64 Taria
167 |SIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY 538 iE] 9999.83 9999.83 Tarla
168 [CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY M 538 20 9015.79 9015.79 Tarla
169 |CIFTLIKROY CIF TLIKKOY 538 21 9144.94 9144.94 Tarla
170 [CIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY 538 13 9999.99 9999,99 Tarla
171 [CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY 538 17 1000C.99 10000.99 Tarla
172 |CIFTLKKOY  [CIFTLIKKOY 538 16 9936.97 9936.97 Tarla
173 |GIFTLIKKSY  [CIFTLIKKOY 2691 22 10356.97 10356.97 Tarla
174 |GIFTUKKSY  CIFTLIKKOY & 2691 25 5924.07 5924.07 Tarla
175 |CIFTUKKCY GIFTLIKKOY A 2691 24 18355.76 16355.76 Tarla
176 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2691 21 5.65 5.65| Plon Yeri
177 |CFTLIKKOY  [GIFTLIKKOY M 2691 23 15650.26 15650.26 Tarla
178 [GIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY # 2691 1 3353.64 3353.64 Tarla
179 |CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY W 2621 13 3216.15 3216.15 Tarla
180 [CIFTUKKOY  [GIFTLIKKOY b 2691 39 22872.08 22672.08 Tarla
181 [CIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 12 27164.76 27164.76 Tarla
182 |CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 15 3188.05 3188.05 Tarla
183 |CIFTLKROY CIFTLIKKOY 2691 18 3149.97 3149.97 Tarla
184 [CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 20 13363.61 13363.61 Tarla
185 |CIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 17 3145.48 3145.48 Tarla
186 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2691 16 3058.17 3058.17 Tarla
187 |QIILIKKOY CIFTLIKKOY b 2691 19 3291.09 3291.09 Tarla
188 |CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY & 2691 31 8035.88 8035.88 Tarla
189 |GIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 33 7994.13 7994.13 Tarla
190 |CIFTLKKOY — JCIFTLIKKOY M 2691 32 12460.98 12460.98 Tarla
191 [CIFTUKKOY  [GIFTLIKKOY M 2691 45 25 25| Pilon Yer:
192 [GIFTLKKOY  [CIFTLIRKOY M 2691 44 4008.9 4008.9] Mifrez Tarla
193 [CIFTLIXKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 4 8877.39 8877.39 Tarla
194 [CIFTUKKCY  [CIFTLIKKOY i 2691 43 5961 5961 Tarla
195 [CIFTUKKCY  [CIFTLIKKOY 1 2691 38 14228.81 14228.81 Tarla
196 [CIFTLIKKDY  |CIFTLIKKOY &1 2691 40 15025.66 15025.66 Tarla
197 |GFLIKKGY  [CIFTLIKKCY & 2691 27 3110.93 3110.93 Tarlz
198 [CFTLUKKSY  [CIFTUKXGY & 2631 25 5947 .11 5947.11 Tarla
F
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189 [GIFTLIKIGY GIFTLIREOY & 2691 35 647392 6473.92 Taria
200 |SIFTLKKDY CIFTLIKKOY % 2691 29 7165.08 7185.08 Tarla
201 [SIFTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2591 42 7519.59 7518.59 Tarla
202 [CIFTUKKOY CIFTLIKKOY M 2691 28 4827.2 4827.2 Tarla
203 |IFTLKKDY CIFTLIRKOY & 2691 30 8913.8 8913.8 Tarla
204 |GIFTLIKKOY CIFTLIKKOY & 2691 47 4 4] Plon Yeri
205 [SIFTLIKKOY CIFTLIKKOY & 2691 50 36 38| Pilon Yer!
206 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKQY M 2691 46 4558.36 4558.36| Miirez Tarla
207 [CHTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2681 49 5230.3 5230.3 Tarla
208 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 2691 53 < 4] Plor Yeri
209 |CIFTUKKOY CIFTLIKKOY ¥ 2661 52 4 4 Plon: Yeri
210 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2621 54 25411.21 25411.21 Tarla
211 |CIFTLIKKCY GIFTLIKROY M 2691 51 4712.64 4712.64 Tarla
212 |CIFTUKKOY CIFTLIKKOY 2621 48 10241.73 10241.73 Tarla
213 [CIFTUIKKCY CIFTLIKKOY £ 2691 14 3165.04 3165.04 Tarla
214 |CIFTLIKKGY SULTANIYE & 3001 21 401.16 401.18 Tarla
215 [CIFTLIKKOY SULTANWE M 3001 22 291.2 291.2 Arsa
216 [CIFTLIKKOY SULTANIYE M 3001 23 283.75 283.75 Arsa
217 [CIFTLIKKOY SULTAMIVE 3001 24 260.34 260.34 Arsa
218 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 8 3001 25 275.9 275.9 Arsa
219 [SIFTLKKOY SULTANIVE 3001 26 308.02 308.02 Arsa
220 |CIFTUKKQY SULTANIVE M 3001 27 8608.34 8608.34 Tarla
221 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 1 3001 28 10213.47 10213.47 Tarla
222 [CIFTLKKOY SULTANIYE i 3001 29 7605.44 7605.44 Tarla
223 [CIFTLKROY SULTARIYE M 3001 30 6980.56 6980C.56 Tarla
224 |CIFTLIKKSY SULTANIYE M 3061 31 7926.49 7926.49 Tarla
225 [CIFTLIKKOY SULTANIVE M 8839 65 §431.97 8431.97 Tarla
225 |CIFTLIKKOY SULTANYE 883 67 4859.99 4859.99 Tarla
227 |GFTUKKOY SULTANYE 1 882 68 4086.84 4086.84 Tarla
228 [SIFTUKKOY SULTAMIYE 81 889 89 3832.23 3632.23 Tarla
229 [CIFTLKKOY SULTAMIVE M 889 70 4775.2 4775.2 Tarla
230 [CIFTLIKKOY SULTANIVE M 889 71 4193.1 41981 Tarla
231 [CIFTUKKOY SULTANIVE M 889 72 424733 4247.3% Tarla
232 |CIFTLIKROY SULTANIYE i 889 73 5394.8 5394.8 Tarla
233 [CIFTLIKKOY SULTANIVE & 889 74 5853.16 5853.16 Tarla
234 [CHFTLKKOY SULTANIYE M 889 75 6903.54 6903.54 Tarla
235 |CIFTLIKKOY SULTANIYE M 889 76 6740 6740 Tarla
236 |CIFTLKKOY SULTAMIYE M 889 77 5699.15 5699.15 Tarla
237 |CIFTLKKOY SULTANIYE 1 889 78 5627.75 5627.75 Tarla
238 [CIFTLIKKOY SULTANIYE & 889 79 5563.54 5563.54 Tarla
238 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 1 883 80 3790.64 3790.64 Tarla
240 |QIFTLIKKGY SULTANIVE i 889 81 4622.26 4622.26 Tarla
241 [CIFTLIKKOY SULTANIVE B 839 82 4651.34 4651.34 Tarla
242 |CIFTUKKOY SULTANIVE 1 889 83 6410.63 6410.63 Tarla
2473 [CIFTLIKKOY SULTANIYE & 889 84 629€.39 6296.32 Tarla
244 [CIFTLKKOY SULTARIVE 1 889 a5 75671 7567.1 Taria
245 [CIFTUKKOY SULTANIYE I 889 86 7391.78 7391.78 Tarla
246 |CFTLKKOY SULTANIYE 34 839 87 5744.87 574467 Tada
247 |GIFTUKEOY SULTAMIYE 1 883 88 5056.74 5056.74 Tarla

‘ 248 |SIFTLIKKOY SULTAMIYE 1 883 83 140.73 140;78 Direk Yeri

PN

A

"
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249 [CIFTLHKOY 8389 30 5006.61 5006.61 Tarla
250 |CIFTLKKOY 889 91 5461.25 5461.25 Tarla
251 [CIFTLIKKOY SULTANIYE K 839 92 4583.99 4583.99 Tarla
252 |CIFTUKKSY SULTANIYE bt 889 93 5403.21 5403.21 Tarla

SULTANIVE 8 889 94 4575.33 4575.33 Tarla
54 |CIFTUKKCY SULTAMIVE & 889 95 4919.46 4915.45 Tarla
255 |CIFTLKKOY SULTANIVE M 889 96 4773.56 4773.56 Tarla
256 |CIFTLKKOY SULTANIYE i 889 a7 4905.28 4905.28 Tarla
257 |GIFTLIKKOY SULTANIYE 4 889 a8 5229.59 522989 Tarla
258 |GIFTLIKKOY GIFTLIKKOY M 3024 1 7580.95 7580.95 Arsa
259 [CIFTLIKKOY GIFTLIKKOY M 3025 i 4489.97 4489.97 Arsa

toplam 1823284.,02| 1823284.02

X r
,,//\ ) % L 6/6
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Ek 8. Yalova Valiligi, Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler il Miidiirligi

EC.
YALOVA VALILIGI ,
Aile, Caligma ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii
Sayr  :31437857-045.01-E.18643 03.01.2020 ¢~

Konu :Goriis [

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi : 20.12.2019 tarihli ve 99472584-6351 sayili yaziniz.

Ilgi yaz ile Ciftlikkdy Belediye smurlar1 ve miicavir alan sinirlan igerisinde revizyon
imar plam ve ilave imar plam caligmas1 yapilacagi, soz konusu alanlar dahilinde
Miidiirliigiimiize bagh olarak yatirim programi kapsaminda herangi bir tesis olup olmadignin

soruldugu anlagilmstir.
S6z konusu miicavir alan smirlan igerisinde Miidiirliigiimiizce bir yatinm plam
bulunmamaktadir.
Arz ederim.
R a-imzahdir
Faruk UYSAL
11 Miidiirii
I' T.C. CIFTLIKKOY BL C0IYE BASKANLGI |
i YAZI ISLERI MUD, GENEL EVRAK SLDSI ) :

‘q IL' vit Sayisi
elgenin | Kayit Tari m

| e o D el-2020
i HAVALE EDILECEK YER

| IMAD e SFH‘-Q(!L“L.
;‘__Dlub MG

ke \nowim
“Pouwa

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu gergevesinde giivenli elektronik imZyirasliile aynidir.

Evrak Dogrulama Kodu : KWIWRSLBNGNWTETTMAOK Evrak Takip AdrESi https://www. |yc;ﬁz;s

Bayraktepe Mahallesi Sehit Omer Faydali Bulvari No:127 Bilgi icir:Aysegiil DAGYIKAN
Merkez Yalova Ogretmen
(226)813 89 99

(226)811 51 18
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Ek 9. Yalova Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii

‘ _ — 3
S AU Goanaalegl =

T.C.
YALOVA VALILIGI
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU

Say1 :87682878-252.99-E.1303 "
Konu :T.V.K Goriist. ¢

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 06.02.2020 tarihli ve 17098436-252.99-E.7576 sayil1 yazi.

Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, sinirlart ve miicavir alan sinirlari igerisinde revizyon ve
ilave imar plan1 calismasinin yapilacagindan bahisle imar plan1 ¢alismalarinda
kullanilmak iizere ilgi yazimizin ekinde belirtilmis alanlar dahilinde dogal sit alani
smirlarma ve kurum gériisiine ihtiyag duyuldugu ve bahse konu alanlardaki Dogal Sit
alan1  siirlar1 ve Tabiat Varliklari hakkindaki goériiglerin bildirilmesi istenmis. kurum
goriisiimiiz yaziniz ile Bursa Valiligi ( Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii.) talep edilmistir,

Bursa Valiligi ( Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii.) konuyla ilgili olarak yaptigi
incelemede; ilgi yazimzda belirtilen Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi sinirlart dahilindeki alan
Bakanligimizin SIT Alanlar1 Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak incelenmis olup
s6z konusu alanda mevcut onayl dogal sit kaydinin ve tabiat varligmin (anit agag, magara vb.)
bulunmadig tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

[rfan DEMIROZ
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek : 06/02/2020 tarihli 17098436-252.99-E.7576 sayili yazi. (1 sayfa)
4‘ (,&o»urr,
150+ ‘/
03.02.20201/

Imar M&ddirk‘iq&

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanngtir.

Evrak Dogrulama Kodu : SCQLRCBI Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Adnan Menderes Mh. Rahmi Ustel Cad. Kumru Sk. No:2 Merkez / Bilgi igin:Serafettin CAN
YALOVA Telefon No : (226) 813 69 61 Belgegeger No : (226) 813 83 58 Ziraat Mihendisi ¥

e-posta : yalova@csb gov.tr Internet Adresi : http://www.yalova.csb.gov.tr
Wan Adwashs valayanerenass ki Ahan] Van WITBTC Adiaci 15203
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Ek 10. Yalova Valiligi, Genglik ve Spor Il Miidiirliigii

,//- V
T.C; '
YALOVA VALILIGI
Genglik ve Spor Il Miidiirligii
Say1  :82097682-754-E.470302 03.04.2020

Konu :Goriis

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi : Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19.12.2019 tarihli ve 6217 sayih yazisl.

llgi yaz1 ile Ciftlikkdy Belediyesi miicavir alan smirlari icerisinde yapilacak revizyon
imar plani ve ilave imar plani ¢alismalarina esas olacak sekilde varsa kurumumuz yatirim
plani ve kurum gériisiimiiz istenmistir.

S0z konusu alan igerisinde Bakanligimiz yatirim programinda su an igin herhangi bir
tesis yapim igi bulunmamaktadir. Ancak Ciftlikkdy ilgesinin gelisen demografik yapisi ele
alindiginda, ilge merkezinde insanlarin rahatlikla ulasabilecekleri bir alanda tesis edilecek gok
amagli bir spor salonunun genglerin sportif faaliyetlerine altyap1 olusturmak adina énemli bir
ihtiyaca cevap verecegi degerlendirilmektedir. imar planlarinin revizyonunda ve ilave imar
planlarinda bu hususun dikkate alinmasi kurumumuzca tavsiye edilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Mehmet KALYON
11 Miidiirii V.

e SEHRCIGE 4}/

===
;;1;m.zi;,, 2
Y T Y ———

Not: Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,

Adres: Bahgelievler Mah. Stadyum Cad. No:32 77200 Merkez/YALOVA Bilgi igin:Selman Mustafa TUNC
Telefon: (0226) 814 20 94 Belgegeger: (0226) 814 14 14 Miihendis
Elektronik Ag: http:/yalova.gsb.gov.tr e-posta: yalova@gsb.gov.tr Telefon No:(226) 814 20 94-142
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Ek 11. Yalova Valiligi, 1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

AFADQ T.C. | Sy

YALOVA VALILIGI
11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr :61134101-045.99-E.4803 13.01.2020
Konu :Diger

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi  :24.12.2019 tarihli ve E.6408 sayili yaziniz.

Ilgi vazi ile. vazi eki
&) )

heyelan bolgeleri talep edilmektedir.
Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi'min 06.03.2015 tarih ve 5471 sayili yazisi
ekinde gondermis oldugu, flimize ait jeolojik etiit raporlar: ile afete maruz bolge olduguna dair
Bakanlar Kurulu Kararlarinin bulundugu arsiv dosyalarinda yapilan incelemede, ilgi yaz1 eki
haritada ¢izili alanlar dahilinde bulunan afete maruz bolgeler, yazimiz ekinde
gonderilmektedir.
Geregini arz ederim.

ﬁ e-imzalidir
Aziz AKSOY
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirii

Ek: CD (1 adet)

Bu evrakin 3070 savih Kanup
gereinee E-Imza ile imzalandi tasdik
ohwnur £3...1.04..1 202,0.{

Ozden ALTUNKUYU

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : YDEUSWVPSKGFBBTHTILU Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/afad-ebys

Bahgelievler Mah. Sht.Omer Faydali Cad. Stadyum ici YALOVA Bilgi igin:Taylan TURKMEN
Telefon No: (226) 812 10 00 Belge Geger No: (226) 813 11 30 Jeofizik Miihendisi
E-posta: yalovamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: yalova.afad.gov.tr Telefon No:(226) 812 10 00
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Ek 12. Yalova Valiligi, Il Emniyet Miidiirliigii

T.C. }
YALOVA VALILIGI
[l Emniyet Midiirliigii

SAYI :60053421-30875-81362-416 ' 25/12/2019
KONU : Goriig 2~~~

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :20/12/2019 tarih ve 99472584-045-2683/E.6353 sayili yaziniz.

flgi sayili yazinizda Belediyeniz sinirlari ve miicavir alan sinirlart igerisinde revizyon imar plani
calismasi yapilacag belirtilerek yatirim programi kapsaminda herhangi bir tesisin olup olmadiginin

bildirilmesi istenilmistir.
Ciftlikkdy Belediye sinirlari igerisinde Merkez Cakallar bayirt Mevkiinde 2809 Ada 1 Parsel 4,499,96
m? arsa flce Emniyet Miidiirliigii hizmet binasi ve lojman yapimi igin yatirim programimiz dahilinde olup;

halen Toplum Destekli Polislik Sube Miidiirliigii Projeleri kapsaminda kullanilmaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

1036 "
AT oY .
e

fMOﬁ Ve gdmma 1 {

= =

il Emniyet Midarlagi Sileymanbey Mah. Yali Cad. No:44 77100 YALOVA / Ayrintil Bilgi Igin Irtibat:
E. KARAMAN Pol.Me Telefon : (0505) 318 77 00 Dahili ( 64 50) Faks : (0226) 812 73 00

e-posta : lojistik@yalova.pol.tr
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Ek 13. Yalova Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midirligii

POEXY. |
< (k) 1CD‘

GOBEKLITEPE
M|I.LI NUCADSLE llll( VUIUNCU Yiu

TARIHIN SIFIR NOKTASI

TE ; i f
YALOVA VALILIGI ‘ i o ( C
1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii _

Say1  :35523632-304.02-E.42926 ‘ 8 114.01.2020

Konu :Goriis
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :20.12.2019 tarihli ve 6359 sayil1 yaziniz.

ilgi yaz ile; Ciftlikkdy Belediye sinirlar1 ve miicavir alan siurlar igerisinde rev1zyon

imar plan1 ve ilave imar plan1 ¢aligmasi yapilacag: bildirilerek, imar plani caligmalarinda
kullanilmak iizere yazimz ekinde belirtilen alanlar dahilinde turizm alanlarina, yatirim
planlarimiz ve kurum goriisiimiiz sorulmaktadr.

S6z konusu alanlar, 2634 Sayili Turizm Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen,
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi smirlari igerisinde
bulunmamaktadir. Ayrica belirtilen alanlar dahilinde, yatirim programimiz ve herhangi bir
tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Nurbay DEGIRMENCI
il Kiiltiir ve Turizm Miidiirii V.

T.C. CIFTLIKKOY BZLEDIYE BASKARNLIGI

ID. GENEL EVRAK SERVISI : |
L 004

"‘ houx

1< 0120

? 7 .H,\‘ ALE EDILECEK YER
M@:
0 /37—,>

Not: 5070 sayih Elektronik imza kanunu gerei bu belge elektronik imza ile imzalanmistir. |

Siileymanbey Mahallesi Kurtulug Sokak No:3 YALOVA Bilgi igin:Fatih Batuhan YASAR
Telefon No : (226) 813 85 07 Belgegeger No : (226) 813 85 08 Memur
Kep:yalovakulturturizm@hs01.kep.tr

e-posta : yalova@ktb.gov.tr internet adresi : yalova.ktb.gov # \"

T r"ki7&
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Ek 14. Yalova Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigii

YALOVA VALILIGI | o
Fe 3 X B il Milli Egitim Miidiirlagi \
' imar ve Sen Md -

/ﬁ L (PN
Say1 :44875047-755.99-E.84992 /7”0/_)" 02/01/2020 !

Konu : Kurum Goriisil. =

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
( Imar ve Sehircilik Mudurliigii )

Ilgi : 19/12/2019 tarihli ve 6219 sayil yaziniz.

llgi yazimz ile yaziniz ekinde gonderilen krokide belirtilen parsellerde planlama
calismasi yapllacagmdan bahxsle kurumumuzun gorusu talep edllmektedlr

alanlarin korunmasi, bolgelerm briit ntfus yogunlugu esas almarak Mekansal Planlar Yaplm
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu
alanlarin aym yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri
g6z oniinde tutularak hizmet etki alani ve yiiriime mesafesi olgiitlerine gore tasarlanmasi
gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi
uyarinca ".. bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi, arsanin {izerinde ve
komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakhga kadar orta/yiiksek gerilim
hatt: bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, eglence yerlerine ise en az 100
m uzakhkta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunca belirlenmis olan
giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve
giivenlik agisindan yiiksek risk tagtyan bir yerde bulunmamasi” niteliklerine sahip olmasi
gerekmektedir.

Diger taraftan, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yarari
dogrultusunda iizerinde baska kullamimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin
bulunmamasi ile birlikte bu alanlarin Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde
tasarlanmas1 ve bolgede okul ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait
tasinmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayih Imar Kanunu'nun 18. Madde
uygulama smirinin belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarmin 18. madde geregi Diizenleme
Ortaklik Paymdan karsilanmasi igin imar plan notlart béliimiinde gerekli diizenlemelerin
getirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, 209 ada 57 ve 58 nolu parsellerin Bakanligimiza. hafizlik ortaokulu yapiimak
tizere sarth bagis yapilmasi nedeniyle ilgili parsellerin yapilacak nazim imar planlarinda
imara agilmast ve lejantimin "Temel Egitim" olarak fonksiyonlandirilmasi ve Ciftlik
Mahallesi 226 ada 1 parsel tasinmaz iizerine Ciftlikkdy ortaokulu yapilmas planlanmis il
yatirim programina alinmis olup, na21m ima lirken ilgili parselinde g6z
ontinde bpulu%ldurulmam hususunda; Guven \Héﬂ?{{o{f’%ﬁ'nm

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim. Ash lle Aym Ir

....... //20 Abdurrahman INAN
Vali a.
W Y vali Yardimeist

Sehit Omer Faydali Caddesi-Yalova Ayrintili bilgi igin: HULYA CELIK SEF.
Elektronik Ag: www.yalovamem(@meb.gov.tr i Tel: (0 226) 81416 32
ozelkurum77_1@meb.gov.tr Faks: (0226) 814 11 35

Bu evrak gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir. hitps:/evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 953f-203a-3607-8b5e-4cd7 koduiile teyit edilebilir.
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\‘Mnn“' T-C-
\\u‘ v . . . -
k. 4 2 CIFTLIKKOY KAYMAKAMLIGI
“‘\ j flge Milli Egitim Miidiirliigii
Say1 : 68177225/750/E.7506114 12/04/2019

Konu: Egitim Alam

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ciftlikkéy 226 ada, 1 Parsel'de bulunan 7117,03m?2 Arsa Maliye Hazinesi adina
tescil edilmis olup tasinmaz imar planinda Ortadgretim Alani olarak goriilmektedir.

flgemiz Ciftlik Mahallesinin ortaokula ihtiyac1 bulundugundan "Ortadgretim Alani"
olarak imar plaminda yer alan arsanin "Ilkdgretim Alam" olarak vasif degisikligi yapilmas
hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Cengiz KARABULUT
Kaymakam

T.C. CIFTLIKKQY BELEDIYE BASKANLIGI
LERI VMUD. GENEL EVRAK SERVISI

‘ | totirtol 9
X YER
o le 7
o —
B —————
Giiveri Elgr {ik Thvzall
Ash [T Aymdir
/2.../'0.‘1‘.'2()[“7
Ciftlikkoy flge Milli Egitim Miidiirligi Aynntih bilgi igin: Recep DEMIRCI-Set

Tel: (0 226) 35260 83

c-posta: ciftlikkoy77@meb.gov.ir Faks: (0 226) 352 69 53

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmistir https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden €92f-c2d6-3818-bfdc-4fb6 kodu ile teyit edilebilir.
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Ek 15. Yalova Valiligi, Il Saghk Miidiirligii

YALOVA IL SAGLIK MUDURLUGU - YALOVA IDARI

HiZ'METLER B

R
Yo
1
aes 1 »

%

TL. I
YALOVA VALILIGI
11 Saghk Midurlagii

*
<
o
3
PRT
* Ty
. *

Say1 : 49581763-754
Konu : Kurum Goriis Talebiniz

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ciftlikkéy Belediyesi sinirlari ve miicavir alan sinirlari igerisinde Baskanliginizca
yapilacak olan revizyon imar plani ve ilave imar planina ait ilgi tarih sayili yazimz
incelenmistir.

Ilgeniz Mal Miidiirliigiince Miidiirliigiimiize tahsis edilen ; Merkez Kurugesme Mevkii
179 ada 19 parselde bulunan 1.838,70m’ alanda toplum sagligi merkezi , aile saghg merkezi
ve 112 acil saglik istasyonunda da yer alacagi bina yapimi planlanmaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

e-imzahdar.
Dr.Yildinm TEMIR
il Saghk Miidiirii V

e
_mar k.

Faruk AGBABA
VHK.I
-elgenin Asli Elektronik Imzal dir
2.3 194..12020

Idari Hizmetler Birimi
Adres: Yalova Il Saghk Miidiirliigii Ek Hizmet Binast sehiboa i :
ismetpaga Mah.Umut So.No.17 Merkez/Yalova Bilgi igin: Behiye BAL

Telefon: Faks No: (0 226) 811 54 78 Veri Hazirlama ve Kontrol islt.

e-Posta: behiye.bal@saglik.gov.tr Internet Adresi: www.yalovasaglik.gov.tr Telefon No: (0 226) 811 57 00
Evrakin elektronik imzah suretine http:/e-belge saglik.gov.tr adresinden db18a631-5813-4883-a662-41668de7deee kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 say1li elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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VAL OVA IL SACLIE MUDITRLIED - vaL v, ITAR]
HIZWETLEE BRI

-Js-m.-:i:-n 1731 BAUSBITES . 7600 - L ,
SO 111111 TR
YALOVA VALILIGI s

1 Saghk Midirliga

Say ¢ [-49581763-756.01
Konue ; Saghk Tesis Alam

DAGITIM YERLERINE

ilgi a) VEDAT TUTUG'™ 02/12/2021 tarihli dilekgesi.
b) 09412/2021 tarihli ve 49581763-736.01-01-841 sayil1 yaz.
¢} 1441242021 tarihli ve 21236571-736.01-01-708 sayili yaz1.

Miilkiveti Vedar TUTUG ail olan ve Imar Planlannda Saghk Tesis Alam olarak ayrilan
Mehmet Akif ERSOY Mahallesi 456 Ada | Nolu parselde kayith 2.977,62m? taginmaza kisa vade de
ihtivacimiz bulunmamakiadir.

Gerefini arzirica ederim,

Dr. Emrah ERAY
i1 Saglik Midurt

Dagiim:

Geregi: ; e o
“ilikky five Baskanlg i TLINKOY BELE IASKANLIGH
Ciltlikkdy Beledive Bagkanhgi | a1 W K KAYIT SLRVIS]
Bilgi: Fo

Vedat TUTUG | TEHALIL,

e

S Ve Hn,

Jlf./"' /

wenli elektronik inza ile imzeldnmisor

Fu helys

40 il
B et

LS S " o i e R e
BredrrmmrArdrest it et e gy e etakarh e ehs

Bilgi igin: Hayratin YAMAN G E
i

Fye| Tt e de ST hed Dot
Car LT Ze s B
vler Mahallesi Stadyum Caddesi Noi 15 Merkes YALOYA

Telefon: Faks No;

Birim Sorumiusu 5§

o Pasta; hayrettinyaman iisag ik gov.tr Inernet Adresi: Telefon Now (00 226) 811 37 00 ¢
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Ek 16. Yalova Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

T.C SANAYI VE TEKNOLOJI BAKANLIGI
YALOVA SANAYT VE TEKNOLOJI L
MUDURLUGU
07/01/2020-98109171-199-E. 1260870

T.C.
YALOVA VALILiGI
il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Sayr : 98109171-199

Konu : Sanayi Isleri ile Ilgili Diger isler

CIFTLIKKOY BELEDIiYE BASKANLIGINA

fgi :19.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2562/E.6216 sayili yaziniz.

ilgi yazinizda 6zetle, Ciftlikkdy Belediyesi sinirlari ve miicavir alan sinirlari igerisinde
revizyon imar plani ve ilave imar plani ¢alismasinin yapilacagi, calismanin ekli dosyadaki
sinirlar igerisinde gergeklesecegi Dbelirtilmis ve bahse konu smirlar igerisinde sanayi
alanlarinin ve yatirim programi dahilinde tesis olup olmadiginin bildirilmesi istenilmistir.

flge smirlari igerisindeki mevcut organize sanayi bolgeleri ve kiigiik sanayi sitesi
faaliyetlerine devam etmekle birlikte, bahse konu alanda il Miidiirliigiimiiz koordinasyonunda
herhangi bir yeni sanayi yatiriminin bulunmadig: hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

e-imzalidir
Aydin BAKOGLU

11 Midiirii V.
Rustempasa Mah. Cumhuriyet Cad. Timur Isham No:42/2 Yalova
Telefon :27709 Faks:02268138205
Bilgi Igin: Ozkan KARAKUS Mithendis e-posta:ozkan karakus@sanayi.go' f;.':r"g .
N .;;iz-t.
Kep:sanayiveteknolojibakanligi.yalovail@hs01 kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr

Evrak dogrulamak igin: https://e-belge.sanayi.gov.tr/ Belge Kodu: Seea3bff-1df4-4596-9d26-e8626cee0cb8
ile erigebilirsiniz.
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Ek 17. Yalova Valiligi, Meteoroloji Midiirligii

TG
YALOVA VALILIGI
Meteoroloji Mudiirligii

Say1 :11232212-107-E.127727 ' 27:12.2019 Lo
Konu :Meteorolojik Bilgi oy o \g

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Mudiirligt)

ilgi . Ciftlikkoy Belediyesi(imar ve Sehircilik Midirligii)nin 20.12.2019 tarihli ve
99472584-045-2675/E.6341 sayili yazist.

flgide kayith yaz ile talep edilen Yalova ili Ciftlikkdy il¢esinin yilhk meteorolojik
verilerine iliskin meteorolojik bilgiler, Genel Miidirliigiimiziin 14.04.2017 tarihli ve
2017/02 sayih genelgesi uyarinca Ciftlikkdy ilgesine en yakin gozlem istasyonu olan Yalova
Meteoroloji Miidiirliigli gézlem istasyonu verileri olarak Meteorolojik Veri Bilgi Sunum ve
Satig Sisteminden (MEVBIS siparis no: 20191227728D) alinarak yazimiz ekinde
belirtilmistir.

Belediyeniz revizyon imar plant caligmasi kapsaminda belirtilen alanlar dahilinde Genel
Miidirliigiimiizee halen yatirim programina alinmis herhangi bir tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

S; s-imzahdu
Ahmet INCI
Meteoroloji Miidiirli

Ek : Meteorolojik Bilgi (11 ) ) ==
Dagitim: ;

Geregi: Bilgi:
Ciftlikkoy Belediye Bagkanligina Veri Kontrol ve Istatistik Sube Miidiirliigiine
(imar Ve Sehircilik Miidiirlig )

seloe elektronik imza e imzlanimisut

Not: 3070 sayih Elektronik tmza Kanun

Evrak Dogrulama Kodu : VUGVXXXW Evrak Takip Adresi: Illlps./lwww,lurkiyc.gov.lr/‘lal'lm-ve-urman-bakanlig|-ebys

N Siileymanbey Mah. 77100 Merkez/Y ALOVA Bilgi i¢in:Nazim iLDOGU
Tel/Faks: (0226) 814 16 90 Teknisyen
Kep: meteorolojigenelmudurlugu@hs0 1 .kep.tr
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Ek 18. Ciftlikkoy Kaymakamligi, Milli Emlak Sefligi

e
CIFTLIKKOY KAYMAKAMLIGI
MILLI EMLAK SEFLIGI

:20028048-000-E.427
:Hazine Tasmmazlar: / Tahsis

Bilgileri

Say1
Konu

GIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi 1 20/12/2019 tarihli ve 6352 sayili yazmiz.
Ciftlikkoy belediye ve miicavir alan smurlart igerisinde revizyon imar plani ve ilave
: trtt A \—5 i C < i - cld 12 C il 1 I_"
alanlar icerisinde bulunan Hazine arazileri ve bu arazilerin tahsis

=

= ; " J
vazinz eki krokide belirtilen
bilgilerinin bildirilmesi ilgi yazimz ile istenmektedir.
Belirtilen alanlar igerisinde bulunan Hazine arazileri ile tahsisli Hazine arazileri
bilgileri yazimiz ekinde génderilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.
R e~imzalichy
Omer BILGIN

Kaymakam

Ek : Tasinmaz ve Tahsis Bilgileri Listesi (15 sayfa)

T.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGH
YAZ! ISLERI MUD. GENEL EVRAK SERVISI

2yilt Elektronik Imza Kai
Telefon No : (226) 352 52 Bilgi igin-Mustafa GULTEPE
VHKIL
Telefon No:(226) 352 52 17

Ciftlik Mah. Atatiirk Cad. No:83 Ciftlikkdy / YALOVA
17 Belgegecer No : (226) 35252 17
e-posta : yalova@esb.gov.tr Internet Adresi : http://www.yalova.csb.gov.tr
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Ek 19. Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim A.S. (ARMAGAZ)

Sayi :AGM.300.03/ 0% 07.01.2020
Konu:Kurum Goérigi
T.C.
CIFTLIKKOY BELEDIYESI
imar ve Sehircilik Midirligi

ilgi: 19.12.2019 Tarih ve E.6218Sayili Yaziniz.

ilgi yazinizda, Yalova lli, Giftlikkoy ligesi, Mucavir Alan sinirlar icerisinde dugunilen
revizyon ve ilave imar planlan gcalismalari yapilacag: belirtilmektedir. ilgili bolgede
kurumumuz tarafindan imalati tamamlanarak dogal gaz arzi sadlanan hatlara ait sayisal
veriler ED50 ve ITRF96 formatlarindaNetcad formatinda, ekli CD’de tarafiniza
sunulmaktadir. Mevcut dogal gaz hatlarimizin korunmasi durumunda planlanan calisma
ile ilgili gérustmuz olumiudur.

Geregini Bilgilerinize arz ederiz.

Saygllarvm|z|a,

Ek: 1 Adet CD
BV
(9.01.2000
\ ‘ ; \
imar 1$lent
Armagaz Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim AS. - ﬁ

Cumhuriyet Mah. Piri Reis Cad.

No:7 34844 Maltepe/istanbul

T: +90 (216) 305 50 48 pbx 4

F: +90 (216) 371 98 08www.armagaz.com.tr AY @ arsan
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Ek 20. Uludag Elektrik Dagitim A.S. (UEDAS), Emlak Kamulastirma Y&netmenligi

Evrak Tarih ve Sayisi: 14/01/2020-1092

ULUDAG "

qx
N

Fi

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A,
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr :-
Konu : Yalova, Ciftlikkdy, Revizyon Imar Plani ve ilave Imar
Plani Caligmasi hk.

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii *ne
( Yalova-izmit Karayolu No:110)
Ciftlikky/YALOVA : I

/ /
llgi yazi ile Yalova ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediye sinirlari igerisinde
revizyon imar plani ve ilave imar plani ¢alismasi yapilacag: belirtilerek s6z konusu alana isabet
eden Sirketimize ait mevcut tesislerimizin bilgileri istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde belirtilen alandan Sirketimize ait 34.5 kV
‘luk enerji nakil hatlarinin ve mevcut enerjili trafolarimizin oldugu gegtigi tespit edilmis olup,
sdz konusu bdlgedeki meveut tesislerimizin bilgileri yazi ekinde link olarak belirtilmistir.
Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren Elekt:ik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.
Ancak; Imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayi her 250 metre yari ¢apinda bir
adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin
tahsis edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak ola ¢alismalarinizda adi gegen ydnetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji
nakil hattinin glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan
gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve imar
plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayr her 250 metre yari ¢apinda bir adet 5x8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis
edilmesi sartiyla Ciftlikkdy Belediye sinirlart igerisinde revizyon imar plant ve ilave imar
plani calismasi yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatirim Direktorii
Y6netmeni ) et Ldir
et Lt ’/5
Not: Sayisal verileri
hitps://www.uedas.com.tr/UserFiles/File/icerik/ciftlikkoy-enh-1.zip linkinden temin

edebilirsiniz.

Evraki Dogrulamak icin: https://dvssorau uedas com tr/enVision-Sorgula/BelgeDogrulama aspx?V=BESR7TDB8 _Pin Kodu: 93302
Ayrintih Bilgi Igin Tlgili Yetkili : Fatih KESKIN 7/ E-Posta Adresi : fatih keskinf@uedas.com.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 0224 271 65 00
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Ek 21. TEDAS Genel Midiirliigii, Uludag Bolge Koordinatorliigi

T.C.
TEDAS GENEL MUDURLUGU
ULUDAG BOLGE KOORDINATORLUGU TE Q A @
Say1 : 33457394 O 250712014

Konu : Plan notu

7% T 3014

CIFTLIKKOY BELEDIYESI
Ciftlikkéy/YALOVA

Tgi: 15.07.2014 Tarih ve 19092 sayill UEDAS yaas:

ilgi vas ile; Yalova [li, Cifilikkoy Tloesi, Sultamiye Mahallesi, 1343 ada, 9 parsel
mumarali taginmav. sahibinin imar izni alacagimdan plan Gzerinde Kurum gérigii almmadan
mhsat alinamaz notunun kaldielmas ile ilgil basvurusu Gizerine soz konusu parsel iiverinde
imar plamnda i3l olan cnerji nakil hattmm tizerinde herhangi bir tesis olmadiin, kadastro
durumunda gézitkimedigi gibi tapu kayitlannda {izerinde herhangi bir serh bulunmadiindan
dolayr 1lgili Belediye've girily vererek parsel fizerinden plan notunun kaldinlmas talep
edilmigtir,

86z konusu parsel ile ilgili yapilan arastirma ve galigma neticesinde imar planinda
isli olan cnerji nakil hathmn zeminde meveut olmadifn aynea kadastro ve tapu
mildirliiklerinde ilgili parsel ile ilgili herhangi bir hakkamiz bulunmadi@ tespit edilmiy olup
ilgili parsel tizerinden encrji nakil hattiyla ilgili plan notunun kaldirlmas: hususunda,

Geredini rica ederiz.

Abdurrahman PART.AK
Hukuk Miigayiri

EKTIR:

- ilgi yazi fotokopisi
- Dilckee totokopisi
- Tapu kayd

- Imar durumu

Gare

i igin

e AR s oL i AL B

Gaziakdemir Mahallesi Mudanya Caddesi. Mo:10/B 16050 Osmangazi { BURSA Ayt bilgi igin rhBat e ..o e
Telefon + (02241 271 72 34 Faks : (0224) 271 72 35

T
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Ek 22.Tiirk Telekom Bursa Bolge Miidiirliigii, Yalova Tiirk Telekom Midiirligi

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. g >
Yalova Teknik Operasyonlar Yoneticiligi . »
iLETiSiM: OMER YILMAZ Turk Te'~ek_°m
+90 (226) 55557 73 Yalova Telekom Miidirligi g

Bursa Bolge Midurligu

SAYI :TT.50171085 - 635.02.01.03 -45257 21.04.2020
KONU : Kurum Goriisii

o\

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
in_lar ve Sehircilik Miidiirliigii 3
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI

Ilgi: 20.12.2019 tarih ve 6356 sayili yaziniz
Ilgi yazida belirtilen bdlgede olusacak talepler neticesinde biitgemiz kapsaminda yeralti-havai
kablo sebeke yatirnmi yapilacaktirBunun disinda herhangi bir tesis-bina ihtiyact

bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

NUMAN SAHIN AZiZ BURHAN AKDERE
YONETICI TELEKOM MUDURU

-~ —
& &
. a4 .~ E

"Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir."
Belge bilgisine http://www.turktelekom.com.tr/editt-belge-dogrulama sayfasindan'votk441907E8" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erisebilirsiniz.

www.turktelekom.com.tr isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:

Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvari 2 No:4, Aydinlikevler/Ankara 103633/0876005220500016

1/1
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Ek 23. Yesilkorfez Su Birligi Bagkanligi

S TC.
& YESILKORFEZ SU BIRLIGI BASKANLIGI
@0}
Sayr :81589368-310.01-32 v 08/01/2020

Konu :Revizyon Imar Plam Caligmas: | ,

/“ . /"‘ v (" - ¢ z“}
AUy O cufled

CIFTLIKK(")Y BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miudiirliigi

Ilgi : 19.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2574/E.6230 say1li yazi

~ Ilgi yazimizda belirtmis oldugunuz sinirlar igerisinde Birligimiz Isletmesindeki "Igme Suyu
An Isale Hatt1" bulunmaktadir.Ana isale hatti diginda Birligimize ait herhangi bir altyap: tesisi
bulunmamaktadir.

S6z konusu Ana Isale Hatti 1992 yilinda faaliyete gegmis olup, giiniimiize kadar hat
glizergahinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.Hattin  sayisal ortamda verileri
bulunmamaktadir ancak Belediyeniz imar planlarinda isli olan hat giizergahi gegerliligini
korumaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Nusret KARAALIOGLU
Birlik Bagkam

YAZI ISLER] MUD. GENEL EVRASK SERVISI

T.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI <‘

Kayit Savisi ! g)bll —
Belgenin|Kayi hi . {
0¥, 01. 3030
HAVALE EDILECEK YER

7 e T
Mo \& Seh_mlid.

— — ]

kée/s’il Kérfez Su Birligi Bagkanligi
icme Suyu Aritma Tesisleri, Merkez Mahallesi, Aritma Sokak, No:11 Kadikéy / YALOVA
Tel : (226) 679 10 11 - 812 03 00 Faks : (226) 812 03 00
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T.C.
w YESILKORFEZ SU BIRLIGI BASKANLIGI
)

Sayi :81589368-234"
Konu : Ana Isale Hatt1 Giizergah1 Hk. |~

13/03/2020 |

CIFTLIKKOY BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Belediyeniz sinirlari igerisinden Birligimiz igletmesindeki ‘igme suyu ana isale hatt’
gecmektedir.

S6z konusu ana isale hatti 1992 yilinda faaliyete gegmis olup, giiniimiize kadar hat
giizergahinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Mevcut isale hattimizin Belediyeniz sinirlari
icerisinde kalan bir bsliimii iizerinde giizergah tespit ¢alismalar: yapilmis olup, hattin net giizergahi

~.  sayisal ortamda yazimiz ekinde sunulmustur.

Bilgilerinize arz ve rica ederim.

X Xq(um G\L\!a('&{é&.ﬁ\ u.i
'2936 ) Nusret KARAALIOGLU
46-OB.ZOZQ B 5 Baskam
4 mar mdd, b/
fen stert
0 /[ \ OD or Blrine Testiy £
EKLER : ‘,
1 Adet CD s e,
[
=, dle Laun
R N T

Yesil Korfez Su Birligi Bagkanhgi
icme Suyu Arnitma Tesisleri, Merkez Ma?allesi, Eskikdy1 Sokak, No:11 PK:77202
Kadikéy Beldesi MERKEZ /YALOVA
Tel : (226) 679 10 11 - 812 03 00 Faks : (226) 812 03 00
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Ek 24. Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’nden,
Yalova Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'ne

T.C.
BURSA VALILIGI -
Cevre ve Schircilik [l Miidiirligi

~ {

i~
Say1 :17098436-252.99-E.7576 06.02.2020
Konu :T.V.K Goriisii. L~ i 4

(( ASNY )
(oD
YALOVA VALILIGI
(Cevre ve Schircilik Il Mudiirligii)

fgi - Yalova Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii (imar ve Planlamadan Sorumlu Sube

Miidiirligii)'ntin 26.12.2019 tarihli ve 87682878-252.99-E.12423 sayili yazisi.

Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, sinirlar1 ve miicavir alan sinirlari igerisinde revizyon ve
ilave imar plani galigmasinin yapilacagindan bahisle imar plani calismalarinda kullaniimak
iizere ilgi yazi ekinde belirtilmis alanlar dahilinde dogal sit alani sinirlarina ve kurum
goriisiine ihtiyag duyuldugu ve bahse konu alanlardaki Dogal Sit alan sinirlart ve Tabiat
Varliklari hakkindaki goriislerin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenmektedir.

Konuyla ilgili yapilan incelemede, ilgi yazinizda belirtilen Yalova ili, Ciftlikkay [lgesi
sinirlart dahilindeki alan Bakanligimizin SIT Alanlari Y6netim Sisteminden (SAYS)
yararlamilarak incelenmis olup s6z konusu alanda meveut onayh dogal sit kaydinin ve tabiat
varhginin (anit agag, magara vb.) bulunmadig tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

R e-imzahdir
Mehmet Ersan AYTAC
Vali a.
Cevre ve Sehircilik Il Miidiir V.

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmstir.
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