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AMAC, KAPSAM ve YONTEM
AMAC

Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Mehmet Akif Mahallesi ve Sultaniye Mahallesi sinirlar
icerisinde hazirlanan imar planin amaci, bdlgenin kentsel gelisim egilimleri; stratejik konumu,
dogasi, tarihi ve kiiltiirii ile biitiinleserek basta deprem olmak {izere tiim afet risklerine kars1
dayanikli yap1 stokunun saglikli bir sekilde olusturulmasidir. Yapilan imar plani calismalari ile
ayn1 zamanda planlama alanindaki gelisim potansiyellerinin iyi degerlendirilmesi, SOSyo-
ekonomik ve kiiltiirel gelismenin saglanmasi, ortak degerlerin siirdiiriilebilirligi ile yasam
kalitesinin ylikseltilmesi amaglanmaktadir.

Hazirlanan imar planlarinda temel hedefler;
v' llgenin mekansal gelisimini planlamak ve ydnlendirmek,

v Yerlesmeye kimlik kazandiracak vizyon olusturarak bu dogrultuda mekéansal planlama
kararlar1 iiretmek,

v’ 2045 hedef yil1 i¢in gerceklesecegi ongoriilen niifusa yonelik sosyal, kiiltiirel alanlar
yaratmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarli bir sekilde belirlenmesini
saglamak,

v' Yapilacak planla, kentin fiziksel gelisimi, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirecek
kararlar tiretmek,

v Ekonomik gelismeyi saglayacak istihdam alanlar1 planlamak,

\

Kaliteli bir kent dokusu olusturmak
v' Imar adas1 ve cadde sokak &lceginde biitiinliik ve devamliligin saglanmasina déniik

uygulama araglarinin gelistirilmesi olarak belirlenmistir.

KAPSAM

Yerlesmenin konumu, mekansal olusumu, bugiinkii durumu, dogal o6zellikleri,
cevresiyle etkilesimi, yasayanlarin sosyal kiiltlirel ve ekonomik 6zelliklerine iliskin bilgiler ile
yerlesmeye iliskin olusturulmus projeler, alinmis kararlar ve ilgili mevzuat da arastirmanin
konular1 arasinda yer almaktadir.

Imar plan1 ¢alismasi; Arastirma Raporu, Analiz Haritalari, 1/1000 Olgekli Ilave
Uygulama Imar Plani, Imar Plan1 A¢iklama Raporu hazirlanmasini kapsamaktadir.

YONTEM

Imar plan1 ¢alismasinin yontemi; kamu kurum ve kuruluslarindan alinan goriislerin
degerlendirilmesi, yerinde yapilan arazi tespit caligmalarinin sistematik bir bicimde ele alinmasi
ve biiro caligmalari olmak {izere li¢ kisimdan olugmaktadir. Elde edilen veriler 1s1ginda
caligmalar bilgisayar ortamina aktarilmistir. Bilgisayar ortamina aktarilan veriler kullanilarak
analiz, sentez caligmalar1 yapilarak plan semasi olusturulmus ve raporlama caligmalar
yapilmistir.

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
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I. ARASTIRMA/VERI TOPLAMA
1. GENEL ARASTIRMALAR
1.1. YONETIMSEL YAPI

Yalova ili Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda, 28° 45'
ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer almakta olup,
Armutlu Yarimadasi’nin kuzey kiyisi ile Samanli Daglari’nin kuzey eteklerine kurulmustur.
[lin denizden yiiksekligi 2 m. ile 926 m. arasinda degismektedir. Yiizdl¢iimii bakimindan
Tiirkiye nin en kiigiik ili olan Yalova'nin yiiz6l¢iimii 847 km?’dir. Ayrica 105 km ile denize en
uzun kiyist olan turistik illerinden de birisidir.

Ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli 1li, giineyinde Bursa
Ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik K&rfezi yer almaktadir. (Bkz: Harita 1: Ulke ve Bolgesindeki
Yeri)

— S

~: // KIRKLAREL )\fcﬁﬁ‘x ' ‘ N TN o _)\r—’.—-r{."
E?“R’FXE\KIRDAG ~ * ' | Q \
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Harita 1: Ulke ve Bélge Icindeki Yeri

B8ige Sinn

I:l Marmara B&igesi llen
oG 24)

Yalova ili idari boliinlise gore Merkez ilgeyle birlikte Altinova, Armutlu, Cinarcik,
Ciftlikkoy ve Termal olmak {izere 6 ilgeden olusmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Ciftlikkdy ilgesi; Marmara Denizi’nin giizeyinde, Yalova
ilinin kuzeyinde, Yalova-izmit Karayolu iizerinde bulunmakta olup Yalova il merkezine 5 km
uzakliktadir. Ilge batidan il merkezi, dogudan Altmova, giineyden Orhangazi, kuzeyden
Marmara denizi ile gevrilidir.

Ciftlikkoy ilgesine bagli Sahil, Siteler, Ciftlik, Mehmet Akif Ersoy ve Sultaniye
mabhalleleri ve Gacik, Laledere, Cukurkdy, Burhaniye, Derekdy, Kabakli, Denizgali, Ilyaskoy
ve Kili¢ kdyleri bulunmaktadir.
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Yalova 6 Haziran 1995 tarihinde il olmustur. Yalova ili, bugiinkii idari boliiniise gore
merkez ilgeyle birlikte 6 ilgeden olusmaktadir. Yalova ilinin 6 ilge belediyesi ile birlikte, toplam
14 belediyesi ve 43 koyii bulunmaktadir. (Bkz: Harita 2: 11 Idari Béliiniis)

W

KOCAELJ
KORFEZI

CINARCIK MERKEZ )
KOCAELI

ARMUTLU

GOSTERIM

— L SINIRI

GEMLIK
KORFEZI

CEVRE iL SINIRI
e [LCE SINIRI

PLANLAMA ALANI

Harita 2: 11 Idari Boliiniis

Tablo 1: Yalova ili Yénetimsel Yapisi

Belediye

Merkez Yalova 11 Merkezi
Merkez Kadikoy Belde
Altinova Altinova flge Merkezi
Altinova Kaytazdere Belde
Altinova Subas1 Belde
Altinova Tavsanl Belde
Armutlu Armutlu Ilce Merkezi
Cinarcik Cinarcik flge Merkezi
Cmarcik Esenkoy Belde
Cinarcik Koru Belde
Cinarcik Tesvikiye Belde
Ciftlikkoy Ciftlikkoy flge Merkezi
Ciftlikkoy Tasgkopri Belde
Termal Termal flge Merkezi
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Planlama alaninin yer aldig1 Ciftlikkoy ilgesi ise 2 belediye ve 9 kdy idari biriminden

olusmaktadir. (Bkz: Harita 3: Ilge idari Béliiniis)

KOCAELI

iL BUTONU

L]
CIFTLIKKOY

LALEDERE

KABAKLI

DENIZGALI

ILYASKOY

GOSTERIM
BURHANIYE it
ILCE BUTUNU
Harita 3: Ilge Idari Béliiniis

Tablo 2: Yalova ili Ilge-K&y Listesi

e | Koy | e | Koy | lge | Koy
Ahmediye Elmalik Burhaniye
Aktoprak Esadiye Cukurkoy
Cavuseiftligi Glineykoy Denizgali
Fevziye Hacimehmet Derekdy
Geyikdere Kazimiye [lyaskdy
Havuzdere Merkez | Kirazli Ciftlikkdy | Kabakli

Altmova | Karadere Kurtkdy Kilig
Orencik Safran Laledere
Sermayecik Samanl Gacik
Soguksu Sogucak
Tevfikiye (Cavus) Sugoren
Tokmak Koy
Fistikli Calica Akkoy Koy
Hayriye Ortaburun Termal | yenimanhalle
Armutlu Kapakl: Cmarcik Senkdy

Mecidiye Kocadere
Selimiye
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1.2. GENEL CEVRE OZELLIiKLERIi, COGRAFi VE FiZiKi YAPI

Armutlu Yarimadasi’nin kuzey kiyisi ile Samanli Daglari’nin kuzey -eteklerine
kurulmus olan Yalova, Tiirkiye nin kuzeybatisinda, Marmara bolgesinin giineydogu kesiminde
yer almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik ve Iznik ilgeleri) ve Gemlik korfezi yer almaktadir. Yalova ilinin
kuzeyinden glineybatisina kadar olan sinirlarit Marmara Denizi ile ¢evrilmistir. Kiyilar girintili
cikintili bir 6zellik gostermez. Yalova’nin 39-40° kuzey enlemi, 29-61° dogu boylamlari
arasinda denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktas1 926 metredir. 839 kilometrekarelik bir
alan ile iilke yiiz6l¢iimiiniin % 0.11'lik boliimiinii kapsamaktadr. ilin genel egim aralig1 % 0-
80 olup, egim degerleri aliivyon birimin gézlendigi alanlarda %0-10 iken, diger alanlarda %70-
80’e kadar artmaktadir. Inceleme alaninda arazi yapisi ondiilasyonlu bir yapidadir.

Yalova, yiizol¢iimii itibariyle Tiirkiye’nin en kii¢iik ilidir ve denize en uzun kiyisi olan
(105 km) turistik illerinden de birisidir. Yalova, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Cinarcik,
Gokgedere, Kirazli, Kilickdy ve Taskoprii ile deniz arasinda birbirinden algak tepeciklerle
ayrilan biytiklii kiiciiklii ovalar olusmustur. Bu ovalar, akarsular boyunca uzanmakta olup
cevrelerinde meyvecilik, sebzecilik yapilmaktadir. Yalova’nin toplam yiizl¢iimiiniin (847,000
ha) %82’si tarim arazisi (221,730 ha), orman alan1 (468,090 ha) ve ¢ayir-mera arazisinden
(7,944 ha) olugsmaktadir.

[lin bitki ortiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanli Daglar1’nin kuzey ve
giineyinde vadi iglerinde bulunan makiler, bu kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve
pargalar halinde bulunurlar. Yalova’nin giineyindeki dik yamaglar tiimiiyle giir bir orman
ortiisti ile kaplhidir. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, giirgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaglar1 goriiliir. Yalova’daki ormanlardan c¢evrenin odun ve kereste ihtiyaci
karsilanmaktadir.

1.2.1. iklimsel Ozellikler

Ciftlikkdy il¢esinin bagl oldugu Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin
iklimi, Makro-klima tipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tasir.
Yalova iklimi, baz1 donemlerde karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde
kuzeyden ve gilineyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak {izere baslica {i¢ tiir hava akimi
egemendir. Ilde yazlar sicak ve kurak, kiglar 1lik ve bol yagishdir. Planlama alanma yakinlig
ve uzun yillara ait meteorolojik veriler bulundurmasi sebebiyle Ciftlikkdy Meteoroloji
Istasyonu baz almmustir. Veriler asagida verilmistir.

A. Sicakhik

Meteoroloji Genel Miidiirliigii Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu’nun 1931-2023 verilerine
gore yillik ortalama sicaklik 14.7 °C, giinlik maksimum sicaklik 40.2 °C, giinlik minimum
sicaklik ise; -11 °C’dir. Maksimum sicakligin gézlendigi ay 40.2 °C ile Agustos Ay1, minimum
sicakligin gozlendigi ay ise -11 °C Subat aylaridir. Sicaklik verilerine ait tablo ve grafikler
asagida verilmistir.
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Tablo 3: Ortalama, Maksimum ve Minimum Sicaklik Degerleri

Ort. Sicaklik (°C) 66 | 70 | 84 | 122 168 211 | 235|235 | 201 | 16,1 | 121 | 838 | 147
EnYiiksek Sicaklik (°C) | 25,9 | 27,2 | 32,0 | 36,5 | 37,0 | 421 | 39,2 | 40,2 | 375 | 36,6 | 32,8 | 27,4 | 42.1
En Diisiik Sicaklik (°C) | 96 | -11 | -74 | -16 | 12 | 71 10 | 103 | 60 | 13 |-32 | -92 | -11

Grafik 1 : Ortalama, Maksimum ve Minimum Sicaklik Grafigi
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B. Giineslenme Siiresi

Meteoroloji Genel Miidiirligii 1931-2023 verilerine gore ortalama giineslenme stiresi
2.1 saatle en az Ocak ayinda, 9.4 saatle en fazla Temmuz ayinda 6l¢iilmiistiir. Yillik ortalama
giineslenme siiresi 5.5 saattir. Glineslenme siiresine ait tablo ve grafik asagida verilmistir.

Tablo 4: Ortalama Giineslenme Siiresi (saat)

c w
Ort. £ 2
Gilineslenme % 50
Siiresi
(Saat) 21|32 |42 |57 |76 |87 |94 |88 | 72|49 | 28| 17 | 55

Grafik 2 : Ortalama Giineslenme Siiresi (Saat)

10,0
9,0
8,0
7,0
6,0
50
4,0
3,0
2,0
1,0
0,0

B Ortalama Giineglenme Siiresi
(saat)

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu



r‘ mimartgrup
C. Yagis

Meteoroloji Genel Miidiirliigii Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu’nun 1931-2023
verilerine gore yillik toplam yagis ortalamasi 755.9 mm’dir. Maksimum yagisin gozlendigi ay
112.8 mm ile Aralik ayidir. Yagis verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.

Tablo 5: Ortalama Toplam Yagis ve Giinliik Maksimum Yagis Degerleri

Ortalama Yagish
Gilin Sayisi

15,34 | 12,94 | 12,41 | 10,76 | 7,96 | 6,01 | 3,80 | 3,83 | 5,98 | 9,81 | 11,50 | 14,40 | 114.7

Aylik Toplam
Yagis Miktari 918 |72,7 | 732 |519 |390 (411 246|312 |536 825|815 | 112,8 | 755.9
Ortalamasi (mm)

Grafik 3: Ortalama Toplam Yagis ve Glinliik Maksimum Yagis Grafigi
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D. Riizgarlar

Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu gdzlem kayitlarina gore riizgarlarin sayilari toplami
yillik, mevsimlik ve aylik olarak asagidaki tabloda sayisal olarak, grafiksel gdsterimler ise
sekillerde verilmistir. Tablolarda verilen yillik toplam degerlere gore 1. Derece hakim riizgar
yonii NE (Kuzeydogu) yont, 2. Derece S (Giiney) yonii ve 3. derece SSE (Giiney- Giineydogu)
yoniidiir.

Bolgede, riizgarlarin esme sayisi toplamlari yillik, mevsimlik ve aylik olarak asagidaki
tabloda sayisal olarak, grafiksel gosterimler ise sekillerde verilmistir.
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Tablo 6: Yonlere Gore Yillik Esme Sayilari Toplami

(kuzeydogu), 2. derecede S (giiney) ve 3. derece SSE (Giiney-Giineydogu)’dur.

Grafik 4: Esme Sayilarina Gore Yillik Riizgar Yonleri Grafigi
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WNW 20000
1
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SSW SSE
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SE

ENE

ESE

N 1658 | 1719 | 2013 | 2053 | 2406 | 2419 | 2159 | 2096 | 1824 | 1747 | 1353 | 1519 | 22966
NNE | 1865 | 2171 | 2171 | 2017 | 1869 | 1939 | 2569 | 2564 | 2151 | 1977 | 1711 | 1666 | 24670
NE 3628 | 3740 | 4418 | 3212 | 3243 | 2755 | 3602 | 3952 | 3396 | 3373 | 2904 | 3335 | 41558
ENE 1716 | 1481 | 1602 | 1279 | 1103 | 985 | 1674 | 1831 | 1250 | 1581 | 1570 | 1623 | 17695
E 1473 | 1257 | 1462 | 1236 986 985 1447 | 1699 | 1298 | 1454 | 1303 | 1561 | 16161
ESE 1232 | 1008 894 856 971 1021 | 1867 | 2160 | 1443 | 1472 | 1249 | 1469 | 15642
SE 2357 | 1927 | 1842 | 1622 | 1881 | 1910 | 2857 | 2979 | 2519 | 2538 | 2317 | 2516 | 27265
SSE 3479 | 2657 | 2333 | 1920 | 2106 | 2114 | 2285 | 2381 | 2691 | 3198 | 3430 | 3955 | 32549
S 3827 | 3247 | 2901 | 2884 | 3057 | 3045 | 2071 | 2313 | 3829 | 4414 | 4670 | 4207 | 40465
SSW | 1936 | 1348 | 1525 | 1433 | 1553 | 1648 | 1104 | 1010 | 1406 | 1740 | 2008 | 2011 | 18722
SW 1022 827 977 923 1002 970 611 614 782 898 976 929 | 10531
WSW 454 460 605 683 598 531 294 306 377 473 492 499 5772
W 723 733 1021 | 1116 918 633 483 397 501 521 583 724 8353
WNW | 804 | 915 | 1171 | 1408 | 1208 | 1072 | 1037 | 752 | 739 | 766 | 654 | 722 | 11248
NW 1165 | 1442 | 1959 | 2796 | 2977 | 2782 | 2759 | 2206 | 1846 | 1293 | 1048 765 | 23038
NNW 1160 | 1184 | 1478 | 1719 | 2074 | 2223 | 1897 | 1419 | 1288 | 1125 892 832 | 17291

Tablo da verilen yillik toplam degerlere gore 1. derece hakim riizgar yonii NE

Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu gozlem kayitlarma gore yonlere ait riizgar hizi
degerleri asagidaki tabloda sayisal olarak, grafiksel gosterimi ise sekilde verilmistir. Tabloda
verilen yillik toplam degerlere gore 1. derece hakim riizgar hiz1 yonii NNE (KuzeyKuzeydogu
yonii), 2. derecede NE (Kuzeydogu), 3. derecede N (Kuzey), WNW (Bati-Kuzeybati), NW
(Kuzeybat1) ve NNW (Kuzey-Kuzeybati) yonleri oldugu goriilmektedir.
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Tablo 7: Yonlere Gore Esme Hizlan Verileri

N 1,7 1,6 13 11 11 11 1,2 1,2 12 13 15 19 1,4
NNE 1,8 1,8 1,6 14 1,2 13 15 15 15 15 17 18 1,6
NE 1,7 1,7 1,6 13 13 13 1,4 1,5 1,6 1,5 15 1,7 1,5
ENE 1,4 1,4 1,4 1,2 11 1,2 13 13 13 13 14 14 13
E 13 13 13 11 1,0 1,0 11 11 12 1,2 12 13 1,2
ESE 1,2 1,2 11 1,0 0,9 1,0 1,0 11 11 11 11 1,2 11
SE 1,2 1,2 11 0,9 0,9 0,9 1,0 1,0 11 1,0 11 13 11
SSE 13 13 1,2 1,0 1,0 1,0 11 11 1,2 1,2 13 13 1,2
S 11 11 1,0 0,9 0,9 1,0 0,9 1,0 1,0 11 11 1,2 1,0
SSW 1,0 09 1,0 09 0,9 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
SW 1,0 09 0,9 0,8 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,8 0,9 0,9
WSW 1,0 11 1,2 11 11 11 0,9 1,0 11 1,0 1,0 11 11
w 13 1,4 1.4 13 12 1,2 11 11 13 11 12 13 1,2
WNW 14 15 1,6 15 1,4 14 15 1,4 14 1,3 14 15 1,4
NW 14 1,5 1,5 1,3 13 1,3 1,3 1,3 13 1,2 1,2 1,6 1,4
NNW 1,8 1,6 14 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,4 19 1,4

Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu gozlem kayitlarma gore tabloda sayisal olarak
gosterilmis olup grafiksel gosterimi sekil olarak verilmistir. Tablodan da goriilecegi lizere; yillik
ortalama riizgar hiz1 1,3 m/s, maksimum riizgar hiz1 ve yoni ise, 48,7 m/s ve ENE (Dogu-
Gilineydogu yonti)’dir. Firtinali giinler sayisi en fazla olan ay 0,97 m/s ile Subat ay1, kuvvetli
rlizgarlarin en fazla oldugu ay ise 4,69 m/s ile Aralik ayidir.

Tablo 8: Riizgar Hizi, Maks. Riizgar Hiz1 ve Yonii, Firtinali Giin Sayisi, Kuvvetli Riizgarlt Giin Sayist

Ortalama

1.3 15 1.4 1.4 1.2 1.3 14 1.2 1.1 1 1.1 1.3 1.3
Riizgar Hizi(m/s)
Maksimum 37.
Riizgar Hizi(m/s) 4 48.7 | 31.8 | 438 | 39.6 | 329 | 27.1 | 43 25 | 226 | 25.4 | 25 | 48.7
Maksimum Riizgar EN ES WS WS | WS SS | EN
HizmaAitYonler | ¥ | E ["WIE [N |w | B |w | w|W|[S|w]|E
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Grafik 5: Ortalama Riizgar Hizi, Maksimum Riizgar Hizi ve Yo6ni Grafigi
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Tablo 9: Firtinali Giinler Sayis1 Ortalamasi

Firtinali Ginler 07 1 | 06|04 03|03 0 01|01 03 04 08 5
Sayis1 Ortalamast

Kuvvetli Riizgarlh

Giinler Sayist 42 138 /35| 2 | 11]09 04 05| 1 | 2 | 31|47 27
Ortalamasi

Grafik 6: Ortalama Riizgar Hizi, Maksimum Riizgar Hiz1 ve Y6nii Grafigi
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Meteoroloji Genel Miidiirliigii’nden alinan giincel Armutlu Meteoroloji Istasyonu
verilerine gore 1. Derece hakim riizgar yonii %12 orani ile NE (Kuzeydogu) yonii, 2. derece
hakim riizgar yonii %12 oraniyla S (Giiney) yoniidiir. Yalova Makro-klima tipi olarak, Akdeniz
ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tasimaktadir. Dolayisi ile iki farkli yonden
riizgar hakimiyeti s6z konusudur.

E. Bulutluluk

Ciftlikkody bolgesinde gokyiiziiniin bulutlarla kapli olma durumu yiizdesinin ortalamasi
yil boyunca asirt mevsimsel varyasyonlar gosterir. Gokyiiziiniin daha acik oldugu zamani1 26
Mayis civarinda baslar ve 4.3 ay boyunca siiriip 3 EKim civarinda sona erer.
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Ciftlikkoy ilgesinde yilin en acik ay1 Temmuzayidir; bu ay boyunca
gokylizii %96 oraninda agiktir, gogunlukla  aciktir veya pargali  bulutludur.  Yilin daha
bulutlu olan zamani1 3 Ekim civarinda baslayip 7,7 ay boyunca siirer ve 26 Mayis civarinda
biter. Ciftlikkdy bolgesinde yilin en bulutlu ay1 Aralik ayidir; bu ay boyunca

gokylizii %58 oraninda kapalidir veya ¢ogunlukla bulutludur.

\L-'Z’"\ @

Grafik 7: Bulutluluk Aylik Degisimi
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F. Nem
Meteoroloji Genel Miidiirliigii Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu’nun 1931-2023

verilerine gore yillik ortalama nem %72,6’dur. Aylik maksimum nispi nem ortalamas1 %96,3
ile Ocak ve Subat aylarinda, aylik minimum nispi nem ortalamas1 %29,8 ile Nisan ayinda
goriilmektedir. Nispi Nem verilerine ait tablo ve grafikler agagida verilmistir.

Tablo 10: Ortalama, Maksimum ve Minimum Nispi Nem Degerleri

Yillik Ort.
Nispi Nem (%)
Maksimum Nispi
Nem Ort. (%)
Minimum Nispi
Nem Ort. (%)

733 | 734 | 725 | 71,7 | 726 | 704 | 709 | 725 | 71,5 | 75,7 | 73,8 | 73,4 | 72,6

96,3 | 96,3 | 96,2 | 96,0 | 95,2 | 93,5 | 945 | 93,4 | 949 | 9577 | 95,7 | 956 | 95,3

33,4 308 | 318 | 298 | 345 | 345 | 38,1 | 38,7 | 353 | 38,1 | 358 | 352 | 34,7

Grafik 8: Ortalama, Maksimum ve Minimum Nispi Nem Degerleri Grafigi
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G. Basing

Meteoroloji Genel Miidiirliigii Ciftlikkdy Meteoroloji Istasyonu’nun 1931-2023
verilerine gore yillik ortalama basing 1014.6 hPa, giinliik maksimum basing 1041.1 hPa ve
giinliilk minimum basing ise 982.9 hPa olarak olctilmistiir. Maksimum basincin gozlendigi ay
1041.1 hPa ile Ocak Ayi, minimum basincin gozlendigi ay ise 982.9 hPa ile Kasim aylaridir.
Basing verilerine ait tablo ve grafikler asagida verilmistir.
Tablo 11: Ortalama, Maksimum ve Minimum Basing Degerleri

Yillik Ort. 1017, 1016, 1015, | 1013, | 1012, | 1011, | 1010, | 1011, | 1013, | 1017, 1017, | 1018, | 1014,
Basnlg 9 8 1 0 6 5 5 2 8 0 5) 1 6
Maks. 1041, 1038, 1032, 1032, | 1025, | 1023, | 1021, | 1021, | 1028, | 1031, 1033, | 1038, | 1041,
Basmg 1 9 9 0 4 6 4 8 5 5 2 4 1
]I;/IE::IIIQ 990,6 | 991,7 | 9879 | 9850 | 996,9 | 9945 | 9955 | 9938 | 997,1 | 990,1 | 982,9 | 9920 @ 9829

1050,0
1040,0 -
1030,0
1020,0
1010,0
1000,0
990,0
980,0
970,0
960,0
950,0

m Yillik Ortalama Basing (hpa)
= Maksimum Basing (hpa)

B Minimum Basing (hpa)

1.2.2. Jeolojik / Jeomorfolojik Veriler

Armutlu Yarimadasi sinirlar igerisinde bulunan Yalova sehrinin de oldugu saha,
Paleozoikten giiniimiize kadar degisik zamanlari temsil eden kaya tiirleriyle ylizeylenmektedir.
Prekambriyen-Alt Paleozoyik yasli oldugu disiiniilen amfibolit, amfibolsist, granit,
metavolkanitlerden olusan, Pamukova Metamorfitleri bolgenin temelini olusturur. Alt Triyas
yash Taskoprii Formasyonu (silttasi, kumtasi), Ust Kretase yash Bakacak Formasyonu
(cakiltas1, kumtasi), Ust Paleosen - Orta Eosen yasli incebel Formasyonu (kumtasi, ¢akiltasi,
marn), Eosen yash Sarisu Formasyonu (¢akiltasi, camurtasi, kumtasi, kiregtasi) temeli orten
sedimanter ve volkano - sedimanter birimlerdir. Eosen doneminde Fistikli Granitoyidi bolgeye
yerlesmistir. Daha iistte ise Sarmasiyen yaslh Kilic Formasyonu (kiltasi, silttasi, marn), Ust
Miyosen - Alt Pliyosen yash Yalakdere Formasyonu (kumtasi, ¢akiltasi, silttasi, kiltasi ve
camurtasi) ve Pleistosen yasli denizel seki ¢okelleri ile giincel aliivyonlar yer alir. Kuvaterner
birimleri iki delta sahasi ve kiy1 diizliiklerinde bulunur. Bu birimler denizel ¢okellerle kiy1 ve
akarsu ortamlarinda ¢okelmis cokel topluluklarindan olusur. Seki ¢okelleri disinda kalan
Holosen birimleri ise kiyida deniz, deniz-akarsu; karada ise akarsu ortaminda depolanmis,

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
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tutturulmamis geregten olusur. Daha yash kaya topluluklari {izerinde uyumsuz olarak bulunan
bu c¢okeller, yanalda ve diiseyde birbirleriyle gegislidir.

Denizel kokenli birimler sehri kapsayan kiy1 boyunca plaj, kiy1 kordonu, kiyr diizligi
ve bataklik ¢okellerinden olusmustur. Bu Kuaterner birimlerinin burada bulunmasi, sehrin
turizm fonksiyonunun gelismesini saglamistir

Neotektonik donem yapilarindan en 6nemli yapisal unsur Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)'
dir. Bu fay, Armutlu Yarimadasi'nda kuzey ve giiney olmak iizere iki kola ayrilir. Kuzey kol
[zmit - Adapazar1 koridorunu izleyerek Marmara Denizine uzanir. Yalova Yoresi'nde, kabaca
Dogu-Bat1 dogrultusunda Marmara Denizi ¢gukurluklarini izleyerek batiya dogru devam eder.

Yalova’da neotektonik doneme iliskin diger faylar KB-GD ve KD-GB
dogrultusundadir. Hersek ve Laledere Deltalari'nda izlenen aktif faylar KAF zonu igerisinde
yer almakta olup zaman zaman siddetli depremler iretir ve Yalova sehrini etkiler. Tarih
boyunca sehri etkileyen bu etmen, gerceklestigi donemlerde sehrin gelisimini olumsuz anlamda
etkilemektedir.

Planlama alani; Paleozoyik’ten giiniimiize kadar degisik zamanlar1 temsil eden cesitli
kaya tiirleri yiizeylenmektedir. Prekambriyem-Alt Paleozyik yaslh oldugu diisiintilen Pamukova
Metamorfitleri bolgenin temelini olusturur. Alt Triyas yash Taskdprii formasyonu, Ust Kretase
yasl Bakacak Formasyonu, Ust Paleosen-Orta Eosen yasl Incebel formasyonu, Eosen Yasl
Sarisu formasyonu temeli Orten Sedimanter ve volkano-sedimanter birimlerdir. Eosen
doneminde Fistikli Granitoyidi bolgeye yerlesmistir. Daha listte ise Sarmasiyen yash Kilig
formasyonu , Ust Miyosen-Alt Pliyosen yasli Yalakdere formasyonu ve Pleyistosen yasl
denizel seki ¢okelleri ile giincel aliivyonlar yer alir.

Kuvaterner ¢okelleri arazi kullanim planlarindaki zemin nitelikleri bakimindan ortaya
¢ikan 6nemi nedeniyle c¢okel ortamlarina gore ayirtlanmistir. Planlama alani ve yakin civari
genel genel jeoloji haritast sekil 1’de verilmistir.

YALOVA iLi JEOLOJI HARITASI

MARMARA DENizi
i

ISARETLER Eosen-Meta Gabro H-H Prekambriyen-Mermer
| Kuvartener-Aliivyon "1 Eosen-Meta Granodiorite [ Prekambriyen-Sist N

:;::ﬂ Kuvartener-Yamag Molozu 7 Eosen Bazalt ! Prekambriyen-Bagkal A

i1 Kuvarterner-Lagiin Cokelleri |77 Eosen-Granit

i == Paleosen-Kumtasi E=] Fay

7 Miyosen-Camurtasi Yerlesim 2 0 2

| Miyosen-Kumtas: |77 | Kretase-Kumtasi @ Bowdye cm— KM
| Miyosen-Kirectas ! | Triyas-Kumtas) o Key

Sekil 1: Planlama Alan1 ve Cevresi Genel Jeoloji Haritas1

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
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Yalova Ili’nin kiyilar girintili ve ¢ikintil1 bir zellik gdstermez. Sahil seridi dar olmakla
birlikte, dogal plaj ozellikleri gostermektedir. Yalova, dogu kiyilarindaki diizliikler disinda
daglik bir araziye sahiptir. Bélgenin giineyi; batidan doguya dogru izmit-Sapanca arasinda
Kocaeli Siradaglan ile birlesen Samanli Daglari’yla kaplanmis durumdadir ve ilin baslica
daglar1 da Samanli Daglari’dir. Bu daglar Yalova’nin giineyinde bulunmaktadir.

Bir¢ok tepenin bulundugu bu daglik arazide Samanli Daglari’nin en yiiksek noktasi
Bespinar Tepesi’dir. (926 m.) Armutlu, Taz Dagi’nin (867 m.) batiya dogru devam eden
eteklerinde kurulmustur.

A. Depremsellik
Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen

deformasyonlarin yarattig1r ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer
sarsintilaridir. Depremin biiylkligli (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga cikan
enerjinin miktarina baglidir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikga
genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz
zemin kosullart bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen
depremin yikict etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu nedenle herhangi bir
bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif fay) ve yerel
zemin Ozelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o bdlgedeki tektonik aktivitenin bir
fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikligini ve
episantral siddet-mesafe bagintilarin1 kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin biitiin
ozelliklerini tespit etmek anlamina gelir. Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag,
depreme dayanikli yapi projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en
onemli husus, belli bir zaman araligi i¢inde, bolgede olusacak en biiyiikk deprem kuvvetini
onceden tahmin etmektir.

Bu c¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan  ‘Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’ baz alinmis olup, yapilarin
projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tiitkiye Bina Deprem
Yonetmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir. (Bkz:Harita 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi)

« lige merkezi
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= DilkaylarMTA) TEHLIKE oo™ g 620 68 oa: o8 TEHLIKE
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o Demiivoid (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
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\ ****** — ¢e sinin
aparece p— T GOL iL SINIRI PLANLAMA ALAN!
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Harita 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Tirkiye'nin aktif deprem bolgelerinden biri oldugu gercegi hicbir zaman goz ardi

edilmemelidir. Dolayisiyla yatirnmlar yapilirken, o bolgede kentsel gelismenin planlanmasi
kagimlmazdir. Ozellikle insaat sorunlari ile ilgili olarak yapilacak yer seciminde, bdlgenin
jeolojik yapisinin ve jeofizik-jeoteknik 6zelliklerinin yani sira, depremselliginin de ¢ok iyi bir
sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir. Etkin deprem kusaklar1 tizerinde kurulmasi planlanan
yapilarin depreme dayanikli olarak projelendirilmesi i¢in “Deprem Risk Analizi” ¢aligmasinin
yapilmasi bir zorunluluktur. Sekil 2’de 100 km yarigapli ¢alisma dairesi igerisinde yer alan diri
faylar goriilmektedir. Tiirkiye Diri Fay Haritasinda, inceleme alanina en yakin 29 adet diri fay
mevcuttur.

Sekil 2: Planlama Alan1 ve Cevresi Fay Haritasi
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14



r‘ mimart

1.2.3. Dogal Kaynaklar

Yalova’nin kuzeyinden giineybatisina kadar olan alani Marmara denizi ile ¢evrilmistir.
Kiyilar girintili-gikintilt bir 6zellik gdstermez. Sahil seridi dar olmakla birlikte, dogal plaj
ozellikleri mevcuttur. Yalova’nin deniz kiyilar1 kumsallardan olusmaktadir. Sehrin kiyilarinda
yerlesmenin olmadig1 yerler kumsal 6zelligiyle turizme katki sunan bir 6zellik gostermektedir.
Ayni sekilde deniz kiyilar yat turizmi agisindan da sehre art1 bir deger katmaktadir. Bununla
beraber deniz ulasimini agisindan da baska illerle rahat ve pratik ulasimda 6nem arz etmektedir.
Denizin varligi, sehrin kiy1 alanlarinda yayilis gostermesine de zemin hazirlamistir. Bu unsurlar
hem ge¢mis donemler hem de giliniimiizde Yalova sehrinin gelisimini olumlu anlamda
dogrudan etkileyen unsurlardir.

Yalova ilinde énemli bir maden yatagi bulunmamaktadir. Ancak, Kuzey Anadolu Fay
Zonunun Marmara Denizi’ne ulastig1 noktada yer alan Yalova ilinde 2 adet sicak su kaynagi
tespit edilmigtir. Bunlar Termal Kaplicasi ile Armutlu Kaplicas1’dir.

Armutlu Ilgesi Fistikli Koyii kuzeyinde Tazdag: civari ile Calidere igerisinde metamorfik
kayaclar igerisinde pirotin, pirit, kalkopirit cevherlesmeleri ile yorede daginik durumda ciiruf
pargalar1 yer almaktadir. Ayrica Cinarcik Katirciftligi mevkiinde de bakir olusumlar: tespit
edilmistir. Kursun, c¢inko, bakir, barit cevherlesmelerinin belirlendigi alanlarda arastirmalar
stirmektedir. Ayrica il sinirlari igerisindeki bilinen 6nemli endistriyel hammadde kaynagi ise il
gineyinde Elmalik Koyii civarinda Torluk ve Dikimce mevkilerindeki kuvars kumu
olusumlaridir. Bu kumtaslar1 eosen yagl kirectaglar1 altinda yer almaktadir.

Planlama alaninin yer aldig1 Ciftlikkdy Ilgesi sinirlar1 icinde dogal kaynak olarak
¢imento hammaddeleri bulunmaktadir.

A. Akarsular

Yalova’daki akarsularmm biiyiik bir kismi, kaynagini Samanli Daglari’ndan alir.
Yalova’daki Onemli akarsular; Safran deresi, Balaban deresi, Yalova Deresi (Kocadere),
Samanli deresi ve Sultaniye deresidir. Bu dereler Samanli Dagindan dogup Marmara Denizine
dokiilmektedir. Sehrin tam ortasindan gegen Yalova deresi, denize dokiildiigii yerde Kocadere
adin1 alir. Bu su dere sehre en ¢ok etki eden deredir. 17 Safran deresi ise Ciftlikkoy ile sehrin
sinirin1 olusturur. Sehrin dogusunda bulunan Balaban deresi 6zellikle yaz aylarinda kuruma
noktasina gelmektedir. Akarsularin rejimleri Akdeniz Iklimini karakterize eder. Sehirden gecen
Yalova deresi sehre ayr1 bir canlilik katmaktadir. Ozellikle iizerinde kurulan képriiler ve beseri
tesisler insanlarin dinlenmesi ve vakit ge¢irmesi icin uygun kosullar sunmaktadir. Ancak
atiklarin aritilmadan dereye iletilmesi gevresel sorunlara yol agabilmektedir. Bununla beraber,
inceleme alani igerisinde ve yakin ¢evresinde akis gosteren bir¢ok kuru dere de mevcuttur. Bu
derelerin mevsimsel yagisa bagl olarak debilerinde degismeler gdzlenmektedir.

Yalova’daki en 6nemli akarsular, kaynagini Samanli Daglari’ndan alir. Gemlik ilgesi
sinirlart i¢inde, uzunlugu 40 km, debisi 3943 km/sn ve yillik su hacmi 120.000.000 metrekiip
olan Selimandra deresi dogmaktadir. Dereagzi denilen yerden Samanli deresi adini alarak
denize dokiiliir. En genis ve en uzun akarsudur. Bol su tasir. Nacakli deresi béliimiinde ormanlar
arasinda Sudiisen mevkiinde 30 metrekarelik bir selale bulunur. Altinova ilgesinde, Hersek
deltasinin olugsmasini saglayan Yalakdere bulunmaktadir. Diger 6nemli akarsular; Kocadere
deresi, Karpuz dere, Samanli deresi, Safran deresi, Balaban deresi, Elmalik deresi, Sultaniye
deresi ve Kili¢ deresidir.
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B. Goller

Yalova’nin tek dogal golii Kocadere beldesinin  gilineyindeki Delmece
Yaylas1 civarinda bulunan ve Dipsiz G0l adiyla bilinen krater goliidiir. Bunun disinda Termal
ilgesinde Gokge Baraj Golii bulunmaktadir.

Yalova’nin tek dogal golii Kocadere beldesinin glineyindeki Delmece Yaylasi civarinda
bulunan ve Dipsiz G061 adiyla bilinen krater géliidiir. Bunun disinda sehre en yakin g6l Termal
ilgesindeki Gokge Baraj Goliidiir. Bu goller turizm agisindan deger tasimaktadir. Sehre yakin
olanlar giliniibirlik ziyaretler i¢in alternatif rekreasyon alanlaridir.

C. Yeralti Suyu

Yalova sehri ve civari yer alt1 suyu bakimidan verimli degildir. Bu sahalarda yaygin
olarak gozlenen filis serileri, akifer nitelikli birimler degildir. Yer alt1 suyu beslenimi genellikle
beslenme konilerini olusturan derelerden siiziilme yolu ile olmaktadir. 18 Yalova sahip oldugu
kaplica kaynaklari sayesinde termal turizme uygun bir yoredir. Kaynak sular1 banyo, igme ve
camur tedavisi olarak uygulandig1 gibi, sudan ¢ikan gazlari teneffiis etme yoluyla da insanlar
acisindan kullanilabilmektedir. Bu baglamda hidrolojik agidan Yalova sehri ve ¢evresi kaplica
sularini igerisinde barindiran ve bu kaynaklarin kullanildig1 bir yerlesmedir.

D. Maden ve Enerji Kaynaklar:

Ulkemizin alan olarak bu en kiigiik ilinde énemli herhangi bir maden yatag1 bulunmamaktadir.
Ancak, Kuzey Anadolu Fay Zonunun Marmara Denizine ulastig1 noktada yer alan Yalova ilinde
2 adet sicak su kaynag tespit edilmistir. Bunlar Termal Kaplicasi ile Armutlu Kaplicasidir.
Armutlu ilgesi Fistikli kdyii kuzeyinde Tazdagi civari ile Calidere igerisinde metamorfik
kayaclar igerisinde pirotin, pirit, kalkopirit cevherlesmeleri ile yorede daginik durumda ctiruf
parcalar1 yer almaktadir. Ayrica Cinargik-Katirligiftligi mevkiinde de bakir olusumlar tespit
edilmistir. Kursun, c¢inko, bakir, barit cevherlesmelerinin belirlendigi alanlarda Genel
Miidiirliiglimiiz tarafindan arastirmalar siirdiiriilmektedir.Ayrica il sinirlari igerisindeki bilinen
onemli endiistriyel hammadde kaynag: ise il giineyinde Elmalik Koyt civarinda Torluk ve
Dikimce mevkiilerindeki kuvars kumu olusumlaridir. Bu kumtaslar1 Eosen yaslt kirectaslar
altinda yer almaktadir.

Metalik Madenler

Ulkemizin alan olarak bu en kii¢iik ilinde énemli herhangi bir isletme bulunmamaktadir.
Armutlu ilgesi Fistikli Koyii kuzeyinde Tazdagi civart ile Calidere icerisinde metamorfik
kayalar icerisinde pirotin, pirit, kalkopirit cevherlesmeleri ile yorede daginik durumda ciiruf
parcalar1 yer almaktadir.

Endiistriyel Hammaddeler

Elmahk Kum Zuhuru:

Yalovanin giineyinde yer alan Elmalik Koyii civarinda Torluk mevkinde 1.900.000 ton ve
Dikimce mevkinde 800.000.000 ton olmak iizere 2.700.000 ton kuvars kumu rezervi
bulunmaktadir. Bu kumtaglari Eosen yasl kirectaslar1 altinda yer almaktadir.
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1.2.4. Cevre Sorunlari
Atiklar

Yalova ilinde Merkez Belediyesi, Termal, Ciftlikkoy, Taskoprii, Cinarcik, Korukoy,
Tesvikiye, Esenkoy, Altinova, Kaytazdere, Subasi, Tavsanli, Armutlu, Kadikdy Belediyeleri ve
11 Ozel Idaresi bir araya gelerek ‘Yalova Kat1 Atik Birligi’ni kurmuslardir.(YAKAB)

Ciftlikkdy lcesi Denizgali K&yii mevkiinde bulunan Diizenli depolama sahast 3 lot
olarak planlandi ve 1. Lot’u doldu ve bu alanda metan gazindan elektrik enerjisi elde edilmeye
baslandi. Su an itibari ile 2.dolmak iizere olup. 3.lot’un ingaat ¢alismalar1 devam etmektedir.
Ancak kisa zamanda sonuglanmaz ise yalovayi bir kati atik sorunu beklemektedir. Sizint1 suyu
depolama havuzunda toplanan sizint1 suyu, YASKI ye ait aritmaya gonderilmektedir.

Hava Kirliligi

Yalova, Marmara Bolgesi icinde, hava kirliligi sorunu olmayan illerimizden bir
tanesidir. Herhangi bir hava kirliligi problemi yasanmamaktadir. Bununla birlikte, mevsimsel
bazli zaman zaman Partikiill Madde (PM10)’da sinir agimlari olmaktadir. Ayrica, motorlu
tasitlardan kaynaklanan kirleticilerin hava kirliligi {izerine etkisi de mevcuttur. Ozellikle sabah
ve aksam saatlerinde yasanan trafik yogunlugu hava kalitesini olumsuz etkilemektedir. Ayrica,
Yalova ili genelinde faaliyet gdsteren belli baslt sanayi kollar1 vardir. Sanayiden kaynaklanan
hava kirliligi esas olarak yanlis yer secimi, uygun olmayan yakit kullanim1 ve atik gazlarin
yeterli teknik Onlemler alinmadan alict ortama verilmesi sonucu meydana gelmektedir.
Sanayiden Kaynaklanan Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi kapsaminda yapilan tiim bu
iyilestirme ¢aligmalarina ragmen sektorel bazda bazi sanayi tesislerinin, alt yapisi gelistirilmis
ve yerlesim yerlerinin disinda 6zel organize sanayi bolgelerinin olusturulmasi ve halihazirda
faaliyette bulunan bu isletmelerin tasinmalarinin 6zendirilmesi igin tesvik edilmesi 20
gerekmektedir. {lin muhtelif bolgelerinde bulunan tas ocaklarmin dogrudan yerlesim alanlari
lizerine bir etkisi olmamakla birlikte, bu tesislerin faaliyetleri sonucu olusan toz sehrin hava
kalitesi iizerine olumsuz etkiler olusturmaktadir. Tas ocaklar1, kirma eleme tesisleri, briket
haneler, mermer atdlyeleri vb. toz olusumu riski yiiksek tesislerin yerlesim alanlar1 disina
tasinmasi saglanmalidir. Ilin yerlesim planlamasinda, riizgarin sehir igcinde akisini engelleyecek
yapilasma diizenine engel olunmalidir. Sanayi tesisleri ile yerlesim alanlar1 arasinda belirli
mesafe birakacak imar diizenlemeleri yapilmali, kent i¢indeki sanayi tesisi ve imalathanelerin
kent yerlesimi digina tasinmasi i¢in altyapi ¢alismalar1 yapilmalidir.

Su Kirliligi

[limizde evsel ve endiistriyel nitelikli atiksular aritma tesislerinde aritildiktan sonra
Marmara Denizi’ne desarj edilmektedir. Belediyelerin kanalizasyon sistemi aritma tesisleri ile
sonug¢lanmakta ve ildeki sanayi tesislerinin de aritma tesisleri mevcut oldugundan ilimizde su
kirliligi konusunda ciddi bir sorun bulunmamaktadir. Ilimizde kati atiklarin bertarafi, diizenli
depolama alaninda saglanmaktadir.
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1.2.5. Cevresel Kaynaklar

Yalova, biinyesinde barindirdig1 bircok dogal giizelligin yan sira 6nemli tarihi yapilari
ile de olduke¢a zengin bir sehirdir. Yaklagik 6000 yillik ge¢misi ile dikkat ¢ceken sehir, tarih
boyunca bir¢ok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Cumhuriyet Dénemi’nden kalma koskleri,
eski camileri, anitlari, miizeleri ve pek ¢ok goriilmeye deger tarihi giizellikler yer almaktadir.

Yalova’da tarihe sahitlik edebileceginiz pek cok onemli tarihi yap1 bulunmaktadir.
Yalova’nin baglica tarihi yapilar1 arasinda Yiirliyen Kosk, Yalova Kent Miizesi, Riistem Pasa
Cami, Hersekzade Ahmet Pasa Cami, Hact Ali Pasa Cami, Taskoprii, Kursunlu Hamama,
Elmalik Kalesi, Giineykdy Kiigiik Cami, Tarihi Kilise, Kara Kilise, Cinarcik Merkez Cami,
Sinema Binasi, Atatlirk Koskii, Armutlu Kaplicalari, Deprem Aniti, Yalova A¢ik Hava Miizesi,
Ibrahim Miiteferrika KAgit Miizesi ve Tigem Atatiirk ve Cocuk Miizesi yer almaktadir.
Yiiriiyen Kosk
Yiirtiyen Kosk, Yalova’nin Sahil Yiirliylis Yolu iizerinde yer almaktadir. Sehir merkezine
yaklasik olarak 4 km uzakliktadir. Yiiriiyen Kosk, 1929 yilinda Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’iin
Yalova’da konaklamasi i¢in insa edilmistir. Atatiirk, koskii ziyarete geldigi esnada kosk
cevresinde bulunan koca ¢inarin dallarinin kesildigini gérmiistiir. Agaca zarar verilmesini
istemeyen Atatiirk, bunun iizerine koskiin 5 metre kadar uzaga tasinmasini istemistir. Ray
lizerine itinayla yerlestirilen kosk, biraz uzaga taginmis ve boylelikle agaca higbir sekilde zarar
verilmemistir. Koskiin adi da bu sebepten dolay1 Yiirtiyen Kosk olmustur.

Yalova Kent Miizesi

Yalova Kent Miizesi, Yalova sehir merkezinde yer almaktadir. Yalova’nin merkezi olarak
bilinen iskelenin hemen yanindaki meydanin bulundugu alanda yer almaktadir. 15 Mayis 2013
senesinde Kent Miizesi olarak hizmet vermeye baglamistir. Miize, zemin ve 1. kattan
olusmaktadir. Miize icerisinde Yalova’daki 6000 y1l dncesine dayanan ilk yerlesimden Osmanli
donemindeki sehir olusumuna kadar yasanan tiim olaylar kronolojik bir sekilde belge ve objeler
esliginde sergilenmektedir. Sehrin tarihi dokusunu hissetmek isteyenlerin tercih ettigi noktalar
arasindadir.

Elmalik Kalesi

Elmalik Kalesi, Yalova’nin Merkez il¢esine bagli Elmalik Kdyii'nde yer almaktadir. Sehir
merkezine yaklagik olarak 7 km uzakliktadir. Yalova’nin en 6nemli tarihi yapilar arasinda yer
almaktadir. 270 m rakimda yer alan Bahge Tepe lizerinde bulunmaktadir. Kalenin hangi tarihte
ve kim tarafindan yapildigina dair herhangi bir bilgi yoktur. 40 metreye 80 metrelik dikdortgen
bir formda yapilmistir. Kurtulus Savasi’na kadar aktif bir sekilde kullanilmistir. Yapiminda
tugla ve 6rme sira taslar kullanilmistir. Antik Pylai kentinin 6nemli kalesi olarak bilinmektedir.
Yapildig1 donemde kontrol ve giivenlik noktasi olarak kullanildig tahmin edilmektedir.
Sinema Binasi

Sinema Binasi, Yalova’nin Termal ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak
13 km uzakliktadir. 19. yiizyilin sonlarina dogru yapilmistir. Yesillik alanlar igerisinde yer alan
yapi, tek kattan olugmaktadir. Bembeyaz ve kiiclik yapist ile dikkat ¢eken Sinema Binasi,
dikdortgen bir formda insa edilmistir. Ahsap ve harika bir mimariye sahiptir. Yapildigi
donemde lokanta olarak hizmet veren bina, 1947 yilinda sinemaya doniistiiriilmiis ve
sonrasinda da cafe olarak hizmet vermeye baslamistir. 2006 yilinda ise birtakim restorasyon
caligmalar1 gecirmistir. Glinlimiizde sinema, cafe ve toplanti salonu olarak hizmet vermektedir.
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Riistem Pasa Cami

Riistem Pasa Cami, Yalova sehir merkezinde yer almaktadir. 1500-1561 senesinde Kanuni
Sultan Siileyman’in sadrazami Riistem Pasa tarafindan yaptirilmistir. Yapildigr dénemden bu
yana aktif olarak kullanilan cami, sehrin 6nemli tarihi yapilar1 arasindadir. Yapildigi donemde
cami, han ve hamamdan olusan bir kiilliyeyken, giiniimiize yalnizca cami ve hamam boliimleri
gelebilmistir. 17 Agustos depreminde ciddi zarar goren yapi, restore edilerek tekrar eski orijinal
haline getirilmistir. Caminin bir boliimii kadinlar i¢in mescit olarak kullanilmaktadir. Bir diger
boliimii ise Diyanet Isleri Baskanligi’ nin kitaplarmnin satis noktas1 olarak hizmet vermektedir.
Hersekzade Ahmet Pasa Cami

Hersekzade Ahmet Pasa Cami, Yalova’nin Altinova ilgesine bagli Hersek Koyii'nde yer
almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 24 km uzakliktadir. Osmanli déneminde
17.ylizyilda yapilan cami, Bosna-Hersek dogumlu, donemin meshur sadrazami Hersekzade
Ahmet Paga’nin istegi ilizerine inga edilmistir. Ahmet Pasa’nin kendi adini tasidigi caminin
tizerinde en dikkat geken Ozellik ise kesme tas is¢iliginin kullanilmis olmasidir. Hersekzade

Ahmet Pasa, Izmit ve Yalova cevresinde limandan medreseye kadar pek ¢ok dnemli yapiy1 insa
ettirmistir. Sehirde yaptirdigi bu 6nemli mimari eserleri ile giiniimiizde hala ad1 anilmaktadar.
Hac1 Ali Pasa Cami

Haci Ali Pasa Cami, Yalova’nin Armutlu ilge merkezinde yer almaktadir. Sehir merkezine
yaklagik olarak 53 km uzakliktadir. Hac1 Ali Pasa Cami, ayn1 zamanda Cars1 Cami olarak da
bilinmektedir. Orhan Gazi zamaninda yapildig1 diistiniilen caminin, yapim tarihi hakkinda net
bir bilgi yoktur. Mimari 6zelliklerinden dolay1 19.ylizyilda yapildig1 tahmin edilmektedir. Yapi,
moloz tas kullanilarak, dikdortgen seklinde insa edilmistir. Uzeri ahsap bir cati ile ortiilii olan
yap1, 20. ylizyilin ikinci yarisinda restore edilmis ve sonrasinda orjinalligini biiylik Slgiide
kaybetmistir. Eski haline ait sadece minare kaidesi c¢ati1 hizasina kadar ayakta durmaktadir.
Yakin zamanlarda bu minarenin 6niine yeni bir minare eklenmistir.

Giineykoy Kiiciik Cami

Glineykoy Kiigiik Cami, Yalova’nin Merkez ilgesine bagli Gilineykdy bolgesinde yer
almaktadir. Sehir merkezine yaklagik olarak 12 km wuzaklikta bulunmaktadir. Osmanl
Doénemi’nden kalma tarihi yapilar arasinda yer alan cami, Sultan Resat tarafindan bir cesme ile
birlikte yaptirilmistir. Tarihi kaynaklara gore 1913 senesinde yapilan cami, Kurtulus Savasi
doneminde Yunanlilar tarafindan ciddi hasara ugramistir. Miicadele donemine ait kursun ve
mermi izlerini caminin iizerinde goérebilmeniz miimkiindiir. Cami, moloz ve 6rme taglar
kullanilarak yapilmistir. Pek ¢ok restorasyon calismasi geciren cami, giiniimiizde hala eski
halini korumaktadir. Kursun ve mermi izlerinden dolayr Gazi Minareli Cami olarak da
bilinmektedir. Giinlimiizde ibadethane olarak kullanilmaktadir.

Taskoprii

Taskoprii, Yalova’nin Ciftlikkoy ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklagik olarak 10,5
km uzaklikta bulunmaktadir. Tagkoprii, Yalova’nin tarihi yapilar1 arasinda yer almaktadir.
Derenin iizerinde yer alan koprii, giiniimiizde hala aktif olarak kullanilmaktadir. K&priiniin
yapim tarihi ve kim tarafindan yapildigina dair herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Tarihgilerin
tahminine gore ise yapinin 400 yillik bir gegmise sahip oldugu diisiiniilmektedir. Kesme tastan
insa edilmis koprii, daire seklindeki kemerleri ile de dikkat ¢ekmektedir. 1993 yilinda alinan
bir karar ile korunmasi gereken bir kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmistir.
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Cmarcik Merkez Cami

Cinarcik Merkez Cami, Yalova’nin Cinarcik ilge merkezinde yer almaktadir. Sehir merkezine
yaklasik olarak 16,5 km uzaklikta bulunmaktadir. Dikdortgen plani ile dikkat ¢eken yapi, 1911
senesinde yapilmistir. Yapi, insa edildigi tarih neticesinde ilgenin en eski camisi olma 6zelligini
tasimaktadir. Caminin tlizerinde iki ayr1 kitabe bulunmaktadir. Birinde insa edildigi tarih yazili

iken diger kitabesinde ise Sadrazam Ibrahim Pasa tarafindan yaptirildig1 yazilidir. Giiniimiizde
kirmiz1 beyaz renkleri ile orijinal halinden epey uzaklasmis olsa da, halen ibadethane olarak
kullanilmaktadir.

Atatiirk Koskii

Atatiirk Koskii, Yalova’nin Termal ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak
16 km uzaklikta bulunmaktadir. Atatiirk Koskii, 1929 senesinde yapilmistir. Yapinin tamami
ahsap olan bina hem Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’ii hem de Iran Sah’mi1 agirlamistir. Yapu,
toplam iki kattan olusmaktadir. 11 odas1 ve 3 seref salonu bulunmaktadir. i¢ dekorasyonu ve
islemeleriyle dikkat ceken yapi, Yalova’nin 6nemli tarihi yapilar1 arasindadir. Yerli Mal
Haftasi, Tiirk Tarih ve Dil Kurumlarmin kurulmas: gibi pek ¢ok 6nemli olaya ev sahipligi
yapmustir. Yapi icerisinde goriilmeye deger pek ¢ok onemli eser sergilenmektedir. Vazolar,
halilar, karyolalar, piyano, mobilyalar ve tablolar gibi bir¢cok eseri yakindan goérebilmeniz
mimkiindiir.

Armutlu Kaphcalari

Armutlu Kaplicalari, Yalova’nin Armutlu ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik
olarak 50 km uzakliktadir. Armutlu Kaplicalari, Bizans Donemi’nden gliniimiize kadar aktif bir
sekilde hizmet vermeye devam etmektedir. Tiirkiye’nin en eski kaplicalarindan biri olmakla
birlikte y1l boyunca pek ¢ok turisti agirlamaktadir. 57 ile 73 derece sicaklia sahip kaplicalar,
bir¢ok rahatsizliga sifa dagitmaktadir. Kaplica icerisinde hem buhar yolu hem de banyo ile
tedavi yoOntemleri bulunmaktadir. Kaplicanin cevresi agacglarla kapli oldugu icin gelen
misafirlerine sifa dagitmanin yani sira olduk¢a huzurlu, doga ile i¢ ige zaman gegirebilecekleri
bir atmosfer sunmaktadir. Yalova geziniz sirasinda herhangi bir rahatsizliginiz olmasa dahi
mutlaka ziyaret etmeniz gereken yerler arasindadir.

Deprem Amti

Deprem Aniti, Yalova sehir merkezine bagli Bahgelievler Mahallesi’nde yer almaktadir. Sehir
merkezine yaklasik olarak 3,5 km uzakliktadir. Deprem Aniti, 2000 senesinde insa edilmistir.
Tiirkiye’de ¢ok biiyiik acilarin yasanmasina sebep olmus 17 Agustos 1999 tarihli deprem i¢in
yapilmustir. Deprem esnasinda en ¢ok etkilenen bolgelerden biri olan Yalova’da ge¢misin
izlerini hatirlamak ve hatirlatmak i¢in yapilmistir. Anit iizerinde depremde hayatini
kaybedenlerin isimleri yer almaktadir. Mermer bloklar iizerine kazilan isimlerin yaninda yer
alan kiiciik delik ise kaybettikleri yakinlarii goérmeye gelenlerin ¢igek koymalari igin
yapilmistir.

Yalova A¢ik Hava Miizesi

Yalova Acik Hava Miizesi, Yalova sehir merkezinde yer almaktadir. Yalova Ag¢ik Hava
Miizesi, 2003 senesinde hizmete agilmistir. Sehirde yapilan pek ¢ok kazi ¢alismasi sonucu
ortaya ¢ikan cesitli tarihi eserlerin sergilendigi miizedir. Miize icerisinde Roma, Bizans,
Osmanli dénemlerine ait farkli mezar stelleri sergilenmektedir. Ozellikle onur taslar1 ve siitun
kaideleri ise en ¢ok dikkat ¢eken tarihi eserlerdendir. A¢ik Hava Miizesi’nde yer alan tarihi
eserler, adindan da belli oldugu {izere acik havada uzun ve genis agaclarla ¢evrelenmis bir
alanda halka sunulmaktadir. Miizenin diger ad1 ise Arkeopark’tir.
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Ibrahim Miiteferrika Kagit Miizesi

Ibrahim Miiteferrika Kagit Miizesi, Yalova sehir merkezine bagl Bahgelievler Mahallesi’nde
yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 4 km uzakliktadir. ibrahim Miiteferrika Kagit
Miizesi, Osmanli Dénemi’nin ilk matbaacis1 olan Ibrahim Miiteferrika adina yapilmustir.
Tiirkiye’nin ilk kagiteilik tarihi miizesi oldugu i¢in sehrin dnemli tarihi yapilart arasinda yer

almaktadir. 2013 senesinde hizmete agilan miize, kagidin tarih boyunca ilerlemesine gorsel bir
acis1 saglamaktadir. Miize icerisinde Ibrahim Miiteferrika’nin el yazma eserleri, Osmanli
Donemi’ne ait birgok el yazmasi ve el yapimi kagitlarla alakali eserler sergilenmektedir.
Tigem Atatiirk ve Cocuk Miizesi

Tigem Atatiirk ve Cocuk Miizesi, Yalova sehir merkezine bagli Bahgelievler Mahallesi’nde yer
almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 3 km uzaklikta bulunmaktadir. Tigem Atatiirk ve
Cocuk Miizesi, Baltact Ciftligi Koskii ve Yalova Miizesi olarak da bilinmektedir. Miizenin
19.ylizy1ilin baslarinda yapildigi tahmin edilmektedir. Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’lin Yiiriiyen
Kosk i yaptirmasindan 6nce konakladigi kosklerden biri olarak {in kazanmistir. 1981 senesinde
restore edildikten sonra i¢ boliimii, Atatiirk ile ilgili pek cok esya ile donatilmistir. Miize, daha
¢ok modern i¢ dekorlara ev sahipligi yapmaktadir. Atatiirk ile ilgili resim, esya gibi pek ¢ok
tarihi eseri yakindan gorebilmeniz miimkiindiir. Ayrica ¢ocuk miizesi olarak da hizmet verdigi
icin ¢ocuklarin ilgisini ¢ekecek pek cok esya da bulunmaktadir.

Kara Kilise

Kara Kilise, Yalova’'nin Ciftlikkdy il¢esinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 5
km uzaklikta bulunmaktdir. Kara Kilise, Yalova’nin simgesel yapilar1 arasinda yer almaktadir.
Tarihi kaynaklara gore Erken Bizans Donemi’nde yapilmistir. Ha¢ plani mimarisiyle insa
edilen kilisenin yapiminda tugla kullanilmistir. Genis bir kapiya ve besik tonozlara sahiptir.
Kara Kilise, yapildigi donemde oOnce hamam olarak kullanilmis sonrasinda kiliseye
dontistiiriilmiigtiir. Kubbesi 5,5 m olan yapmin uzun tarafi 13 metre, eni ise 10 metredir.
Glinlimiize sadece yapinin kubbesi ve kemerleri saglam bir sekilde ulagmistir.

Tarihi Kilise

Tarihi Kilise, Yalova’nin Cinarcik ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik olarak 5
km uzakliktadir. Tarihi Kilise, Azize Paraskevi Kilisesi olarak da bilinmektedir. Osmanli
zamanlarindan kaldig1 distintilen yapi, dikdortgen bir planla insa edilmistir. Yapiminda tas,
tugla ve daginik moloz kullanilmistir. Gliiniimiizde sahsa ait bir yap1 oldugu i¢in ziyaret edilmesi
miimkiin degildir.

Kursunlu Hamami

Kursunlu Hamami, Yalova’nin Termal ilgesinde yer almaktadir. Sehir merkezine yaklasik
olarak 13 km uzakliktadir. Kursunlu Hamami, Yalova tarihi gezi listenize eklemeniz gereken
yerler arasindadir. Bizans Dénemi’nde imparator Jiistinyen’in istegi iizerine insa edilmistir. O
donemde yasanan dogal afetler sebebi ile yap1 biiyiik zarar gérmiistiir. 1900 senesinde ise
Osmanli Donemi’nin 6nemli padisahlarindan biri olan 2.Abdiilhamid tarafindan restore
ettirilmistir. Hamam igerisinde sicak termal havuzundan, saunasina kadar biitiin termal
hizmetler yer almaktadir.
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1.2.6. Kent ici ve Disi Ulasim Baglantilar1 ve Uzakliklar

Karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlari ile diger illere bagli olan Yalova, ulasimda
cografi konumu ve Istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi merkezlere olan yakinhig: ile birgok
avantajlara sahiptir. Kente karayolu ve denizyolu ile yogun yolcu giris ¢ikisi olmaktadir.
Yalova, Avrupa ve Istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gecis yolu iizerinde onemli bir konuma
sahiptir.
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Sekil 3: Cevresel iliskiler ve Ulasim Baglantilari
Yalova'da gerek ilgelere olan baglantilar gerekse komsu illere olan biitiin baglantilar

karayolu ile saglanmaktadir. Yalova'nin giineyinde yer alan Bursa Ili ile olan karayolu
baglantis1 Samanli daglar lizerinden gegmesi sebebiyle hem virajli hem de inisli-¢ikishdir. O-
33 Istanbul-Izmir Otoyolu’nun tamamlanmis olup bu yol, Yalova-Bursa baglantisinda alternatif
bir giizergah niteligindedir. Yalova-Bursa baglantisi ile Yalova'dan I¢ Anadolu Bélgesine ve
Ege ile Akdeniz Bolgelerine de ulasmak miimkiindiir. Yalova-iZmiti karayolu baglantis: ise,
Yalova'nin aym zamanda Istanbul'a ve I¢ Anadolu'ya agilan diger 6nemli baglantisidir. (Bkz:
Harita 5: Ulasim Agindaki Yeri)
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Sekil 4: Ciftlikkoy ilgesinin Merkez Illere Uzaklig
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Tablo 12: Ciftlikkdy Ilgesinin Onemli Il Merkezlerine Uzaklig

Uiakik (Km)

Yalova 5 Km.

Istanbul 173 Km.
Izmit 60 Km.
Bursa 71 Km.

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii / Mesafe Sorgulama

Yalova, bir kiy1 ili olmasi sebebiyle denizyolu ulasimina agik olup genellikle Yalova-
Istanbul arasinda yolcu ve yiik tasimaciligi yapilmaktadir. Yalova-istanbul arasinda sehir
hatlar1 yolcu vapurlari ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu tasimaciligi gergeklestirilirken,
arabali vapurlarla ara¢ ve yolcu tasimaciligi, feribot seferleriyle ise yiik, yolcu ve arag
tastmacilig1 yapilmaktadir. Yalova'dan Istanbul ve Kartal'a diizenli ekspres ve deniz otobiisleri,
Armutludan Yenikap1 ve Bostanciya deniz otobiisii seferleri yapilmaktadir. Ayrica Yalova'dan
Yenikapi'ya ve Pendik'e feribot ve Topcgular'dan Eskihisar'a arabali vapur seferleri
yapilmaktadir. Asagidaki tabloda belirtildigi gibi deniz yolu giizergahlar1 arasinda 140 dk ile
en uzun yolculuk siiresi Yalova-Sirkeci hattina, en kisa yolculuk siiresi 30 dk ile Yalova-Kartal
hattina aittir.

Tablo 13: Yalova Denizyolu Ulagimi

Ulasim Hatti Ulasim Tiiri Yolculuk Siiresi (dk)

Yalova-Yenikapi Hizli Feribot 60
Yalova-Kartal Deniz Otobiisii 30
Topgular-Eskihisar Feribot 40
Yalova-Sirkeci Yolcu Vapuru 140
Yalova-Kartal Yolcu Vapuru 70
Yalova-Pendik Feribot 40
Armutlu-Yenikapi-Bostanci Deniz Otobiisii 60

Yalova'da 9 Kasim 1996 tarihinde yat limani insaatina baglanilarak 2010 yilinda
tamamlanmistir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda seyir eden yatlarin transit
duraklama noktasidir. 100 tonluk lifte sahip ¢ekek sahasi ile Marina, deneyimli kadroya sahip
bakim — onarim atdlyeleri ve ihtiyaglarina cevap verebilecek donanimda yat marketi ile de yat
sahiplerinin tercih edecegi bir noktadir.

Yalova, bugiin i¢in havayolu ulasimi imkanina sahip degildir. Fakat Hava Harp
Okulu'na ait olan Yalova-Kocaeli karayolu tizerinde bir adet askeri havaalani bulunmaktadir.

Ayrica Yalova konum olarak Istanbul’a yakin olmasi sebebi ile 52 km mesafedeki
Sabiha Gokgen Hava Limanimi ve 96 km mesafedeki Atatiirk Hava Limanini rahatlikla
kullanabilmektedir. Yalova ili konum itibar1 ile demiryollar1 aginin disinda kalmaktadir.

Ciftlikkdy Ilgesi konum itibari ile D130 Karayolu iizerinde yer almaktadir. Istanbul ile
Giliney Marmara ve Ege Bolgesindeki tiim illere karayolu tasimacigi bu yol {izerinden
yapilmakta oldugundan yogun bir arag trafi§i mevcuttur. Istanbul-izmir otoyolunun faaliyete
girmesi Yalova’nin ve Ozellikle Ciftlikkdy ilgesinin komsu illerle olan ulagim baglantisini
giiclendirmistir. Istanbul-izmir otoyolunun tamamlanmast ile kent i¢inde agir vasita yogunlugu
cevreyoluna aktarilmis ve kent merkezi bu anlamda kismen rahatlamistir.
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Planlama alanina ulasim ise konumu itibariyle Yalova — Izmit karayolu iizerinde Yalova
istikametinde bulunmaktadir. Ciftlikkdy merkeze 1 km. ve Yalova merkeze 5 km. uzaklikta yer

almaktadir.
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Sekil 5: Ciftlikkdy ilgesinin Diger ilgelere Uzaklig

Tablo 14: Ciftlikkdy Ilgesinin Cevre Ilgelere Uzaklig

Ukl (k)

Cinarcik 21 Km.
Termal 17 Km.
Armutlu 53 Km.
Altiova 17 Km.
Orhangazi 25 Km.

Kaynak: Karayollar1 Genel Mudiirliigii / Mesafe Sorgulama
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1.3. EKONOMIK YAPI

Yalova 1ili, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Miudiirligi
tarafindan 2017 yilinda hazirlanan “llerin ve Bélgelerin Sosyo—Ekonomik Gelismislik
Siralamasi Aragtirmasi” na gore ise 81 il i¢inde 0.796 gelismislik endeksi ile 12. sirada, 2.
kademe gelismis iller arasinda bulunmaktadir. Yine 2017 yilindan Kalkinma Ajanslari Genel
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan “flgelerin  Sosyo—Ekonomik Gelismislik ~Siralamasi
Arastirmasi” na gore Yalova ilinde bulunan ilgelerin gelismislik grubu ve gelismislik endeksleri
Tablo 15 ve 16°da verilmistir.
Tablo 15: Illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi (2017)

2017 Y1ili Gelismislik Gostergesi

Sege Endeks

Istanbul 1 4,051
Ankara 2 2.718
Izmir 3 1.926
Kocaeli 4 1.787
Antalya 5 1.642
Bursa 6 1.336
Eskisehir 7 1.278
Mugla 8 1.175
Tekirdag 9 1.014
Denizli 10 0.923
Yalova 12 0,796

Tablo 16: Yalova iline Bagl Ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1 (2017)

Ilceler 872 Ilge igindeki Gelismislik Grubu Gelismislik Endeksi
Siralamasi

Merkez ilce 94 2 1,288
Ciftlikkoy 223 2 0,557
Cinarcik 241 3 0,467
Altinova 260 3 0,370
Armutlu 293 3 0,252
Termal 395 3 -0,035

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanhig1 Kalkinma Ajanslart Genel Miidiirliigii, Ilcelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi, SEGE-2017

Tablo 16°de goriildiigii iizere Ciftlikkdy Ilgesi 2. gelismislik grubu igindeki ilgeler
icinde yer almakta olup, ilgenin gelismislik endeksi 0,557 dir.

Yalova Ili’nin ekonomisi temel olarak tarim sektdriinde cicekgilik ve seracilik, sanayi
sektoriinde ulagim araglar1 imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile hizmet sektoriinde
toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizm sektdriine dayanmaktadir. ilde plastik,
tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, kagit iirtinleri, ambalaj ve otomotiv yedek pargasi
konusunda iiretim yapan sanayi kuruluglar1 faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Ekonomik gelirlerin 6nemli bir kismini tarim ve turizm sektdriinden elde edilen gelirler
olusturmaktadir. Seracilik ve siis bitkileri iiretimi; kapsadig1 alan bakimindan kiiciik paya sahip
olmakla birlikte; tarimsal {iretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan yiiksek bir paya
sahiptir. Ulke kesme ¢icek iiretiminin yaklasitk % 25°’lik boliimii Yalova tarafindan
gergeklestirilmektedir. Yapilan liretim sadece yurt i¢i pazarlarda tiiketilmemekte, ayn1 zamanda
ihracat yapilmaktadir.
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Yazlik turizminin 6nem tasidigi Yalova’da ozellikle Ciftlikkdy ve Ciarcik kiyi
seridinde yazlik siteler yogun olarak bulunmaktadir. Ayrica Termal ve Armutlu kaplicalari
turizm gelir kaynaklar1 arasinda bulunmaktadir. Yalova Esnaf ve Sanatkarlar Odalar1 Birligi’ne,
merkez ilgede 10, Altinova’da 1, Armutlu’da 1, Ciftlikkdy’de 2, Cinarcik’da 2 ve Termal’de 1
adet olmak tiizere toplam 17 adet meslek odas1 kayitli olup, bunlarin faal {iye sayis1 6.038’dir.
Ilde, 1.731 adet sahis sirketi, 2.174 adet de sermaye sirketi mevcuttur. Yine ilde, 126’s1 yap1
kooperatifi, 53’1 esnaf ve sanatkar kooperatifi, 1’1 tiiketim kooperatifi, 38’1 de tarimsal amagl
kooperatif olmak {izere toplam 218 adet kooperatif bulunmaktadir. 2010 yil1 itibariyle, 10.153
adet tescilli igyeri ve toplam 46.299 aktif sigortali bulunmaktadir.

SEGE-2017 il Kademeleri
1.Kademe (9) 4. Kademe (14)
2. Kademe (15) 5.Kademe {14)
B 3 rademe (13) 6.Kademe (16)

Sekil 6: SEGE 2017 Tiirkiye Gelismiglik Kademeleri Haritas1
1.3.1. Sanayi ve Ticaret

Yalova Ilinde plastik, tekstil, elyaf, mermer, kimya, dondurulmus gida, kagit iiriinleri,
ambalaj ve otomotiv yedek parcasi konusunda iiretim yapan sanayi kuruluslari faaliyetlerini
siirdiirmektedir. Ilde bulunan sanayi kuruluslarinin is kollarma gore dagilimi su sekilde
belirtilebilir; yat ve gemicilik sektoriinde 26, gida sektoriinde 18, tekstil sektoriinde 18, kimya
sektorlinde 12, plastik sektoriinde 10, insaat sektoriinde 5, maden sektoriinde 9, orman iiriinleri
sektorlinde 19, makine ve metal sektoriinde 22, saglik sektoriinde 3, otomotiv sektoriinde 1 ve
reklam sektoriinde 1 adet olmak iizere toplam 144 adet sanayi sicil belgesi alan firma mevcuttur.
Sadece bu firmalarda 6.645 kisi ¢alismaktadir. Yalova Ili’nde biiyiik 6lcekli sanayi tesisleri
ozellikle ilin dogu kesiminde yogunlasmis bulunmaktadir. Basbakanlik TUIK’in 2022 yili
verilerine gore, (GSIS, 2002) ilde 18.337 kisi imalat sanayi sektdriinde ¢alismaktadir. Bu rakam
da toplam istihdamin yaklasik olarak % 25’ine denk gelmektedir.

S6z konusu calisanlarin % 60’1 1-9 kisilik kiigiik isletmelerde, % 13’1 10-49 kisilik
isletmelerde, % 6°s1 50-150 kisilik isletmelerde, % 3’1 151-250 kisilik isletmelerde ve % 18’1
de 251 kisiden daha biiyiik ¢alisan1 olan isletmelerde galismaktadir. Yalova da sanayi sicil
belgesi sahibi belli bagli 144 adet sanayi kurulusunda istthdam edilen toplam kisi sayis1 6.645
kisidir. En fazla istihdam 1.791 kisi ile tekstil sektoriinde bulunmaktadir. Tekstili 803 ¢alisan
ile gemicilik sektorii ve 448 calisan ile kagit sektorii izlemektedir.

Yalova’da; Ciftlikkdy/Taskoprii Sanayi Sitesi ve Merkez/Kirazli Sanayi Sitesi olmak
tizere toplu isyeri niteliginde insa edilmis iki adet kiiclik sanayi sitesi bulunmaktadir. Bu iki
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kiiciik sanayi sitesinde yaklasik 1.125 kii¢iik sanayi isletmesi faaliyet gostermektedir ve 2.050
kisi caligmaktadir.

Yalova'daki sanayi kuruluslar1 kendi sahalarinda iilkemizin en 6nemli kapasiteye sahip
biiyiik 6lcekli kuruluslaridir. Ilde 6nemli &lgiide istihdam yaratir ve il ekonomisine katkida
bulunmaktadirlar. Tekstil ve kimya sanayinde faaliyet gosteren bu yatirnmlarin tiimii 6zel
sektore aittir. ilde Sanayiciler Dernegi’ne kayitli dnemli kuruluslar Aksa Akrilik Kimya San.
A.S., Aktops Tekstil San. Tic. A.S., Ak-Kim Kimya San. A.S., Ak-Al Tekstil San. A.S., Ak
Enerji Elektrik Ur. Otop. Gr. A.S., Istanbul Elyaf ve Iplik San. Tic. A.S., Ipek Kagit San. ve
Tic. A.S., SCA Packaking Amb. San. ve Tic. Ltd. Sti.

Altinova Ilgesi sahil béliimiinde 4,2 km’lik bir sahil seridinde kurulmaya baslayan 46
adet tersanenin yasal prosediirleri asilmis, dolgusu tamamlanmig, 26 adet tersane imalata
baslamistir. Yan sanayi ile birlikte yaklasik 20.000 kisiye is olanagi yaratmasi beklenen tesisler,
Yalova ve ¢evresinin igsizlik sorununun ¢oziimiinde biiylik katkilar saglayacaktir. 2022 yili
itibariyle, toplam 26 adet tersane faaliyete baslamis ve yaklasik olarak 6.500 kisi bu
tersanelerde calismaktadir.

1.3.2. Tarim

Yalova ili CORINE istatistik verilerine gore, 2000-2006 yillari arasinda arazi kullanim
degisikligi en fazla yapay bolgelerde artis, tarim alanlarinda azalma seklinde tespit edilmistir.
Orman yeri ve yart dogal alanlarda 34 ha azalmistir. Su yapilarinda degisim gézlenmemistir.
Yalova ili, son yillarda olduk¢a artan sanayisi ve niifusu ile dikkat ¢ekmektedir. Yalova ili
verilerine bakildiginda, yapay alanlardaki artis tarim alanlar ile orman yeri ve yar1 dogal
alanlarin azalmasinin sebebi olarak degerlendirilebilir. Tarimsal alanlar i¢inde degerlendirilen
mera alanlar1 2000 yilinda 814,03 ha iken 2006 yilinda 709,79 ha olarak tespit edilmistir.

Yalova'da egim ¢ogunlukla %12'nin {izerinde ve dogal ortii de nispeten tahrip edilmis
oldugundan topraklarin %75,7'si erozyondan siddetli sekilde etkilenmistir. Dolayisiyla
topraklarin biiyiik ¢ogunlugu s1g veya ¢ok sigdir. Ayrica sarp egimli 3.384 hektarlik kisimda
kayalik vardir. Topraklarin 2.804 hektarinda drenaj yetersiz, 772 hektarinda bozuktur. Buralar
cogunlukla tarim alamdir. Ilin 84.700 hektar olan toplam alaninin % 26,2’si (22.173,80 ha)
tarim alani, % 0,27’si (230,15 ha) su kiitlesi, %55°1 (46.613 ha) ormanlik alan, % 0,18’si
(152,00 ha) su kiitlesi, % 8,751 (7.416,00 ha) ¢ayir ve mera alani ve % 9,601 (8.117,05 ha)
yerlesim bolgeleri olarak kullanilmaktadir.

Tarim yapilan arazilerin % 28’1 tarla alani, % 54’i meyve — bag arazisi, % 6’ s1 sebze
bahgeleri, % 12’si nadas alanlarindan olusmaktadir. Yalova Ili arazi kullanimi1 haritas1 Harita
2’de goriilmektedir. Haritadan da goriilecegi iizere, ilin 6zellikle giiney ve giineybati kesimleri
ormanlarla kaplidir. Ekili ve dikili alanlar ise ozellikle kiy1 bolgelerinde ve ilin dogu
kesimlerinde yogunlasmis bulunmaktadir. Il smirlari iginde 221.738 dekar tarim alaninda
yaklasik 5,778 ciftci ailesi tarimla ugrasmaktadir. Ilin tarim geliri daha ¢ok meyvecilik,
cicekeilik ve seraciliga dayanmaktadir.
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Tablo 17: Yalova ili Toprak Siniflari

\A VII.
ng I. Sinif II. Stnif | III. Simaf . ' VI. Smf Simf
ha ha ha a ha

(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Merkez 565,282 830,571 564,677 - - 2.982,09 540,801 -
Altinova - 1.530,47 608,464 - - 3.405,05 643,553 -
Armutlu - - 318,94 221,638 - 574,252 297,526 -
Cinarcik 212,677 60,27 585,949 - - 387,525 649,69 -
Ciftlikkoy 850,826 761,488 91,706 - - 5.722,24 384,097 -
Termal 157,7 66,137 250,239 - - 584,255 336,494 -
Toplam 1.786,49 | 3.248,93 | 2.419,98 | 221,638 - 13.655,40 2.852,16 -

BOGAEL GOSTERIM
L Bucoh- Koy Merkezler|
* Balde Beladiyelen

@ o Moz

GIFTLIKKO

2
.

______

BURSA

Sekil 7: Yalova ili Toprak Siniflar:

Ulkede iiretilen kesme ¢icegin 1/3’{inii karsilayan ilde, yaklasik 600 ¢iftci 4.526 dekar
alanda siis bitkileri iiretmektedir. Siis bitkileri yetistiriciligi; salon ve siis bitkileri, bahge ve
cevre diizenlemesinde kullanilan agaglar, soganli ve rizomlu siis bitkileri ile kesme ¢igek olmak
tizere dort kisimda toplanmaktadir. Akkdy, Koru Beldesi, Kadikdy, Samanli, Hacimehmet,
Laledere, Safran, Elmalik, Kazimiye, Taskoprii ve Ciftlikkdy’de yaygin bir sekilde ¢igekeilik
yapilmaktadir. Thracat gelirleri agisindan énemli bir yere sahip olan kesme ¢igek iiretimi yilda
ortalama 144 milyon adettir. Thracat gelirleri agisindan énemli bir yere sahip olan kesme ¢igek
iiretimi yilda ortalama 144 milyon adettir. D1g mekan siis bitkileri iiretimi ise, 2002 yilinda 10,9
milyon adetten 2006 yilinda 31,7 milyon adede ¢ikmistir. Kesme ¢igek iiretiminde tilkemizde
Izmir’den sonra gelen Yalova, Antalya ile basa bas bir iiretim seviyesine sahiptir.

[lde tarimsal iiretim bakimindan 6ne ¢ikan iiriinler;

- Tarla iirlinlerinde : Bugday, arpa ve fig,

- Meyve iliretiminde : Zeytin, elma, seftali, kiraz, kivi ve armut,

- Sebze iiretiminde : Lahana, domates, kivircik marul, hiyar ve fasulye,
- Siis bitkilerinde : Di1s mekan, i¢ mekan ve kesme ¢igek.
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Yalova ili’nde son yillarda tarim alaninda kiiltiir mantarcili1, taze sebze seraciligi, kivi
yetistiriciligi (2002 yili iiretimi 651 ton iken 2007 y1il1 tiretimi 5.220 tona ylikselmistir. Yalova
[li’nin Tiirkiye kivi iiretimindeki pay1 % 25’e yiikselmistir. 2000-2007 yillar1 arasinda iiretimde
meydana gelen gelisim Sekil 5°de goriilmektedir.) ve ozellikle siis bitkileri yetistiriciligi,
hayvancilik sektoriinde de kiiltiir 1k siit inekgiligi, Merinos ve Kivircik irklarinin bulundugu

koyunculuk, besi sigirciligi, tavukculuk ve aricilik biiyiik gelisme gostermektedir.

Ayrica dondurulmus ve sogutulmus iirtinlerin liretimi de gelismeye baslamistir.
Dondurulmus meyve ve sebze sanayi mevcuttur. Tarim ve tarima dayali sanayinin ihtiyaci olan
temel mal ve hizmetleri liretmek amaci ile gelisen tarim teknolojisini Tiirk ¢ift¢isinin ve
halkinin hizmetine daha rahat sunabilmek amaciyla, Atatiirk tarafindan Atatiirk Tarim Isletme
Midiirligl kurulmustur. Meyve, sebze, siis bitkileri bag gibi tarimsal tirlinler {izerine bilimsel
arastirma programlarini ilerletmek, bolgede yetistirilen {iriinlere ait problemleri ¢6zmek,
fidanliklara ve giftcilere hastaliktan arindirilmig ana¢ materyal saglamak ve diger tarimsal
sorunlart ¢6zmek amaglartyla kurulmus olan Atatiirk Bahge Kiiltiirleri Merkez Arastirma
Enstitlisti Midiirligii, Yalova ¢iftgisine biiyiik destek olmaktadir.

Yalova Ili’nde son yillarda Organik Tarim, biiyiik gelisme gdstermektedir. 2005 ve 2006
yillarinda 21 olan Organik Tarima Sertifikasyon Sisteminde Kayitli Cift¢i sayisi, 2009 yilinda
129’a yiikselmistir. Organik Tarim alani1 da 300 dekardan 1.566 dekara yiikselmistir. Bu
alanlarda bulunan toplam 33.816 adet agactan yaklasik 494 ton organik iiriin elde edilmistir. il
genelinde 565 adet organik ar1 kovan1 bulunmaktadir. Armutlu flgesi Mecidiye K&yii’nde Eko-
Pansiyon Isletmeciligi baslatilmis olup, 2005 yilindan bu yana hizmet vermektedir. Yalova ili
genelinde, organik tarim yapilan alanin 2010 yilinda 5.000 dekara ¢ikarilmasi
hedeflenmektedir.

2005 yili Haziran aymdan itibaren uygulamaya konan “Armutlu-Cinarcik Organik
Tarim Havza Projesinin” 2007 yilinda sinirlari tim Yalova’y1 kapsayacak sekilde genisletilerek
“Yalova Organik Tarim Projesi” olarak yeniden adlandirilmistir.

Organik tarim alanlarinda ve ormanlarda organik ariciliga baslanmis olup, floranin
yeterli olacagi 6lclide Yalova’ya 6zgii kestane-thlamur balinin organik bal olarak pazara arzi
saglanacaktir. 2009 yili Mayis ayi itibariyle, Yalova ili genelinde 11 kdyden (Sermayecik,
Kazimiye, Kirazli, Giineykdy, Kadikdy, Akkody, Senkdy, Mecidiye, Hayriye, Selimiye ve
Fistikl) 129 ¢iftci 1566 da alanda, 8 aric1 da 565 kovan ile kontrol ve sertifikasyon sistemine
kayith bulunmaktadir. Ilde organik olarak en yiiksek iiretim miktarma sahip iiriin zeytindir.
Ikinci sirada gilek, iigiincii sirada ise kizileik gelmektedir. ilin toplam organik iiriinler {iretim
miktar1 yaklasik 494 ton olarak gerceklesmistir.

1.3.3. Hayvancihk

Yalova’da hayvancilik faaliyetleri yeterli diizeyde degildir ve fazla gelismemistir.
Mahdut miktarda biiyiikbas, kiigiikbas, kiimes hayvanciligi ve aricilik yapilmaktadir. Ilde
Biiyiikbas ve Kiiciikbas hayvancilik Merkez Ilge ve Ciftlikkdy ilcesinde, Tavukculuk ise
Merkez Ilge ve Altinova Ilgelerinde yogun olarak yapilmaktadir. Ozellikle Armutlu ve Esenkdy
bolgelerinde balik¢ilik yogun olarak yapilmakta ve ekonomik faaliyetler arasinda yer
almaktadir. Ayrica Kurtkdy, Uvezpinar ve Elmalik kdylerinde tath su balig1 yetistirilmekte ve
bu yorelerde 6zellikle alabalik iiretimi gergeklestirilmektedir.

Yalova Ili’nin tiim kdylerinde ¢esitli yogunluklarda aricilik faaliyetleri yapilmaktadir. ilde
yillar itibariyle bal tiretim miktar1 asagidaki grafikte goriilmektedir. 1995 yilinda 41 ton olan
bal tiretimi, 2012 yilinda 6 kat artarak 250 tona yiikselmistir.
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1.3.4. Turizm

Yalova gerek cografi konumu gerek tarihi ve arkeolojik zenginlikleri ve gerekse dogal
giizellikleri bakimindan bir turizm kenti olarak adlandirlabilir. iI, Istanbul, Kocaeli ve
Bursa‘nin tam ortasinda bulunmakta olup, bu agidan 6nemli bir turizm potansiyeline ve
hinterlandina sahiptir. Turizm sektdriiniin kent ekonomisinde énemli bir yeri vardir. Ozellikle
Termal, Cinarcik ve Armutlu ilgelerinde ekonomi biiyiik 6l¢iide turizme dayalidir. Sahil kesimi
kiy1 ve koylar1, Delmece Yaylasi, Erikli ve Sudiisen Selaleleri, Armutlu ve Termal Ilgeleri’nde
bulunan kaplicalar bunlarin basinda gelmekte olup, bu yerler ilin turizm gelirlerini
arttirabilecek alanlardir.Yazlik turizminin 6nem tasidigi Yalova’da Cinarcik plaj turizmi,
Termal ve Armutlu ilgeleri ise termal turizm ile 6n plana ¢ikmaktadir. Termal ve Armutlu
kaplicalari, turizm gelir kaynaklar1 arasinda 6nemli bir yere sahiptir.

1.4. DEMOGRAFIK YAPI

Yalova ili devamli gog alan bir ildir. Niifus yapis1 biiyiik l¢iide Karadeniz kokenli ve
Balkan go¢meni vatandaslarimizdan olusmaktadir. Tiirkiye'nin her bolgesinden go¢ almakla
beraber, il olmasinin da etkisiyle 6zellikle Giineydogu Anadolu Bolgesi'nden aldigi goglerle
son yillarda niifusta biiyiik bir artis yasanmis, 17 Agustos 1999 Dogu Marmara Depremi ile bu
go¢ bir dlgiide azalmistir. Kurtulus Savasi doneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet
doneminde ise Tiirkiye'nin her bolgesinden goglerin olmasi ve son yillarda da Giineydogu
Anadolu Bolgemizden yogun goglerin olmasi, niifusun olduk¢a farkli gelir diizeyine sahip
insanlardan olusmasina ve Yalova'nin farkli bir kiiltiirel ve kozmopolit yapiya biiriinmesine yol
agmustir. ilin dogal ve gdclerden meydana gelen niifus artiglarina paralel olarak, insaat
sektoriinde hizli gelisme goriilmiistiir. Yalova'nin Istanbul'un turistik banliydsii konumunda
olmasi nedeniyle ilde dnemli sayida yazlik¢1 bulunmaktadir.

Cumhuriyet doneminde Yalova'nin niifusu 1927-2023 yillar1 arasinda yapilan biitiin
niifus sayimlarinda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde niifus artis hizinin istikrarl
oldugu pek sdylenemez. Yalova'nin niifusu bir siireligine 17 Agustos 1999 Dogu Marmara
Depremi'nden etkilenmis ve niifus artis hiz1 azalmistir. Ancak bu durum fazla uzun siirmemistir.
1935 yilinda 16.840 olan Yalova niifusu, 1970 yilinda 42.589'a, 2023 yilinda da 304.780’e
yiikselmistir. Bagka bir deyisle Yalova niifusu 1935-2023 yillar1 arasinda yaklasik olarak
yaklasik 18 kat artrmstir.ilde niifus artis hizinim yiiksek seyretmesinin en nemli nedeni, gog ile
gelen niifus miktarinimn yiiksekligidir. 2014-2023 yillar1 arasinda Yalova ili'ne toplam 160,927
kisi go¢ ederek gelmis, ayn1 donemde 115,917 kisi ise Yalova’dan baska illere goc etmistir.

Tablo 18: Yalova ili Aldig1 Verdigi Gég Bilgileri (2014-2023)

Aldig1 Go¢ Verdigi Gog Go¢ Farki

2014 14,680 11,064 3,616
2015 13,834 11,497 2,337
2016 12,825 10,493 2,332
2017 15,754 10,719 5,035
2018 16,232 12,905 3,327
2019 14,531 12,824 1,707
2020 14,661 10,281 4,380
2021 16,965 11,564 5,401
2022 18,466 12,007 6,459
2023 22,979 12,563 10,416

Kaynak: 2023 Yili ADNKS Sonuglart
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Ulke ve bolgeler itibariyle 2000—2023 yillar1 arasindaki niifus gelisimi Tablo 18’de
verilmistir. Tiirkiye niifusu son 23 yillik donemde yapisal bir degisiklik gostermistir. Kentsel
yerlesmelerde niifus artarken kirsal alanlarin niifusunda diisiis kaydedilmistir. Bunun en 6nemli
nedeni 6360 sayili kanun ile birlikte biiyliksehir ilan edilen illerdeki kirsal niifusun kentsel
niifus olarak degistirilmesidir. Marmara Bolgesi’nin 2000-2023 yillar1 arasindaki toplam,
kentsel ve kirsal niifus artislart incelendiginde, bolgenin toplam niifusu ve kentsel niifusunun
artmasina ragmen kirsal niifusta biiyiik bir oranda azalma oldugu goriilmektedir.

Tablo 19: Bolgelerin Sehir ve Koy Niifuslari ve Yillik Niifus Artis Hizlar1 (2000-2023)

Bolgeler

| Toplam | Schir Koy | Toplam | Sehir Koy
Tiirkiye 67.803.927 | 44.006.184 | 23.797.743 | 85.372.377 | 79.399.292 | 5.973.085
Dogu Anadolu 6.137.414 | 3255896 = 2.881518  6.068.540  4.786.504 | 1.282.036
Anadolu 11.608.868 | 8.039.036 | 3.569.832 | 12568967 | 11.720.406 | 848.561
Giineydogu Anadolu | 6.608.619 | 4.143.136 | 2465483 | 0.410624 8775319 | 635.305
Karadeniz 8.439.213 | 4.137.466 | 4.301.747 | 7463804 | 5.878.690 | 1.585.114
Marmara 17.365.027 | 13.730.962 | 3.634.065 | 2.8062.573 | 27.301.653 | 760.920
Ege 8.938.781 | 5.495575 | 3.443.206 | 10.946.780 | 10.409.383 | 537.397
Akdeniz 8.706.005 | 5.204.203 | 3.501.802 1.0851.089 | 10.527.337 | 323.752

Kaynak: TUIK 2000 Niifus Sayimi1 Sonuglari. 2023 Y1t ADNKS Sonuglari

Yalova ilinin toplam niifusu, kirsal niifusu ve kentsel niifusu 2000-2023 yillar1 arasinda
dalgal1 bir seyir izlemistir. Yalova ilinin 2023 yilinda 2000 y1ilina gore kirsal niifusu azalmas,
toplam niifusu ve kentsel niifusu ise artmistir. 2000-2023 yillar1 arasinda Tirkiye, Marmara
Bolgesi, Yalova ili ve Ciftlikkdy ilgesi niifus gelisimi Tablo 20°de sunulmustur.

Tablo 20: Tiirkiye, Marmara , Yalova Ili, Ciftlikkdy lgesi Yillara Gére Niifus Degisimi (2000-2023)

Kentsel 44.006.184 13.730.962 98.661 9.622
2000 | Kirsal 23.797.743 3.634.065 69.932 15.167
Toplam 67.803.927 17.365.027 168.593 24.789
Kentsel 49.747.859 6.540.248 122.075 15.290
2007 | Karsal 20.838.397 2.929.460 59.683 8.756
Toplam 70.586.256 9.469.708 181.758 24.046
Kentsel 56.222.356 7.764.661 139.388 17.520
2010 | Kirsal 17.500.632 2.240.994 64.353 9.249
Toplam 73.722.988 10.005.655 203.741 26.769
Kentsel 72.523.134 10.124.962 167.558 27.263
2015 | Kirsal 6.217.919 761.839 65.451 6.831
Toplam 78.741.053 10.886.801 233.009 24.094
Kentsel 79.399.292 27.301.653 220.802 45.967
2023 | Kirsal 5.973.085 760.920 83.978 7.891
Toplam 85.372.377 28.062.573 304.780 53.858

Kaynak: TUIK 2000 Niifus Sayim1 Sonuglar1. 2023 Yili ADNKS Sonuglari

Tablo 20’de gosterilen siireg iginde Ciftlikkdy ilgesinin niifusu 2000 yilina gore 2023
yilina kadar 6nemli bir artis gostermistir. Bu niifus artis1 genel olarak kentsel niifus ilizerinde
olmustur. Kirsal niifus iizerinde 6nemli bir degisiklik olmamastir.
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Tablo 21: Yalova Iline Bagli Ilgelerin Toplam, Kentsel ve Kirsal Niifuslar1 (2023)

Ilceler ‘ TOPIam Keptsel Kirsal Niifus
| bl IS . Kentsel Kirsal
Merkez 155,863 130,802 25,061 0.84 0.16
Altinova 33,680 9,715 23,965 0.29 0.71
Armutlu 11,729 9,004 2,725 0.77 0.23
Cinarcik 42,078 21,193 20,885 0.50 0.50
Ciflikkoy 53,858 45,967 7,891 0.85 0.15
Termal 7,572 4,121 3,451 0.54 0.46
Toplam 304,780 220,802 83,978 0.72 0.28

Kaynak: TUIK 2022 Yillar1 ADNKS Sonuglari
Yalova ilinde yer alan ilgelerin 2023 yil1 niifuslar1 Tablo 21°de verilmektedir. 2023 yili

itibariyle, il genelinde en fazla toplam niifus, kentsel niifus ve kirsal niifusa sahip olan ilce
Merkez Ilgesidir. Merkez ilgenin toplam niifusunun %84’liik boliimiinii kentsel niifus, %16’ lik
boliimiinii ise kirsal niifus olusturmaktadir. Ciftlikkdy ilgesine bakildiginda ise ilgenin toplam
niifusunun %85°lik boliimiinii kentsel niifus, %15’lik boliimiinii kirsal niifustur.Ciftlikkdy
ilgesi 2 Belediye, 8 mahalle ve 9 kdyden olusmaktadir. Ciftlikkoy ilgesine bagli yerlesmelerin
2023 yil1 niifuslar1 Tablo 22°de sunulmustur.

Tablo 22: Ciftlikkdy Belediye, Mahalle ve Koy Niifuslart (2023)

Ciftlikkoy . 45967

Tagkoprii 4.642
Nirs

500 Evler 2.536
Ciftlik 11.590
M. Akif Ersoy 11.388
Sahil 12.967
Siteler 3.469
Sultaniye 4.017
Taskoprii 3.657
Tagkdprii Yeni Mahalle 985

Koy

Burhaniye a5
Cukurkoy 467
Denizgali 220
Derekdy 203
Gacik 486
[lyaskody 452
Kabakl 185
Kilig 737
Laledere 324

Kaynak: TUIK 2023 Yillar1 ADNKS Sonuglart
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1.5. TARIHI ARASTIRMA
1.5.1. Genel Tarihi ve Onemli Olaylar

Anadolu’nun her tarafinda oldugu gibi M.O 4. ve 3.bin yillarinda bélgede Etiler ile
hemcins olan Anadolu kavimleri gériilmektedir. M.O. 1200 yillari baslarinda bu bélgenin
egemenliginde Frig devletini gormekteyiz. Friglerden sonra bu bolgeye Bebryk, Thyn ve Bithyn
isimlerini tasiyan birtakim kavimler gelir. M.0. 700 yillarinda Kimmerlerin akinlariyla zayiflayan
Friglerin yerine Bithynler egemen oldular. M.0O. 300.yillarda bu bdlgeye Herakles, Aslepios,
Nemf’ler gibi ilah ve ilaheler kaplica bélgesindeki sanat eserlerinde yer almiglardir. Roma
imparatoru Justinian déneminde bu bolgede bircok kilise, saray, stitunlu galeriler ve oteller
yapiimistir. Boylece Romalilar zamaninda Yalova, Termal ve gevresi blyik 6nem kazanir.
Giftlikkoy ilge yoresinin bilinen ilk adi Pylai’dir. Yorede, Helenistik Cag'dan Bizans Cagi'na Kadar
¢cok sayida ve degisik zamanlara ait yazit ele gecirilmistir. Adina ilk olarak 4. Yiizyilda
rastlanmaktadir.

Osmanli Beyligi’'nin kuruldugu boélgeye ¢ok yakin olan Yalova'ya ilk Tiirk akini 1307’de
yapilmis, 1326’da Kara Yalvagoglu Bey burayi ele gecirmistir. ilk yillarda Yalakova, Yalova gibi
adlar verilen bolge daha sonra bugin ki adini almistir. Bundan sonra boélge Orhan Bey
tarafindan Gazi Karamirsel’e timara verilmistir.16. ylzyildan itibaren anayolun Dil iskelesi
izerinden ge¢mesi Yalova’nin énemini arttirmistir. ildeki su kemerleri, su terazisi, depo ve
hamam kalintilari bu déneme aittir. Evliya Celebi Yalova ve kaplicalari hakkinda bilgi
vermektedir. 1745 tarihinde ibrahim Miteferrika ve Sait Celebi tarafindan Osmanli
imparatorlugu déneminde ilk kagit fabrikasi Yalova’da kurulmustur.

30 Ekim 1918 tarihli Mondros Mdutarekesinden sonra Yalova’da Miudafa-i Hukuk
Cemiyeti kurularak Milli Micadelede yer alinmigtir. 1921 yilinin ocak ayinda TBMM hikiimeti
Yalova’ya kaymakam gondermistir. 19 Temmuz 1921 yilinda Yalova ve koyleri Yunan ve
isbirlikci yerli Rumlarin isgalinden kurtariimistir.

26 Agustos 1922’de Bliylik Taarruzun baslamasiyla Yalova’da 18. ve 19. taburlar Halit
Pasa komutasinda diismana son taarruzu yaparlar. Boylece tiimiyle diismandan temizlenen
Yalova ve koyleri geri donen Tiirklerin yerlesmesiyle kurtulusa ulasir.

Yalova daha sonra Atatiirk’iin istegiyle 1930 tarihinde istanbul’a bagli bir kaza
durumuna gelir. 31.5.1995 tarih ve 4109 sayili kanun uyarinca 3.06.1995 tarih ve 550 sayili
K.H.K ile Yalova il olmustur. Su anda Yalova iline bagli 5 ilge mevcuttur.

Yalova’nin niifusu 1893 yilinda; Balkanlardan, Kirimdan, Bulgaristan’dan, Dagistan’dan,
Yugoslavya’dan, Romanya’dan go¢ eden vatandaslarimizla Cerkezler, Girciler ile
Karadenizlilerden olusmaktadir. Ayrica Yalova ilce olarak istanbul’a baglandiktan sonra
ulasimin glclenmesiyle Tiirkiye’nin her yerinden go¢ almistir. Yalova’ya go¢ eden topluluklarin
ekserisi kendi kiltlirel 6zelliklerini sirdiirmeye calismakta ise de olusan bu kiiltlir mozaigi
kaynasmanin en glizel 6rnegini teskil etmektedir.

ildeki Tescilli Yapilar;

Halk Evi Binasi-Yalova

- Antik Mermer Eserler-Koru Beldesi-Cinarcik
- Rustem Pasa Camisi-Yalova

- Yapi Kalintisi-Kocadere Koyl-Cinarcik
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- Yiriyen Kosk-Yalova

- Hamam Kalintisi-Gacik Koyu-Ciftlikkdy

- Termal Su Sehri-Termal

- Kaynak ve Cevresi, Valide Hamami, Cinar Oteli, Kbpri, Yaver Koski, Atatlirk Koskii,
Termal yolu Uzerindeki ve kaplica igindeki ¢inar agaglari, Biyik Otel

- Kopri-Taskopru-Ciftlikkoy

- Termal Karma Sit Alani (Dogal-Arkeolojik-Tarihi Sit)

- Eski Cami-Armutlu

- Koépru-Armutlu

- Yeni Hamam-Armutlu

- Cesme-Armutlu

- 24 Adet Konut-Armutlu

- Koza isletme Binasi-Esenkdy-Cinarcik

- Eski Hamam-Kaplica-Armutlu

Ciftlikkoy'in gegcmisi oldukca eskiye dayanir. Yorenin bilinen ilk adi Pylai’dir. Yorede,
Helenistik Cag'dan Bizans Cagi'na Kadar cok sayida ve degisik zamanlara ait yazit ele
gecirilmistir. Adina ilk olarak 4. Yiizyilda rastlanmaktadir.

l. ylzyilda, buglinkii Hersek Koyl’niin yaninda 6nemsiz bir yerdi. Justinyen devrinde
Hersek-iznik yolu 6nem kazaninca, Pylai kenti de biiyiik gelisme géstermistir. 1097 yilinda 1.
Hagli Seferi’nde, Latin ordularinin bir kismi buradan ge¢mistir. 1146’da Manvel Komnenos
birtakim Hiristiyan gécmenleri Pylai'ye yerlestirmistir. 93 harbinden sonra Bulgaristan’in
Sumnu kasabasindan gelenler tarafindan iskan edilen bolgeye, 1923’ten sonra Kafkasya’dan
gelenler yerlesmistir. Ciftlikkdy, eski Roma imparatoru Biiyiik Konstantin’in annesi Helena’nin
dogdugu ve adini verdigi Helenapolis sehrinin bulundugu yerdir. Kéydeki Kara Kilise kalintilari,
Helenapolis’in kalintilaridir. Ciftlikkdy adi, 1932 yilinda, Atatlirk tarafindan verilmistir.

1.6. Korunmasi Gereken Alanlar
1.6.1. Tescilli Kiiltiir Varliklari

Kocaeli Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu 31.07.2019 tarih ve 4251 sayili
kararina gore; Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilcesi, Ciftlikkdy Mahallesi 139 Ada, 5 Parsel numarali
tasinmaz {izerinde bulunan, Sahis miilkii, sit dis, SMO yapmin 2863 sayili yasanmn
6.maddesinin d) bendi uyarinca taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmesine, koruma
grubunun IL.grup, koruma alanin ise 138 Ada 5 Parsel, 139 Ada 4Parsel, 140 Ada 11 Parsel,
141 Ada 1 Parsel ve 142 Ada 2 Parsel olarak belirlenmesine, yapiya iliskin rolove, restitiisyon
ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurula Iletilmesine, tescil edilen tasinmazin plana
islenerek Koruma Kurulu Miidiirliigii’ne bilgi verilmesine, 139 Ada 5 Parselin Belediye sokaga
bakan boliimiinde ve 142 Ada 2 Parselde bulunan Belediye Binasinin 6niinde yer alan antik
doneme ait mimari parcalarin ise ilgili miize miidiirliiglince belgelenerek uygun goriilen bir
alanda muhafaza edilmesine, s6z konusu alanda can ve mal gilivenligine iligkin her tiirlii emniyet
tedbirinin miilk sahibi ve ilgili idarece alinmasina karar verildigi bildirilmistir.

Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu 19.02.2020 tarih ve 4550 sayili
kararma gore; Yalova ili, Ciftlikkdy Ilcesi, Siteler (Kurucesme) Mahallesi, Kocaeli Kiiltiir
Varliklar1 Korumu Kurulu’nun 22.07.2010 tarih ve 1552 sayili karari ile III.Derece Arkeolojik
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Sit Alami1 olarak tescil edilen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
08.02.2012 tarih ve 234 say1l1 karar1 ile IIl.Derece Arkeolojik Sit sinirlar1 genisleyen, Kocaeli
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu’nun 23.05.2012 tarih ve 416 sayili karari ile sit
siirlari II. ve III. Derece Arkeolojik sit sinir1 olarak giincellenen, Kocaeli Kiiltliir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 13.11.2013 tarih ve 1264 sayili karar1 ile sit sinirlar1 I. Ve III.Derece
Arkeolojik sit sinir1 olarak giincellenen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun
24.12.2014 tarih ve 1833 sayili karari ile sit sinirlar1 son sekline alan Kocaeli Kiiltiir Varliklarin
Koruma Boélge Kurulu’'nun24.01.2018 tarih ve 3355 sayili karar ile 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli
Koruma Amagli Imar Plan1 uygun bulunan Ciftlikkdy Nekropolii 1. ve III. Derece Arkeolojik
Sit Alanm1 sinirlarinda, I. Derece Arkeolojik sit sinirt i¢inde bulunan 1541 Ada Parselin sit
derecesinin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunun 07.11.2019 tarih ve 1300 sayili
karar1 geregi IIl. Derece olarak degistirilmesine, Genel Miidiirlikk uzmanlarinca hazirlanan
03.02.2020 tarihli rapor eki ve kadastral harita dikkate alinarak sit alaninda biitiinciil bir
degerlendirme yapilabilmesi i¢in Bursa Miize Miidiirliigiince I. Derece Arkeolojik Sit Alani

sinirlart genelinde bilimsel amagh arastirma ve sondaj kazis1 yapilmasina, yapilacak sondaj
kazis1 sonuglarinin bilimsel bir rapor halinde Kurula iletilmesine karar verildigi bildirilmistir.
Kocaeli KVKB Kurulu® nun 13.04.2023 tarih ve 6472 sayili karar da ise: 6zet olarak Ciftlikkdy
Nekropolii (Birinci Derece) ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarin karar eki kadastrol
paftada gosterildigi sekli ile tamaminin III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak giincellenmesine
denilmektedir.

1.6.2. Sit Alanlar:

Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu 24.02.2020 tarih ve E.175035 sayili
yaziya gore; konuya iligkin hazirlanan uzman raporunda talebe konu alanda yapilan
incelemelerde belirlenmis olan Sit Alanlar1 ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1
disinda 2863 sayil1 yasa kapsaminda sayilabilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi
belirtilmektedir.

Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilcesinde yapilmas: diisiiniilen planlama calismalarma yénelik
hazirlanan mevcut Sit Alanlar1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar: listesi ve
haritalar1 yazi ekinde iletilmis olup, ¢alismalarda dikkate alinmasi gereklidir. Ayrica 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunun 6.maddesi kapsaminda korunmasi gerekli
kiiltiir varliginin rastlanilmasi halinde, Kanunun 4.maddesi geregi, en yakin Miilki Amire ve
Miize Miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Tablo 23: Ciftlikkoy Sit Alanlar

Siteler Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alani
Yalova Ciftlikkoy Kara Kilise I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani
II1. Derece Arkeolojik Sit Alani

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
35



r‘ mimart

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR
2.1. YONETIMSEL VERILER

2.1.1. Kurum Goriisleri

Planlama alan smirlar1 i¢inde kalan alana ait kamu kurum ve kuruluslarnin;
uygulamalari, yatinm programlar1 ve gelecege yonelik projelerine iliskin goriisleri asagida
sunulmustur.

Bakanlhiklara Bagh Miidiirliiklerden Alinan Gaoriisler:

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirliigii: 14.01.2020 tarih ve E.11712 sayili
yazisina gore; revizyon imar plani iceresinde yer alan D130 KKNO’lu Izmit Yalova Devlet
Yolu’nun ilgili kesimine ait kamulastirma sinir1 ekte sayisal ortamda gonderilmistir.

Plan caligmalar1 yapilirken; kamulastirma sinirlarinin imar planina islenerek, plan pafta ve
lejantinda gosterilmesi, kamulastirma sahasina yonelik herhangi bir plan karar1 alinmamasi,
plan notlaria “Karayoluna cepheli parsellerde Karayollar1 Genel Miidiirliigii veya ilgili Bolge
Miidiirliigii goriisti alinmadan parsel bazinda uygulamaya gecilemez.” Hiikkmiiniin konulmasi,
Yol Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin basta gekme mesafeleri
olmak tizere ilgili hiikiimlerine uyulmas1 gerekmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhiklar ve Miizeler Genele Miidiirliigii, Kocaeli
Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Miidiirliigii: 24.02.2020 tarih ve E.175035 sayil1 yaziya
gore; konuya iliskin hazirlanan uzman raporunda talebe konu alanda yapilan incelemelerde
belirlenmis olan Sit Alanlar1 ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 diginda 2863 sayilt
yasa kapsaminda sayilabilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi belirtilmektedir.
Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesinde yapilmasi diisiiniilen planlama ¢aligmalarina y&nelik hazirlanan
Mevcut Sit Alanlar1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari listesi ve haritalari (.ncz)
yazi ekinde iletilmis olup, calismalarda dikkate alinmasi gereklidir. Ayrica 2863 sayil1 Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunun 6.maddesi kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir
varliginin rastlanilmasi halinde, Kanunun 4.maddesi geregi, en yakin Miilki Amire ve Miize
Miidiirligline haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

31.07.2019 tarih ve 4251 sayili kurum goriisii yazisinda; Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlikkoy
mahallesi, 139 ada 5 parsel numarali tasinmaz iizerimde bulunan, sahis miilkii, sit dis;, SMO
yapinin 2863 sayil1 yasanin 6. Maddesinin d) bendi uyarinca tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil
edilmesine, koruma grubunun II.grup, koruma alanin1 138 ada 5 parsel, 139 ada 4 parsel, 140
ada 11 parsel, 141 ada 1 parsel ve 142 ada 2 parsel olarak belirlenmesine, yapiya iliskin réleve,
restitlisyon ve restorasyon projelerinin hazirlanarak kurulumuza iletilmesine, tescil edilen
taginmazin plana islenerek koruma kurulu midiirliigiine bilgi verilmesi seklindedir.

Orman_Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Yalova Orman_isletme
Miidiirliigii: 04.02.2020 tarihli ve E.246947 sayil1 kurum goriis yazisinda; komisyon kararina
iliskin inceleme raporu ek olarak gonderilmistir.

28.01.2020 tarih ve 4 numarali isletme raporunun sonucuna gore; sdz konusu alan “Orman
Sayilmayan Yer” olup, imar planlarina konu edilmesinde sakinca bulanmadigi belirtilmistir.
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Tarim _ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirliigii:
02.03.2020 tarih ve 141932 sayili goriis yazisinda; revizyon imar plani sinirlarinda “Yalova Ili
Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Tasin Korunmas: ve Master Plan1” kapsaminda
kaldig1 belirtilerek:

e Kazimiye derede tagkin kontroliine yonelik 1slah ¢alismalarina baslanmis olup Yalova -
Kocaeli karayolundan membaya dogru yaklasik 1660 m’lik kisminda tagkin tesisi insa
edilmistir. Tagkin tesisi Q500 debisine gore tasarlanmis olup, yerlesim yerleri i¢in hesap
kriteri olarak alinan bu debi baz alindiginda s6z konusu ingaat1 tamamlanan giizergahta

taskin kontrolii saglanmis olmaktadir. Ancak feyezan aninda mebada yer alan ve 1slahi
yapilmamis kesiti yetersiz olan dere giizergahindan kaynaklanacak taskin sularinin,
topografyanin uygun oldugu kesimlerde islahi yapilan duvar arkasi alanlar1 da
etkileyebilecegi Ongoriilmektedir. Bu itibarla s6z konusu alanlarda yapilasmaya
baslamadan Once gerekli yiizeysel taskin sularmma ve drenajlara karsi tedbirler
alinmalidir.

e Gacik (Sultaniye) derede yapilan tagkin kontroliine yonelik yapilan imalatlarin ilgi
yazilarinda giincel Q500 debi degerini gecirmedigi belirtilmistir. Gacik dere 1slah
yatirnm programina teklif edilmis olup, biitce imkénlar1 dogrultusunda
degerlendirilebilecektir.

e Sarisu derenin planlama alanindaki kesiminde taskin kontroliine yonelik imalat
bulunmay1p, membada bolgedeki OSB’lerce dere 1slah projesi hazirlanmis ve uygun
bulunmustur.

Yazida belirtilen harita problemleri nedeniyle taskina yonelik yeni bir analiz yapilamamis

olup, Gacik (Sultaniye) ve Sarisu derenin koruma bantlarinin tagkin alani olarak

degerlendirilip planlamanin yapilmasinin uygun olacag seklinde goriis bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg, Tarim Reformu Genel Miidiirliigii; 09.07.2021 tarih ve
E.58125898 sayili kurum goriisiinde; Yalova ili, Ciftlikkdy ilcesi, Ciftlikkdy ve Sultaniye
Mahalleri siirlari igerisinde kalan ve Il Miidiirliigiimiiz teknik elemanlari tarafindan hazirlanan
etiit raporunda 1. Etiit alan1 olarak tespit edilen 137,2 hektar alanin, kuru marjinal tarim arazisi
olarak smiflandirilan 127,3226 hektarlik kisminda Ciftlikkdy Belediye Baskanliginin ilave ve
revizyon imar plani talebine yonelik, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve
Planlanmasina Dair Yonetmelik2in 12°nci maddesi ve 7’nci bendi geregi talep edilen amag
dogrultusunda kullanilmak tizere Bakanlik izninin verilmesi uygun goriilmiistiir.

Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi, Yalova Liman Baskanhgi: 09.01.2020 tarih ve E.36 sayil1
kurum gorilisiinde s6z konusu alan dahilinde herhangi bir tesis planlamasi olmadigi
bildirilmistir.

Yalova Valiligi’ne Bagh Miidiirliiklerden Alinan Goriisler:

Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii: Miidiirligiim 06.07.2020 tarih ve E.1849210 sayil ilgili
kurum goriisiinde; 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda biiyiik Bolimii “Kentsel Gelisme
Alan1” ve diger kismi1 “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alan1” icerisinde kalan Ciftlikkody
Ilgesi Sultaniye Mahallesi 198/1-2-3-4-5-6-7-8 Nolu Ozel iiriin arazisi sinifinda belirlenmis
(toplam 79.148,49m?), Ciftlikkdy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi sinifinda
belirlenmis (toplam 6.071,33 m?) alanlar i¢in Kamu yarar1 Karar1 alinmasi kosulu ile 1. Ve 2.
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Etiit Bélgesinde kuru marjinal tarim siifinda belirlenen (toplam 1.823.284 m?) EK-1 cetvelde
ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin tarim dis1 amagcla kullanilmasi uygun goriilmiistiir.

Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Miidiirliigii: Midiirliigiin 03.01.2020 tarih ve E.18643
say1l1 ilgili kurum goriisiinde; planlama alan sinirlar igerisinde bir yatirim programi olmadigi
seklinde goriis bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii: Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu
alanda mevcut onayli dogal sit kaydinin ve tabiat varliginin (anit agag, magara vb.) bulunmadigi
tespit edilmistir.

Gengclik ve Spor il Miidiirliigii: 03.04.2020 tarih ve E.470302 sayili kurum gériisiinde; séz
konusu alan igerisinde Bakanligin yatirim programinda su an i¢in herhangi bir tesis yapim isi
bulunmadig1 belirtilmistir. {laveten, Ciftlikkdy’iin gelisen demografik yapisi ele alindiginda,
ilge merkezinde insanlarin rahatlikla ulasabilecekleri bir alanda tesis edilebilecek ¢ok amacl
bir spor salonun genglerin sportif faaliyetlerine altyap1 olusturmak adina énemli bir ihtiyaca

cevap verecegi hususuna dikkat ¢ekilmistir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii: Miidiirliigiin 13.01.2020 tarih ve E.4803 say1li yazisinda;
Afet ve Acil Durum Baskanligi’nin 06.03.2015 tarih ve 5471 sayili yazi ekinde gondermis
oldugu, Yalova Iline ait jeolojik etiit raporlari ile afete maruz bolge olduguna dair Bakanlar
Kurulu Kararlarinin bulundugu dosya temel alinarak yapilan incelemede; revizyon imar plani
sinirlar1 dahilinde afete maruz alanlar ek olarak iletilmistir.

il Emniyet Miidiirliigii: Miidiirliigiin 25.12.2019 tarih ve 416 sayili kurum goriis yazisinda;
Ciftlikkoy Belediye sinirlar1 igerisinde Merkez Cakallar bayir1 Mevkiinde yer alan 2809 Ada 1

Parsel 4.499,96 m? arsanin ilge Emniyet Miidiirliigii hizmet binasi ve lojman yapimu igin yatirim
programi déhilinde olup, Toplum Destekli Polislik Sube Miidiirliigii kapsaminda kullanilmakta
oldugu belirtilmektedir. Bunun yani sira planlama alan1 dahilinde herhangi bir tesis planlamasi
olmadig: bildirilmistir.

Il_Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii: Miidiirliigiin 14.01.2020 tarih E.42926 sayili kurum
yazisinda; s6z konusu planlama alanin, 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan
edilen, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari igerisinde
yer almadig belirtilmektedir. Planlama alani dahilinde yatirim programi ve herhangi bir tesis
bulunmadig: seklinde goriis bildirilmistir.

Il Milli_Egitim Miidiirliigii: Miidiirliigiin 02.01.2020 tarih ve E.84992 sayili yazisinda;
planlama alan simnirlar igerisindeki mevcut egitim tesis alanlarinin korunmasi ve s6z konusu
alanin briit niifus yogunlugu dikkate alinarak Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin EK-2
tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi istenmektedir. Bu ayrilacak
alanlarin gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak hizmet eki alan1 ve yliriime mesafesi
Olclitlerine gore tasarlanmasi istenmektedir.

Diger taraftan egitim tesis alanlarinin miilkiyet dokusuna da dikkate edilerek, kamu yarar
dogrultusunda ve enkaz bedeli olusturmayacak bi¢imde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan

yerlerde tasarlanmasi belirtilmektedir. Yeteri kadar Maliye Hazinesi bulunmadigi durumlarda
3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi ile Diizenleme Ortaklik Payindan
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karsilamasi i¢in plan notlar1 kisminda gerekli diizenlemelerin getirilmesi gerekliligi
belirtilmektedir.

209 Ada 57 ve 58 nolu parsellerin hafizlik ortaokulu yapilmak {izere sartli bagis yapilmasi
nedeniyle ilgili parsellerin yapilacak nazim imar planlarinda imara agilmasi ve lejantinin
“Temel Egitim”’ olarak fonksiyon andirilmas1 ve Ciftlik Mahallesi 226 Ada 1 Parsel iizerine

Ciftlikkdy Ortaokulu yapilmasi planlanmis oldugu, plan yapilitken de g6z Oniinde
bulundurulmasi gerekliligi seklinde goriis bildirilmistir.

12/04/2019 tarihli ve 7506114 sayil1 kurum goriisii yazisinda; Ciftlikkdy 226 ada 1 parselde
bulunan 7117,03 m01748 arsa maliye hazinesi adina tescil edilmis olup tasinmaz imar planinda
ortadgretim alani1 olarak goriilmektedir. Ilgemiz Ciftlik Mahallesinin ortaokula ihtiyaci
bulunmadigindan “ortadgretim alani” olarak imar planinda yer alan arsanin “ ilkdgretim alan1”
olarak vasif degisikligi yapilmasi hususunda gereginin yapilmasi seklinde goriis bildirilmistir.

0l Saghk Miidiirliigii: Miidiirliigiin 29.01.2020 tarihli ve E.114 sayili yazisinda; Ciftlikkoy
Belediye sinirlari igerisinde Merkez Kurugesme Mevkii 179 Ada 19 Parselde bulunan 1.838,70
m? alanda toplum saglig1 merkezi, aile sagligi merkezi ve 112 acil saglik istasyonun yer alacagi
bir bina yapimi1 planlandig: belirtilmektedir.

Miidiirligiin 03.01.2022 tarihli ve 756.01 sayili yazisinda; Miilkiyeti Vedat Tutug’a ait olan ve
Imar planlarinda saglik tesis alan1 olarak ayrilan Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 456 ada 1 nolu
parselde kayitli 2.977,62 m? tasinmaza kisa vadede ihtiyacimiz bulunmadig belirtilmektedir.

il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii: 07.01.2020 tarih ve 199 sayili yazisinda; ilge simirlari
icerisindeki mevcut organize sanayi bolgeleri ve kiigiik sanayi sitesi faaliyetlerine devam

etmekle birlikte, bahse konu alanda Il Miidiirliigii’niin koordinasyonunda herhangi bir yeni
sanayi yatirimin bulunmadigi belirtilmistir.

Kurumlar Arasi Goriisler:

Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii’nden; Yalova Valiligi, Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigii’'ne: Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucunda, séz konusu alanda mevcut onayl
dogal sit kaydinin ve tabiat varligiin (anit aga¢, magara vb.) bulunmadigi tespit edilmistir.

Meteoroloji Miidiirliigii: Miidiirliigiin 27.12.2019 tarihli ve E.6341 sayil1 yazisinda planlama
alan1 siirlar1 dahilinde yatirim programina alinmis herhangi bir proje olmadig: belirtilmekte
olup, Ciftlikkoy ilgesinin yillik meteorolojik verilerine iligkin meteorolojik belgeleri ek olarak

gonderilmistir.

Ciftlikkoy Kaymakamhgi’na Bagh Kurumlardan Alinan Goriisler:
Milli Emlak Sefligi: Kurumun 13.01.2020 tarih ve E.427 sayili kurum goriisiinde; Hazine
arazileri ve tahsisli Hazine arazileri listeleri ek olarak gonderilmistir.

Diger Kurumlardan Gelen Goriisler:
Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim A.S. (ARMAGAZ): Kurumun 07.01.2020 tarih ve 007
sayil1 yazisinda; dogalgaz arzi saglanan hatlara iliskin veriler gonderilerek, bu hatlarin

korunmast durumunda, goriisiin olumlu oldugu seklinde goriis bildirilmistir.

Tiirk Telekom Bursa Bolge Miidiirliigii, Yalova Tiirk Telekom Miidiirliigii: 21.04.2020
tarih ve 45257 sayili yazisinda; Bolgede olusacak talepler neticesinde biit¢e kapsaminda yeralti-
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havai kablo sebeke yatirimi yapilacak olup, bunun disinda herhangi bir tesis-bina ihtiyact
olmadig: seklinde goriis bildirilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S (UEDAS), Emlak Kamulastirma Yonetmeligi: Kurumun
14.01.2020 tarihli ve 1092 sayili yazisinda; mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hatti
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller {izerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin korunmasi ve imar plani yapilacak alaninin
bliyiik olmasindan dolay1 her 250 metre yaricapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sartiyla bir sakinca
bulunmadigr sekline goriis bildirilmistir.

Ayrica 34.5 kV*luk enerji nakil hatlarinin ve mevcut enerjili trafolarin ek olarak goénderildigi
belirtilmistir.

25.05.2021 tarih ve 9513 sayili sayili yazisinda; ekte gosterilen 1 no’lu hattin zeminde mevcut
olmayan ve 2-4-5 no’lu hatlar ise zeminde mevcut sirketimize ait 34.5 KV’lik Enerji, Nakil
hatlarimizdandir. Pafta iizerindeki 3 no2lu hat ise TEIAS’a ait olan hatlardandir. Bu itibarla;
s6z konusu 2-4 ve 5 no 3lu hatlarin plana islenmesi hususunda geregini arz ederiz. Seklinde
goriis bildirilmistir.

Yesilkorfez Su Birligi Baskanhgi: Kurumun 08.01.2020 tarih ve 32 sayili1 yazisinda; revizyon
imar plan1 smirlar icerisinde <’ igme Suyu Ana Isale Hatt1>> bulunmakta oldugu ve iizerinde
degisiklik yapilmadan mevcut durumun korundugu belirtilmistir. 13.03.2020 tarih ve 234 sayili
yazisinda, bir Onceki goriisteki hususlara dikkata c¢ekilmis olup, hattin sayisal hali
gonderilmistir.

2.2. TARTHSEL ARASTIRMALAR

Tarihsel Siireci

Yalova’nin ve ona bagli olarak ta ¢alisma alanimizin bir bolimiinii de icine alan
Ciftlikkdy’ iin kurulusu ile ilgili kesin bilgiler yoktur, fakat Neolitik dénemlere (M.0.8000-
5500) ait bulgularin varligindan s6z edilmektedir. Ancak Trakya’dan Kiiciik Asya’ya gecgerek
Marmara Denizi’nin dogusunda bir krallik kuran Bithynialilar (Bitinyalilar) tarafindan, M.O.
7. ylizyilda bir yerlesme yeri olarak kurulmus olmasi daha giiclii bir yaklagimdir.

Ciftlikkdy'tin gegmisi oldukga eskiye dayanir. Yorenin bilinen ilk adi Pylai’dir. Yorede,
Helenistik Cag'dan Bizans Cagi'na Kadar ¢ok sayida ve degisik zamanlara ait yazit ele
gecirilmistir. Adina ilk olarak 4. Yiizyilda rastlanmaktadir. 1. yy’ da bugiinkii Hersek Kdyii’niin
yaninda 6nemsiz bir yerdi. Justinyen devrinde Hersek-iznik yolu 6nem kazaninca, Pylai kenti
de biiyiik gelisme gostermis olmalidir. 1097 yilinda 1. Hagli Seferi’nde, Latin ordularinin bir
kismi buradan ge¢mistir. 1146°’da Manvel Komnenos birtakim Hiristiyan gogmenleri Pylai’ye
yerlestirmistir.

Ciftlikkdy de ilk yerlesiminin yukarida verdigimiz ifadelerden de anlasilacag: iizere
Yalova’ nin 12 km. kadar yakininda olan ve ismi Yalova ile adeta 6zdeslesmis bulunan {inlii
kaplicalarin tarihinin ¢ok eski donemlere kadar indigi bilindigine gore kaplicalarin iskelesi gibi
kullanilan alanda mevcut oldugunu diisiinmek miimkiindiir. Zira kaplica tesislerini (glinlimiizde
Termal ilgesi sinirlart iginde yer almaktadir) kiyiya baglayan yol, Samanli Deresi’nin agtig1
dogal koridoru (Samanli Vadisi) en kestirme yol olarak izleyip Yalova’ya inmektedir. Bu
sebeple kaplica yoresinin tarihi, sehrin tarihiyle paralel bir seyir takip etmistir. Yalova sehrinin
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ve sehirden bagimsiz olarak diisiiniilmemesi gereken Ciftlikkoy Ilgesi’ nin gelismesi ve 6nem

kazanmasinda kaplicalarin ve bu tesislerdeki imar faaliyetlerinin pay1 olmalidir. Daha yakin
donemlerle ilgili genel bir degerlendirme yapmak gerekirse, eski devlet salnamelerinde
Yalova'ninve buna bagl olarakta Ciftlikkoyli’ nde 1867'de Hiidavendigar Vilayetinin Bursa
Sancagi’na 1899'da Karamiirsel Kazasi'nin nahiyesi olarak miistakil Izmit Sancagi’na bagh
oldugu goriliir. Yalova 1901 yilinda ilge yapilmustir. 1921 yilinda Yalova'ya Kaymakam olarak
atanan Demir Hulusi Bey, Kurtulus savast ortaminda diisman isgali altindaki ilgeye
giremeyince Kabakli Koyii'nii ilge merkezi yapmistir. Diismanin (Yunan kuvvetleri) Yalova ve
Ciftlikkoy’ den ¢ikarilmasi ile Yalova tekrar ilge merkezi konumuna getirilmis, Ciftlikkoy’ de
kdyleri arasinda yer almistir. 30.5.1926 tarihinde yapilan bir idari diizenleme sirasinda nahiye
haline getirilen Yalova, Kocaeli li'nin Karamiirsel Ilge'sine baglanmistir. 2 Haziran 1929'da
Atatiirk'iin istegi {izerine ¢ikarilan bir kanun geregince Yalova, Istanbul ili'ne baglanmistir. Son
olarak 1995 yilinda istanbul'dan ayrilarak Tiirkiye'nin 77 trafik kodlu sehir olmus ve merkeze
bagh Ciftlikkdy’ de ilcesi statiisiine getirilmistir.

Cok eski kaynaklarda ne Ciftlikkdy ne de Yalova adina rastlanmazken Yalova
bolgesinin Tiirk, hakimiyetine girmesinden sonra bolgeye Yalakova ismi verilmistir. Tiirkler'in
Yalova'ya Yalakova (Yalaka- abad) veya Yaliova ismini verdiklerine dair bilgiler mevcut iken
adiyla ilgili bilgilere ulasilamamis olmasimni Yalovanin igerisinde yer almasina baglamak
miimkiindiir. Fakat Yalakdere vadisinin bugiinkii Yalova’nin 27 km. kadar dogusunda
(glinimiizde Altinova sinirlar igerisinde) denize ulasarak bir delta meydana getirdigi g6z 6niine
alirsa Yalakova isminin Yalova’ya degil daha dogudaki bu delta ovasina verilmis olmasi ve
Yalova isminin Yaliova’dan gelmesi daha makul goriinmektedir. Yalakova Bizans’a karsi
savunma bolgesi olarak kullanilmistir. Bu bolgeye bazen Yalakabad da denilmekteydi. Bu ad
ise Yalakova’ya hakim olan Yalokonya adinda bir kadinin ismi ile alakalidir.

Evliya Celebi ise Yalova kasabasi ismini, buranin Kara Yalvagoglu tarafindan feth
edildigi i¢in Kara Yalovag olarak sdyler. Katip Celebi, Yalakabad’in giineyinde sifali igmelerin
oldugu yere Yaliova denildigini ifade etmistir. 18. yy’da Yalakabad kasabasi ile ilgili vesikalar
mevcuttur. Bu isimler 19. yiizyilda, yorede kirk giin kalarak tetkiklerde bulunan {inlii tarih¢i
Hammer tarafindan da dogrulanmaktadir. 19. yy belgelerindeilk kez Yaliova ismi kullanilmaya
baslamistir. Zamanla aradaki I harfinin diismesiyle Yalova haline gelmistir. Yalavag, Yalabag
sOzcligli Orhun Anitlarinda da gecer ve bugiin bildigimiz "el¢i” anlamma gelmektedir. Bu
konuda Alman Tiirkolog Gunnar Jarring 1939 yilinda yayimladig1 "The Distribution of Tiirk
Tribes in Afganistan" adli kitabinda Tiirkmenleri bes gruba ayirir. Bunlardan birinci gruba
mensup asiretleri Salur-Kazan'mm torunu olan Salur-Ogurcik'in soyundan geldigini belirtir,
onlar1 bes gruba ayirir. Bunlardan ilk grupta yer alan 1. Karaman 2. Yelovag (Yalavac) 3. Kigi-
aga'dan soz eder.

Orhun yazitlarinda Yalavag-Yalabag'in gegmektedir. Ayrica Divanii Liigat-it Tiirk'te
Yalavag sozciigii bugiinkii anlaminda elgi olarak kullanilmistir. Iste Yalavaclar Orta Asya'dan
Toros’lar, oradan Isparta'ya gecip Yalvag ilgesine yerlesirler. ilk yerlestikleri yerlerde kendi
adlartyla taninmislardir. Bunlardan bir b6liimii Bursa ¢evresine gelir. Bir boliimii Karamiirsel
Bey doneminde denizcilikle ugrasirlar. Emir Ali Bey zamaninda Yalvaglardan bir kisi Yalova
bolgesi topraklarina giren savascilarin bagindadir. Yalova ele gecince de bu kisinin adiyla
anilmislardir. Bu kisinin adi Kara Yalavag'tir. Evliya Celebi de iinlii seyehatnamesinde bu
kisinin Yalova'y1 fethettigini yazar ve onun adindan 6tiirii Yalova adini aldigini belirtir

Evliya Celebi Seyahatnamesinde Yalova icin:"... Fethinde zorluk ¢ekildiginden kalesi
vikilmigtir. Ama temelleri duruyor” demektedir. (Yukarida da belirttigimiz iizere Ciftlikkdy
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Yalova merkezde yer almasi nedeniyle de olmali ki uzun donem Yalova’nin bir mahallesi
konumun da ola gelmistir) Izine bir tiirlii rastlayamadigimiz, ‘Kale Sehir’ olarak kurulan
Yalova'nin asil merkezi neresidir sorusu sorulabilir. Ifadelerde gecen, "Emir Ali Bey'in
askerlerini konuglandirdigi "Emir Bayir1" hoyligii acaba bu kale kalintisinin yerimidir?
Inceledigimiz bolgemiz ile ilgili birgok kaynak ilk bilgilerini 1929 yilinda Atatiirk'iin
emirleriyle  baglanan  kazilar1  yoneten =~ A.M.Mansel'in  yayimladigi  belgelere
dayandirmaktadirlar. Mansel, yayimladig: iki kitapta, yonettigi kazilardan edindigi bilgileri
yorumlamakta bunlara gore bir Yalova haritas1 ¢izmektedir ve yukarida bahsedilen yeri sehir
merkezi olarak kabul etmektedir.

Eski¢ag tarihi cografyasinda Yalovabasta olmak {izere buranin bir mahallesi
konumundaki Ciftlikkdy ve Termal yoresi Bitinya bolgesi sinirlan i¢inde yer aliyordu. Bir
donem Bati Anadolu’nun biiyiik kismina hakim olan Frigler’in milattan dnce 1200 yillarindan
itibaren bu yoreye ulastiklari, daha sonra Dor gogleri esnasinda Yunan kavimlerinin de bu
cevreye geldigi bilinmektedir.

Bithynialilar MO.7.yy’da Trakya'dan Kiigiik Asya'ya gegerek Istanbul Bogazi'ndan
Sakarya Irmaginin dogusuna ve Karadeniz'den Marmara Denizi'ne kadar uzanan topraklara
yerlesmis Thrak kokenli bir toplumdur. Anadolu’daki Pers egemenligi doneminde kuvvetlenen
Bitinya asilzadeleri, milattan once III. yilizy1lin baslarina dogru Bitinya Krallig1 adiyla bagimsiz
bir krallik kurdugunda Yalova yoresi bu kralligin sinirlar1 icinde kalmistir. Bithynialilar
Marmara Denizi'nin dogu kiyilarina yerlestiklerinde bugiinkii Yalova sehri ve il topraklari da
Bithynia krallig1 topraklarina katildi Bithynia Krallig: 1.Darius'un M.O. 513-512 seferinden
sonraki donemde Helespontos Frygiyas: Satrapligina baglanmistir. M.O. 377-327 yillarinda
Iskender'in Bithynia'ya atadigi komutam Kalas't yenen Bithynialilar onlar1 topraklarindan
atmuslardir.
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Sekil 8: Yalova ve Ciftlikkéy Yer Aldigi Bithynia Bolgesi (Mansel 1950)

Milattan 6nce 74 yilinda Bitinya topraklar1 Kral IV. Nikomed tarafindan Romalilar’a
birakilinca Yalova cevresi de (Ciftlikkdy de dahil) Roma hakimiyetine ge¢mistir. Kaplicalar
yoresinde Atatlirk’iin emriyle kazilara baglayan Mansel, bu ¢cevrede Roma dénemine taniklik
eden mezar taglarina rastladigini bildirmektedir. Bununla birlikte Helenistik ve Roma
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donemlerinde Yalova kaplicalarinin heniiz iine kavugsmadigi, sadece yakin g¢evre halki
tarafindan kullanildig1 sanilmaktadir. Bu donemi anlatan Strabon’un Bitinya bdlgesinden uzun
uzun soz ettigi halde Yalova civarindaki kaplicalardan hi¢ bahsetmemesi bu durumu kanitlar.
Ayrica Bursa civarindaki meshur Cekirge kaplicalarinin, Yalova kaplicalarinin iin kazanmasini
engellemesinin de muhtemelen bunda etkisi vardir. Dolayisiyla bu, sehrin glinlimiize dogru

gelisimini de etkilemistir.

Helenestik ve Roma devirlerinde Yalova kaplicalarinin yoredeki insanlar tarafindan
kullanilmas1 Yalova kaplicalarinin ve ¢evresinin yavas yavas bir tine sahip olmasini saglamstir.
(Roma doneminde CiftlikkOy ve ¢evresinin yerlesime sahne oldugunu gdsteren bir veride son
donemde “Kararlar boliimiinde daha sonra ifade edilecektir” 1 Derece Arkeolojik Sit Alan1 iken
tekrar son yillarda; etrafindaki III. Derece Arkeolojik Sit alania dahil edilerek 3. Derece
Arkeolojik Sit Alanina doniistiiriilen eski 1. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde Yalova
Arkeoloji Miizesi tarafindan yapilan kurtarma kazilarinda elde edilen Roma doénemi lahit
pargasidir “Bkz. Karar 23.07.2024/7278” “Adal79/41”’) Ancak Hannibal'in tavsiyesi iizerine
.Prusias tarafindan kurulan Prusa (Bursa) kenti ve cevresindeki kaplicalar, Yalova ve
cevresinin (Ciftlikkdy’ de dahil) gézden diismesine neden olmustur.

Romalilar zamaninda en onemli yollardan biri Kadikdy'den (Kalhedon) Izmit
Kérfezi’nin kuzey sahilini takip ederek Izmit'e gelen ve buradan giineye dogru kivrilarak Iznik'e
kadar uzanan yoldu. Ancak 4. yy’dan sonra izmit iizerinden dolasmaktansa kara yolu ile Dil
Iskelesine (Aigialoi) kadar gelinir, buradaki kayiklarla kars1 taraftaki Dil Burnuna ¢ikilirds. Dil
Burnundan bugiinkii Hersek iizerinden Kirkgecidi Deresinin (Yalakdere) vadisini takip ederek
Iznik'e gelinirdi Bunun diginda diger bir baska yol da denizyoludur. O dénemde Izmit
Korfezi'ni dolasmak yerine Dil Iskelesi'nden (Aigialoi) karsisindaki Dilburnu’na gecmek
suretiyle Istanbul-iznik yolunun kisaltilmas1 Yalova ve Ciftlikkdy’ e de avantaj saglamistir ve
bu yoldan Izmit Kérfezi’ni gegis Yalova’yi Istanbul’a biraz daha yaklastirmistir. Bu denizyolu
Yalova-Ciftlikkdy ve gevresinin dnem kazanmasina, taninmasina firsat veriyordu. Istanbul'dan
deniz yoluyla dogrudan dogruya korfezin giiney kiyilarindaki Prainetos, Helenpolis-Drepanon
veya Pylai iskelelerine ¢ikilir, karayoluyla Iznik'e gidilirdi. Iste bu siireg, kullanilan bu yol
Yalova-Ciftlikkoy ve ¢evresinde yeni yerlesim yerlerinin olugmasina neden olmustur.

Yalova’nin ve kaplicalarinin taninmasi daha ¢ok Bizans donemine rastlamaktadir. 1.
Konstantinos (324-337) tarafindan Istanbul’un bas sehir yapilmasi bu sehre Bursa’dan daha
yakin olan Yalova kaplicalarini canlandirmis ve Istanbul halk1 igin énemli bir yer haline getirdi.
Bizzat yoneticilerin ve ailelerinin Yalova kaplicalarina ilgisi de bu dénemde baglamistir. I.
Konstantinos’un annesi Helena tedavi amaciyla Yalova kaplicalarina gittiginde kaplica tesisleri
imar edilmistir. Ayni sekilde 1. Justinianos déneminde de (527-565) Imparatorige Theodora’nin
fazla sayida insan ile birlikte kaplicalara gitmesi ve Justinianos’un eskiden mevcut bir kilise ile
bir hastahaneyi tamir ettirmesi, ayrica burada yeni bir saray ve sicak su kaynaginin yakininda
bir hamam yaptirmasi Bizans yonetiminin yoreye verdigi onemi gosterir. Ayni donemde, saray
mensuplarindan Paulos Silentiarius adli bir sairin sicak su kaynaklarinin sifali tesirinden
bahseden bir methiye yazmasi da Bizans hanedaninin bu sicak su kaynaklarina verdigi degere
isaret etmektedir.

Bizans doneminde Yalova yoresi ve Ciftlikkdy cevresi sicak su kaynaklariyla imparator
ve imparatorigelerin durak noktasi olmustur. Kadikdy-Dil Iskelesi-Iznik yol hattmin yogun
kullanilmaya baglanan bir yol olmasi imparator ve imparatorigelerin yaz mevsiminde dinlenme
ya da kaplicalarin saglik ve sifa ozelliklerinden yararlanmak iizere Yalova Kaplicalarina
gelmelerini saglamistir. Bizans doneminde Yalova'daki kaplica cevrelerinin imar edilmesi,
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yollarinin ve bakimlarinin yapilmasi kaplicalara ilgiyi artirmistir. Imparator Justinian kendi
donemine kadar Anadolu-Asya baglantisini saglayan dnemli Gebze-Kadikdy karayolunu tahrip
ettirmis, gezginlerin, tiiccarlarin gemi ile Izmit Kérfezi’nden Istanbul'a gegmelerini mecburiyet
haline getirmistir. Boylece Istanbul-Hersek-Iznik yolu ayni zamanda ekonomik iliskilerin
arttign bir yola doniismiistiir. Yukarida da belirttigimiz {izere Imparator Justinian'm esi
Imparatorice Teadora 525 yilinda 4000 kisilik bir asker, koruma, gérevli ile Yalova'ya, oradan
da kaplicalara, gelmistir. Kaplicalarda ise yazlik saray, saglik merkezleri yapilmistir Bununla
beraber 14. ylizyilin baslarindan itibaren Tirkmen obalariin bu c¢evrelerde yogunlastigi
goriilmiistiir. Tiirkler cadir ¢adir ve gogebe-yar1 yerlesik bir tarzta bu yorelere akmaya
baslayinca Bizanslilarin, bir boliimiiniin

Osmanli Devleti’nin kurucusu Osman Bey’in 1302°de bir Bizans birligini yendigi savas
(Bafeus) Yalova-Ciftlskkoy ve civarinda yapilmistir. Yalova ve gevresi tam olarak 726’da
(1326) Osmanlinin, yani Tiirkler’in eline ge¢mistir. Bu tarihten sonra Bizans’in Yalova

kaplicalarindan faydalanmas1 sona ermistir. Osmanli hakimiyetinde Izmit Korfezi’ nin giiney
kiyilar1 Orhan Bey tarafindan Karamiirsel Gazi’ye timar olarak verilmistir (Cizim 13). Buna
gore o donemde basta Yalova ve Ciftlikkdy olmak {izere ¢evre yoresi de Osmanli’nin hakimiyet
alani icindedir.

Osmanli Devleti bu yoreyi Istanbul’un fethine kadar Bizans saldirilaria kars1 basarili
bir sekilde korumuslardir. XVI. yiizy1l Osmanl idari teskilatinda Yalova, Anadolu eyaletinin
Hiidavendigar livasina bagl bir kaza merkeziydi. Bu da kaplicalarinin s6hreti yaninda Yalova
kasabasinin idare merkezi olacak boyutlara ulastigin1 géstermektedir. Yalova sehri ve ¢evresi
XVIL yiizyilda 700 ev, yedi cami, bir hamam, {i¢ han, kirk-elli diikkkan bulunan, kalesi yikilmig
bir yerlesme yeri’dir.

Evliya Celebi’nin verdigi hane sayisina gore o siradaki Yalova, Ciftliskkdy ve
cevresinin niifusunun 3000-4000 civarinda oldugu tahmin edilmektedir. XVIIIL. yiizyilin
baslarinda meydana gelen bir deprem (25 Mayis 1719) Yalova ve Ciftlikkdy’ de de onemli
olgiide hasara yol agmustir. Aymi yiizyilin sonunda Yalova (Ciftlikkdy de dahil) , Izmit
sancagiin Karamiirsel kazasina bagli bir nahiye merkezi durumuna getirilmistir. Bu siralarda
Yalova’da sanayi ve kiiltiir faaliyeti olarak I. Mahmud doneminde 1741'de agilan ve daha sonra
kapanan bir kagit fabrikasindan séz edilmektedir
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Sekil 9: Yalova-Ciftlikkdy ve ¢cevresi Osmanli Hakimiyeti (Gogmez 2014)
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XIX. yy’in Batil1 yazarlarindan J. V. Hammer, Yalova ve Yalova kaplicalarina eserinde

yer vermekte, Istanbullularm bu hamamlara ragbet ettiklerini, tedavi amaciyla gidenlerin
burada kirk giin kaldiklarini yazmaktadir. Aym yiizyilin ortalarinda C. Texier, “Istanbullularin
Yalova'daki kaplicalari, yakinliklar: sebebiyle Bursa’dakilere tercih etmektedirler” diye ifade
etmektedir. Ayrica Rus asilli jeolog Tchihatcheff,

Yalova’da dokuz adet sicak su kaynaginin bulundugunu, (Belki de bugiin bilmiyor
olmamiza ragmen bahsettigi bu su kaynaklarinin bir boliimii Ciftlikkdy yerlesim alaninda da
olabilir) sicakliklarinin 61 -65 derece arasinda oldugunu s6yledikten sonra sulara ait bir tahlil
raporunu da eserl rinde vermekte, kaynaklardan hamamlara sicak su getiren kanallarin iyi
durumda ve bakimli oldugunu ilave etmektedir. Sultan II. Abdiilhamid doneminde basta Yalova
merkez olmak iizere Ciftlikkdy ve cevre yorelerde dahil imar faaliyetleri hizlandirilmistir.
Yalova kent merkezin de Eski Roma hamami diye bilinen hamam, 1316 (1898) tarihli bir
kitabeye gore Abdiilhamid’in ciilisunun 25. y1l doniimii miinasebetiyle yeniden tamir edilerek
hayata geg¢irilmistir.

1914-1918 yillarinda tiim diinyay1 saran ve biiylik bir yikimla biten I. Diinya Savasi
yillarinda 6nemi azalan Yalova-Ciftlikkdy ve gevresi ile kaplicalar, Kurtulus Savasi esnasinda
Yunan kuvvetleri tarafindan isgal edilmistir (7 Agustos 1920) ve bu isgal birka¢ defa
tekrarlanmistir. O donemde denizden topa tutulan Yalova sehrinde ayakta kalan bina pek azdir.
Riistem Pasa Camisi’nin minaresi serefesine kadar yikilmistir. Siileyman Bey Camisi ve
arabacilar sokak dahil ve cevresi yikintilar iginde kalmistir. Ciftlikkoy de dahil bolge 19
Temmuz 1921'de isgalden biiyiik zarar gorerek kurtulmustur. Isgal sirasinda idari merkez gegici
bir siire i¢in daha dogudaki Kabakli (Kapakli) Koyii’ ne (Gliniimiizde Ciftlikkdy ilgesi sinirlart
icindedir ) tasinmustir. O tarihlerde Yalova iki mahalleden ibaret olup (Bu mahallelerden biri
bugiin ki Ciftlikkdy Ilcesi dir) ve yaklasik 500 kisilik bir niifusa sahiptir. Daha sonra Yalova’da
yeniden imar faaliyetlerine girisilmis ve yerlesme geligmistir.

30 Ekim 1918 tarihli Mondros Miitarekesinden sonra Yalova’da Miidafa-i Hukuk
Cemiyeti kurularak Milli Miicadelede yer alinmistir. 1921 yilinin ocak ayinda TBMM hiikiimeti
Yalova’ya kaymakam gondermistir. 19 Temmuz 1921 yilinda Yalova ve kdyleri Yunan ve
igbirlik¢i yerli Rumlarin iggalinden kurtarilmistir. 26 Agustos 1922°de Biiylik Taarruzun
baslamasiyla Yalova’da 18. ve 19. taburlar Halit Pasa komutasinda diismana son taarruzu
yaparlar. Boylece tliimiiyle diismandan temizlenen Yalova ve koyleri geri donen Tiirklerin
yerlesmesiyle kurtulusa ulasir.

Yalova daha sonra Atatiirk’{in istegiyle 1930 tarihinde Istanbul’a bagh bir kaza
durumuna getirilmistir. 31.5.1995 tarih ve 4109 sayili kanun uyarmca 3.06.1995 tarih ve 550
sayil1 K.H.K ile Yalova il olmustur. Giinlimiizde ise Yalova iline bagli 5 ilge (Armutlu, Cinarcik,
Termal, Ciftlikkdy ve Altinova) mevcuttur (Bkz: Cizim 2).

Gilinimliz de Yalova’nin niifusu; 1893 yilinda; Balkanlardan, Kirimdan,
Bulgaristan’dan, Dagistan’dan, Yugoslavya’dan, Romanya’dan gbo¢ eden vatandaslarimizla
Cerkezler, Giirciiler ile Karadenizlilerden olusmaktadir. Ayrica Yalova ilge olarak Istanbul’a
baglandiktan sonra ulasimin giliglenmesiyle Tiirkiye'nin her yerinden go¢ almistir. Yalova
merkez ve Ciftlikkdy ve ¢eperlerine go¢ eden topluluklarin ekserisi kendi kiiltiirel 6zelliklerini
stirdiirmeye ¢aligmakta ise de olugan bu kiiltiir mozaigi kaynagmanin en giizel 6rnegini teskil
etmektedir.

Ust kisimda da belirttigimiz iizere Ciftlikkdy, eski Roma Imparatoru Biiyiik
Konstantin’in annesi Helena’nin dogdugu ve adin1 verdigi Helenapolis sehrinin bulundugu yer
olmahdir. Koydeki Kara Kilise kalintilar1 da Helenapolis’ in kalintilar1 oldugunu
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gostermektedir. Ciftlikkdy simdiki adin1 ise 1932 yilinda, Atatiirk tarafindan, buray1 ziyareti
esnasinda almustir.

1922°de belediye teskilati kurulmustur. Yalova’daki asil gelisme ise ayn1 y1l Atatiirk’iin
buray1 ilk ziyaretiyle baslamistir. 19 Agustos 1929°da ikinci defa Yalova’y1 ziyaret eden
Atatlirk, kaplicalar1 da gezip buradaki biiyiik imar faaliyetleri i¢in direktifler vermistir. Kisa
zamanda kaplicalarin ¢ehresi degismis, Avrupa’daki kaplicalarin goriiniisiini almistir. Yalova
2 Aralik 1929 tarihinde ¢ikan bir kanunla Istanbul iline bagl bir kaza merkezi haline gelmistir.
Bu idari degisikligin de Atatiirk’{in istegi iizerine yapildig1 bilinmektedir

Cumbhuriyetin yeni yiizii ve model sehir olarak tasarlanmaya calisilan Yalova merkez
basta olmak iizere Ciftlikkdy ve Termal ilgeleri Cumbhuriyetin ilk yillarinda bataklik ve
neticesindeki sitma problemi ile ugragsmaktaydi. Fakat Atatlirk’iin 6nemle istiinde durdugu
Yalova-Ciftlikkdy ve Termal bolgesi, kendisinin bizzat ilgilenmesi ile kisa zamanda
gelismistir.

Karayoluyla komsu yerlesmelerle yol baglantilari saglanmis, sehirdeki ulasim akslar1 ve
genel gorliniim en giizel sekle getirilmis ve sehir basta merkez olmak tigzere Ciftlikkoy ve
Termal bolgesi ile birlikte gelistirilmistir. Sehrin Istanbul’a baglanmas: ile dnemi daha da
artmistir. Atatiirk, yeni devletle ilgili bir¢ok karar1 burada almis ve o donemde Yalova ¢ok fazla
Oonem gormiistiir. Atatiirk, vefatina yakin yillarda Yalova’ya ve Yalova kaplicalarina daha ¢ok
zaman ayirmistir. Hastaligina ilk teshis burada konulmus ve tedavi amaciyla kaplicalara sik sik
gitmeye baslamistir. Dolayisiyla Yalova-Ciftlikkdy ve Termal yerlesigsmleri Tiirkiye’nin hizla
gelisen bolgelerinden biri haline gelmistir.

Yalova’nin dogusundaki Hersek deltasinda 1960 yilinda NATO’ya ait bir {is kurulunca
burada calisan Amerikalilar Yalova ve Ciftlikkdy de dahil bolgeye ekonomik anlamda bir
canlilik kazandirmistir. Bunlardan bazilarinin Yalova’nin iginde oturacak yer aranmasi inga
faaliyetini de hizlandirmistir. Bu sebeple 1960’11 yillardan sonra Yalova merkez Ciftlikkoy ve
Termal gibi bolgeler de ev sayis1 2500’°e yaklagmistir.

2.3. FiZiKi VE DOGAL VERILER

Dogal yap1 analizleri boliimiinde; Yalova ili, Ciftlikkdy il¢esinin etkisi altinda oldugu iklim tipi
ve Ozellikleri; flora ve fauna agisindan tiir ¢esitliligi ve hassaslik durumu; topografik, jeolojik
ve jeomorfolojik durumu, afet durumu ve ¢evre sorunlari incelenmektedir.

2.3.1. Topografya ve Jeomofolojik Yapi

Jeomorfoloji ya da ylizey bilimi karalar lizerinde ve denizaltinda yerkabugunun yiizeyinde
goriilen sekilleri inceleyen, olusum ve evrimlerini agiklayan, bunlar1 kendi yontemi icerisinde
simiflandiran, cografi dagilim ve gruplandirmalari nedenleriyle birlikte arastiran bir bilim
dalidir (Dirik). Yiizey sekillerinin olusumu, dinamizmi ve farkli dogrultularda
gerceklestirdikleri hareketlere bagli evrimler jeomorfolojik analizlere konu olmaktadir.
Topografya ise arazi ylizeyinin dogal ve yapay ayrintilarinin meydana getirdigi yilizey sekillerin
Olclilmesi ve gosterilmesidir.
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2.3.2. Egyiikselti Analizi
Planlama alaniin esytikselti analizi incelendiginde; en biiylik paya %58,86 ile 45-60 metre
esyiikselti degerleri sahiptir. Bu degeri %21,48 ile 75-90 metre, %17,11 ile 30-45 metre takip

etmektedir. En diisiik paya esytikselti araligi ise %2,56 ile 14-30 metredir.

Tablo 24: Esyiikselti Analizi

14-30 35129,24 2,56%
30-45 234876,81 17,11%
45-60 808030,31 58,86%
75-90 294829,09 21,48%
Toplam 1372865,448 100

Harita 5: Esyiikselti Analizi Haritast
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2.3.3. Egim Analizi

Planlama alaninin egim degerleri incelendiginde; %5-10 egimli yerlerin yerlesmenin %
64,20’sini olusturdugu goriilmektedir. Kentin %33,94°1i %15-25 egim, %7,66’s1 %5 egim ve
altt %1,86’s1 ise %25-45 degerleri arasinda yer almaktadir. Egimin %25 ve iizeri oldugu
alanlar dogal bir esik olusturmakta ve 6nlem alinarak yerlesilmesi gerekmektedir.

Tablo 25: Egim Analizi

%S5 Egim ve Al 105226.32 7.66%
%5-15 881442.48 64.20%
%15-25 465914.93 33.94%
%25-45 25508.04 1.86%
Toplam 1372865.45 100.00%

LEJAND
£= = JPLANLAMA SINRI

([ )%5EGIM VEALTI
[ %#5%15 EGiIM

[ )%15%25 EGIM

() %25-45 EGIM

Harita 6: Egim Analizi Haritas1
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2.3.4. Giineslenme Analizi

Planlama alaninin genel olarak yonelisi dogu, glineydogu ve glineybati yoniindedir. Bu yonlerin
alansal dagilimi sirastyla %19,74, %16,14 ve %15,96 seklindedir. Alanda yonelis degeri orani
en diisiik olan kuzeye bakan yiizeylerin toplam alana oran1 %8,45 dir.

Tablo 26: Giineslenme Analizi

Bat1 155824.74 11.35%
Dogu 271009.69 19.74%
Guney 25275.35 1.84%
Giineybat1 219093.11 15.96%
Giineydogu 221520.44 16.14%
Kuzeybati 200584.97 14.61%
Kuzeydogu 163510.22 11.91%
Kuzey 116046.96 8.45%
Toplam 1372865.45 100.00%

............

LEJAND
== JPLANLAMA SINIRI

(—_Joocu
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([ Jxuzevoocu
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[ JoUNer
(C_JcUNey boGu
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.....

.......

________

_____

i

......

Harita 7: Giineslenme Haritasi
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2.3.5. Toprak Kabiliyeti

Planlama alanninda yer alan tarim arazileri toprak kabiliyeti agisindan incelendiginde; Il. ve
VI. Smf tarim topragi oldugu goriilmektedir. Bu topraklarin 6zellikleri, Tarim Orman

Bakanligi’nin Toprak ve Arazi Siiflandirmasi Standartlar1 Teknik Talimatina gore asagidaki
gibidir.

IL. Simif Arazi: ikinci simif arazi, baz1 6zel tedbirler alinmak suretiyle kolayca islenebilen iyi
bir arazidir. Birinci sinif araziden farklari; hafif meyilli olma durumu, orta derecede erozyona
maruz kalmak, orta derecede kalin topraga sahip olmak, ara sira orta derecede taskinlara
ugramak ve kolayca izole edilebilecek orta derecede islaklik ihtiva etmek gibi siirlayici
faktorlerden bir veya birkagi olabilir.

VI. Smif Arazi: Altinct sinif arazi, ormanlik veya cayir kullaniminda dahi orta derecede
tedbirler alinmasini icap ettiren arazidir. Fazla meyillidir ve siddetli erozyona maruz kalir. Islak
veya ¢ok kurudur veya baska sebeplerden dolayi kiiltivasyona miisait degildir.

2.3.6. Jeolojik Durum

Planlama alanmi da kapsayan 16.06.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gore planlama alani,
“Onlemli Alanlar 1.1. (OA.1-1): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar” kapsaminda
yer almaktadir.

Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve dnerileri asagida belirtilmektedir.

1. Bu galismada; Yalova ili Ciftlikkdy Ilgesi Ciftlikkdy Belediyesi sinirlarinda yer alan,
1/5000 ve 1/1000 olcekli halihazir harita paftalarinda sinirlart belirtilen alan igin
hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ile inceleme alaninin
yerlesime uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesi amaglanmaktadir.

Bu calismada inceleme alaninin daha 6nce yapilan ¢alismalarda yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak degerlendirilen alanlar genel olarak
inceleme alani disinda tutulmustur.

Onlemli Alan (OA) olarak degerlendirilen alanlarin yerlesime uygunluk durumu
yeniden degerlendirilmis ayrica, alanin giineyinde kalan kiiciik bir kismin (12,42 hektar)
ise yerlesime uygunluk durumu ilk kez bu ¢alisma ile belirlenecektir.

Bu ¢alisma 6nceki ¢alismalarda Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak belirlenen alanlar
disinda kalan alanlar icin Ciftlikkdy Belediyesinin imar planini revize edilmesine altlik
olarak kullanilmasi amaciyla, hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda bu calisma kapsaminda; 24 adet 20,00 metre, 3 adet 18,50 metre, 14
adet 15,00 metre ve 1 adet 13,50 metre derinliginde olmak tizere 42 adet sondajda
toplam 759,00 metre ilerlenmistir. Ayrica bu ¢alisma i¢in 30 adet Jeofizik - Sismik
Kirilma, 30 adet Masw ve 30 adet Mikrotremdr Olgiisii alinarak gerekli parametreler
belirlenmistir. Ayrica bu calismada alanda Ciftlikkdy Belediyesi adina hazirlanan diger
raporlardaki sondaj verilerinden de yararlanilmistir.

3. Inceleme alani, genel egimin % O - 20, % 20 - 40 arasinda ve % 40'n iizerinde oldugu
yer yer diiz, yer yer hafif egimli, az bir kesimde egimli bir alanda bulunmaktadir.

4. Inceleme alanimiz ve civarinda yapilan calismalara gore, zeminin 2 farkli birimden
olustugu belirlenmistir. Bu birimler kuvaterner yasli Aliivyon ve Sarmasiyen yash Kilig
Formasyonlaridir.
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5.

10.

Inceleme alaninda 30 adet Jeofizik - Sismik Kirilma ve Masw ve 30 adet Mikrotremdr
Olgiisii alinmis degerlendirilmistir. Bu 6lgiimler sonucunda elde edilen parametre
degerleri asagidaki verilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan Masw calismalarinin sonucunda Vs30 degerleri Vs30
degerleri Aliivyon birimde 154 - 471,4 m/sn araliginda, Kili¢ formasyonunda 237,6 -
357,9 m/sn olarak tespit edilmistir.

Zemin hakim titresim periyodu degerlerinin microtremor olgiilerinin sonucunda 0,47 -
1,07 sn. arasinda degistigi belirlenmistir. Elde edilen hakim titresim periyodu degerleri
inceleme alaninda belirlenen aliivyon birimde 0,48 - 1,07 sn. arasinda, Kilig
Formasyonunda 0,47 - 0,96 sn. olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda alinan microtremér dlgiileri sonucunda zemin biiyiitmesi degerleri
belirlenmistir. Caligma alaninda belirlenen zemin biiyiitmesi degerleri Aliivyon birimde
1,54 - 4,13 olarak, Kilig Formasyonundan olusan kesimlerde 1,62 - 6,67 olarak
belirlenmistir. Yapilan hesaplamalar sonucunda inceleme alaninda elde edilen bu
degerler ile zemin biiylitmesi tehlike diizeyinin Aliivyon birimde Diisiik (A ) Yiiksek
(C) oldugu, Kilig Formasyonunda Diisikk (A ) — Orta (B) - Yiiksek (C) oldugu
belirlenmistir.

Yap1 -Yer uyumunu saglamak amaci ile Yapt Dogal Periyodunu, Yerin Baskin Periyot
bolgesinden uzaklastirmak gerekmektedir. Yapilan hesaplamalar sonucunda Yapi
Dogal periyotlarinin yer almamasi gereken Amplifikasyon bolgeleri Toi=0,31 - 0,71 sn
arasinda, T02 = 0,70 - 1,60 sn arasinda oldugu belirlenmistir.

Inceleme alanimiz ve civarinda yapilan calismalara gére, zeminin 2 farkli birimden
olustugu belirlenmistir. Bu birimler kuvaterner yasl Aliivyon ve Sarmasiyen yasl Kilig
Formasyonlaridir.

Aliivyona killi birimler plastisitesi yiiksek - diislik kil sinifinda olup, orta kat1 - kati
kivamly, orta - yiliksek sikigabilirlige sahiptir. Sisme derecesi diisiik - orta -yiiksek olarak
belirlenmistir. Aliivyona kumlu birimler ise orta siki - siki yogunlukda siltli kum -
kumlardan olusdugu belirlenmistir.

Kili¢ formasyonuna ait killi birimler plastisitesi yiiksek kil-silt sinifinda olup, ¢ok kati -
sert kivamli, yiiksek sikisabilirlige sahiptir. Sigsme derecesi orta - yiiksek olarak
belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda aliivyon birimlerinde 2,40 - 6,00 metre
derinlikte yeralti suyuna rastlanilmistir. Alanda kuzey giliney yonlii ve Marmara
Denizine akan ve akar halde olan dereler bulunmaktadir. Alanin batisindan Kazimiye
Deresi, Orta kesiminde Gacik (Agil) Deresi ve kollari, dogusunda Sarisu deresi
bulunmaktadir.Planlama asamasinda bu dere yataklar ile ilgili tagkin riski acisindan
DSI goriisii alinmali DSI goriisii dogrultusunda planlama yapilmalidir.

Inceleme alani Tiirkiye deprem bolgeleri haritasinda 1. derece deprem kusagi icinde yer
almakta olup yapilagsma esnasinda "Deprem Bolgelerinde Yapitacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik "esaslarina uyulmalidir. Inceleme alani, Kuzey Anadolu Fayinim kus ugusu
yaklagik 2,5 kilometre giineyinde yer almaktadir. Z3 zemin smifi Spektrum
Karakteristik Peryotlar1 Ta=0,15sn. Tb=0,60sn. Z4 zemin sinifi Spektrum Karakteristik
Peryotlar1 Ta=0,20sn. Tb=0,90sn.

Yapilan arazi gozlemlerinde inceleme alaninda heyelan, akma vb. kiitle hareketleri
gdzlenmemistir. Ayrica inceleme alani yakin ¢evresinde Kilic Formasyonunda olusan
sev ve yarmalarda formasyona ait birimin durayli oldugu, gdzlenmistir. Inceleme
alanindaki birimin statik ve dinamik ytikler altinda stabilitesini belirlemek amaciyla
onbir hat boyunca stabilite analizi yapilmis ve inceleme alaninin stabil oldugu
belirlenmistir. Ancak, bu alanlarda yapilacak kazi calismalar1 ve yamaglara gelecek asir1
ylkleme nedeniyle egim ve litolojiye bagh olarak yamag¢ boyunca duraysizliklara sebep
verebilecektir.
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11. Yapilan arazi ¢caligmalari, sondaj ¢caligsmalari, jeofizik ¢alismalar ve laboratuvar verileri
ile yapilan analizler sonucunda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan iig
kategoride degerlendirilmistir.

e Onlem Alan - 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlem Alanlar

e Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

e Onlemli Alan - 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima
Giicli A¢isindan Sorunlu Alanlar
Onlemli Alanlar-1.1(0A-1.1):S1vilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar
Inceleme alaninda sahil kisminda yer alan bu alanlarin jeolojisini Kuvaterner yash
Aliivyonlar olusturmaktadir. Topografik egimin % 0 - 10 arasinda oldugu alanda yapilan
sondaj ¢alismalarinda 2,00 - 5,00 metre civarinda yeralti suyuna rastlanilmistir.

Bu alanlarda yapilan sondaj ¢alismalarinda zeminin {ist seviyelerde gevsek — orta siki
kumlardan ve orta kat1 - kat1 killerden, alt seviyelerde kat1 - ¢cok kat1 kivam araliginda
killerden olustugu belirlenmistir.

Yapilan sivilagma analizleri sonucunda Fs<l degeri elde edilmistir. Bu deger siltli
kumlu seviyelerde sivilagma riskinin olacagini belirtmektedir. Ayrica yapilan oturma,
sisme ve tagima giicli hesaplarinda, oturma ve sisme miktarlarinin yer yer yiiksek ve
tastma giicli degerlerinin diisiik oldugunu gostermektedir. Hetorojen yapiya sahip
birimde farkli oturmalarin belirlendigi géz ardi edilmemelidir.

Yer alt1 su seviyesinin yiiksek oldugu g6z dniine alinarak bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan, Onlem Almabilecek Nitelikte Sivilasma Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda "OA-1.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapilan sivilagsma analizlerinde inceleme alaninin genelinde sivilasma riski
belirlenmistir. Temel ve zemin etiit caligmalarinda sivilagsma analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli, gerek goriilmesi halinde belirlenen zemin iyilestirme ydntemleri
uygulanmalidir.

e Tasima giicii ve oturma problemlerine kars1 alinacak onlemler ile temel tipi ve derinligi
zemin etlitlerinde belirlenmelidir.

e Yer alt1 suyu ve atik sularin yap1 temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemi ve
1zolasyon teknikleri uygulanmalidir.

e Tiim kazilarda kazi1 dncesi yol, alt yapi, komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (oturma, sisme, tasima giicii, sivilasma vb.) ayrintili irdelenmeli,
alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
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Sekil 10: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onay sayfasi

2.3.7. Su Kaynaklan

Ciftlikkoy ilgesini sinirlarinda bulunan dereler Sultaniye Deresi, Gacik Deresi, Kilig Deresi,
Elmalik Deresi ve Kazimiye Deresidir. Dereler, degisen sinirlardan itibaren farkli isimler
almaktadir. Ilce smir1 icerisinde, Gacik Deresi, Kazimiye Deresi ve Sarisu Deresi
bulunmaktadir ve DSI kurum gériisleri dogrultusunda taskin alan sinirlar belirlenmistir.

Gacik Deresi (Sultaniye Deresi) : Gacik Kdyii’niin giineyindeki Erikli Tepe’ den dogan

dereciklerle beslenir ve etraftan yine birgok derecikler alarak Gacik Deresi adi ile Sultaniye
Koyii'ne kadar gelir. Buradan itibaren Sultaniye Deresi adini alir ve Ciftlikkdy’ den gegerek
denize dokiiliir. Yazin kurumaktadir ve DSI tarafindan dere genisligi 9 metre + 3 metre (duvar
kalinlig1) belirtilmis ve tek tarafta 6 metrelik servis yolunun gecerli olacag1 seklinde goriis

bildirilmistir.

Kazimiye Deresi (Elmali Deresi): Ayici Tepe yoresinde dogan bir¢cok derenin besledigi bu

dere Elmalik Koyt ve Kazimiye Kdyii arazisini suladiktan sonra Arastirma Enstitiisii sinirlart
i¢inde denize dokiiliir. Kazimiye sinirina kadar Kazimiye Deresi adini alir. DSI tarafindan dere
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genisligi 13.5 metre + 3 metre (duvar kalinlig1) belirtilmis ve plana gecis asamasinda 6’sar
metre servis yolunun her iki taraf i¢in de planlanmas1 gerektigi seklinde goriis bildirilmistir.

Sarisu Deresi: Karaaga¢ deresinin besledigi kollardan uzanarak gelen bu dere de Ciftlikkdy
merkez igerisinden denize dokiiliir. DSI tarafindan dere genisligi 15.5 metre + 3 metre (duvar
kalinlig1) belirtilmis ve 6’sar metre servis yolunun her iki taraf i¢in de planlanmasi gerektigi

seklinde goriis bildirilmistir.
02.03.2020 tarih ve 141932 sayili goriis yazisinda; Bahse konu alanda yer alan “Yalova li
Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Taskin Korunmasi ve Master Plan1” kapsaminda;

e Kazimiye derede tagkin kontroliine yonelik 1slah ¢aligmalarina baslanmis olup Yalova -
Kocaeli karayolundan memba tarafina dogru yaklasik 1660 metrelik kisminda taskin
tesisi insa edilmistir. Tagkin tesisi Q500 debisine gore tasarlanmis olup, yerlesim yerleri
icin hesap kriteri olarak alinan bu debi baz alindiginda s6z konusu insaat1 tamamlanan
giizergahta taskin kontrolii saglanmig olmaktadir. Ancak feyezan aninda membada yer
alan ve 1slah1 yapilmamus kesiti yetersiz olan dere giizergahindan kaynaklanacak tagkin
sularinin, topografyanin uygun oldugu kesimlerde islahi yapilan duvar arkasi alanlari
da etkileyebilecegi Oongoriilmektedir. Bu itibarla s6z konusu alanlarda yapilasmaya
baslamadan Once gerekli yiizeysel taskin sularma ve drenajlara karsi tedbirler
alimmalidir.

e QGacik (Sultaniye) derede yapilan tagkin kontroliine yonelik yapilan imalatlarin ilgi
yazilarinda giincel Q500 debi degerini gegirmedigi belirtilmistir. Gacik dere 1slah
yatirnm programina teklif edilmis olup, biitce imkénlar1 dogrultusunda
degerlendirilebilecektir.

e Sarisu derenin planlama alanindaki kesiminde tagkin kontroliine yonelik imalat
bulunmay1p, membada bdlgedeki OSB’lerde dere 1slah projesi hazirlanmis ve uygun

bulunmustur.
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Sekil 11: Ciftlikkdy Ilgesi Dereler ve Taskin Alanlari
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2.3.8. Bitki Ortiisii

Yalova ilinde, Samanli daglarinin kuzey ve giineyinde 200-250 metreye ve vadi
iclerinde 500-600 metreye kadar, daglarin etekleri boyunca kesintili seritler ve pargalar halinde
uzanan makiler bulunur. Yalova'nin giineyindeki dik yamaglar timii ile giir, yayvan yaprakli
bir orman ortiisiiyle kaphidir. Yer yer mese ve kayinin egemen oldugu bu yamaglarda gilirgen
agacinin bazi kisimlarda 6nem kazandig1 goriiliir.

Armutlu  Yarmmadasi’nin orta kisimlarinda mese agaglarmin  hakim oldugu
goriilmektedir. Ilin orman 6rtiisiiniin bilesimine giren unsurlarin biiyiik bir kism1 Karadeniz kiy1
silsilesinin florasini, bir kismi ise Akdeniz florasini barindirmaktadir.

Ciftlikkoy ilgesi merkezinde yapilagmis alan disindaki alanlar incelendiginde bolgenin
orta ve gliney kisminda sulanamayan ekilebilir alanlarin bulundugu goériilmektedir. Alanin
batisinda siirekli sulanan alanlar yer alirken yerlesik alana bitisik orta kisimda mera alanlar1 yer
almaktadir. Dogu kisimlar1 incelendiginde ise karisik tarim alanlar1 ve dogal bitki oOrtiisii ile
bulunan tarim alanlarmin hakimiyeti goriillmektedir.

Bu alanlarin 6zellikleri ise su sekilde aciklanmaktadir:

Sulanamayan EKilebilir Alanlar: Tahillar, baklagiller, yem trtinleri, koklii (toprak alt1) {irin
tarlalar1 ile nadasa birakilmis tarlalar. Cigek, meyve agaglari ve sebzeler (ister agik arazide ister
plastik/cam serada yetistirilsin) dahildir.

Aromatik bitkiler, ila¢ sanayiinde kullanilan bitkiler ve mutfakta kullanilan bitkiler dahil ancak
kalic1 meralar harigtir.

¢ Kuskonmaz ve yabani hindiba (radika) benzeri ¢ok yillik bitkiler

e Su altindaki tarlalarda yetistirilen bitkiler (¢eltik vb)

e (Cilek vb yar1 kalic1 ekinler

e (Gegici olarak nadasa birakilan tarlalar

e Kalic1 olmayan endiistriyel bitkiler (tekstil bitkileri, yag veren bitkiler)

e Tiitiin, Baharat bitkileri, Sekerkamisi

e Doniisiimlii olarak ekilen gigekler

e [Lavanta vb tiirdeki endiistriyel ¢icekler

e Fidanliklar

e Daginik, cogunlukla serit halindeki bitki Ortiisii

e Uydu goriintiisiinde sulama kanallarinin goriindiigii sulu tarim yapilan terk edilmis tarlalar
Siirekli Sulanan Alanlar: Kalici bir altyapist olan (sulama kanallari, drenaj ag1 ve ek sulama
tesisleri) ile siirekli veya periyodik olarak sulama yapilan sulu tarim ekinlerini igerir. Bu

ekinlerin ¢ogunun tarimi su temini olmaksizin yapilamaz. Tek tiik sulama yapilan sulu tarim
arazileri dahil degildir.
e Yakin zamanda terk edilmis sulama sistemleri (uydu goriintiisiiniin yorumlanmasi spektral
yansimaya, sulama sisteminin ve topragin nemli olup olmamasina gore yapilir)
o Ekili cayirlar (kalici bir sulama altyapisi varsa)
Mera Alanlari: Sik ¢cimen kapli, ¢icek kompozisyonu olan, bugdaygillerin yogun oldugu,
dontistimlii bir sistemin olmadig1 araziler. Temelde otlak amaghdir ancak saman mekanik
olarak hasat edilebilir. Cit ile ¢evrili alanlar dahildir.
e Gegici ve dontlisiimlii sistemde olmayan yapay meralar, tarlalarin siiriilmesinden 5 yil
sonra kalict hale gelirler. Onemli oranda dogal bitki ortiisii tiirleri barindirirlar.

e 3 yil sonra mera olarak kullanilabilen terk edilmis ekilebilir araziler

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
55



r‘ mimart

e Agirlikli olarak ¢imle kapli nemli ¢ayirlar

e Daginik aga¢ ve fundaliklardan olusan meralar
Karisik Tarim Alanlari: Kalici ekinlerin bulundugu karisik parseller (meyve agaclari, taneli
meyve lretimi, baglar, zeytinlikler)

e 25 ha’dan kiiciik, kesikli kentsel yap1 i¢gindeki, giibreleme yapilmamis serbest bosluklar
e Dagmik halde evlerin bulundugu karisik tarim desenindeki araziler
e Kentsel altyapinin ve yol aginin bulunmadigi yazlik yerlesim alanlari
e Kent/hobi bahgeleri
e Cayir parselleri
Dogal Bitki Ortiisii ile Bulunan Tarim Alanlari: Dogal bitki ortiisiiniin i¢inde tarim faaliyeti

yapilan alanlar. Onemli dogal alanlar igine serpistirilmis tarla vasifli alanlar

— 25 ha’dan kiigiik ekilebilir arazi parselleri

— 25 ha’dan kiiciik meyve bahgesi, bag parselleri

— Dogal ormanlarin kalanlar1 (orman vasfin1 yitirmis aga¢ gruplar1 ve fundaliklar)
— Kiigiik alanlara sahip su varliklar

— Ciftlik evleri, tek tiik gézlenen kirsal yerlesim evleri

— Mantar iiretimi i¢in seritler halinde dizilmis agaglar

— Sebze ekinleri ve kanallar

— Tarim ve daginik haldeki tas yiginlar

2.3.9. iklim Yapisi

Ciftlikkdy’de sicak ve i1liman iklim hakimdir. Yillik ortalama sicaklik 15 °C’dir.
Ortalama sicaklik en yiiksek 24.7 — 24.9 °C ile Temmuz ve Agustos aylarinda olmaktadir.
Ortalama sicakligin en diisiik oldugu ay ise 5.5 °C ile Ocak ayidir ve yil i¢indeki minimum
sicaklik olan 2.5 °C de yine Ocak ayinda goriilmektedir. Y1l i¢indeki maksimum sicaklik ise
29.6 °C ile Agustos ayinda goriilmektedir. Yalova ile karsilastirildiginda Ciftlikkoy, sicakligin
diger illere ve merkeze gore daha diisiik oldugu bir ilgedir.

Ciftlikkoy, kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis almaktadir. 27 mm yagisla
Temmuz, yilin en kurak ayidir. Ortalama 107 mm yagis miktariyla en fazla yagis da Aralik
ayinda goriilmektedir. Bolgenin nemli olmasi sebebiyle ilcede nem orani yillik ortalama
%72,8’dir. Nem oraninin en yiiksek oldugu aylar ise Aralik ve Ocak’tir.

Ilgede, Karadeniz iklimi etkileri ile Aralik, Ocak, Subat aylar1 genelde yagish gecmekte
olup, yaz mevsimleri genelde daha az yagish gegmektedir. Yagmurlu giin sayist aylik en fazla
10 giin ile kis aylarinda goriilmektedir, en az yagish giin sayisi1 ise temmuz ve agustos aylarinda
3’er giin olarak goriilmektedir.

Ciftlikkdy’iin yillik ortalama giineslenme siiresi 8,33 saattir. Giinesli saatlerin en fazla
oldugu ay 11,6 saat ile Haziran ve Temmuz aylar1 iken, en az giinesli saatler ortalama 5 saat ile
Aralik ve Ocak aylaridir.
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2.5. GECMISTEKI VE MEVCUT PLANLARA ILiSKIN ARASTIRMALAR

Imar planmin kapsami dahilinde plana altlik olusturacak iist dlgekli planlar; Tiirkiye
Turizm Stratejisi 2023, Dogu Marmara 2014-2023 Bolge Plan1 ve Yalova ili 1/50.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planr’dir. llgili planlama calismalart mekansal ve stratejik plan ile eylem
kararlarin1 igermektedir.

Tiirkiye Turizm Stratejisi - 2023

Tiirkiye Turizm Stratejisi (2023) ve Tirkiye Turizm Stratejisi Eylem Plan1 (2007-2023),
28.02.2007 tarih 2007/4 sayil1 Yiiksek Planlama Kurulu karartyla onaylanmis olup, 02.03.2007
tarihli ve 26450 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Tiirkiye nin Siirdiiriilebilir turizm yaklagimi ile bolgesel gelismede turizmin 6ncii bir sektor
konumuna gelerek, 2023 yilina kadar, uluslararasi pazarda turist sayisi ve turizm geliri
bakimindan ilk bes iilke arasinda 6nemli bir varig noktasi ve uluslararast bir marka haline
getirilmesinin saglanmasi vizyonu ile hazirlanan Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani
(2007-2023)’nda, planlama bélgesi igin de stratejiler belirlenmis ve kararlar alinmistir.
Turizm Cesitlendirilmesi Stratejisi ¢ercevesinde Saglik Turizmi ve Termal Turizmi
giiclendirmek amaciyla Oncelikli olarak dort bolge i¢in “Termal Turizm Master Plan1”
hazirlanacaktir. Bu bolgelerden birisi de Yalova'nin igerisinde yer aldigi Giliney Marmara
Bolgesi’dir.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
2006

GELISiM ODAKLARI / ALANLARI BAGLANTI TIPLERI / GELISIM AKSLARI iG
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Odakir Yeriogimier Geligen Bolgeien ler e by K A ™

Sekil 12: Tiirkiye Turizm Stratejisi-2023
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Dogu Marmara 2014-2023 Bolge Plam

Dogu Marmara 2014-2023 Bélge Plani, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. Maddesi
cercevesinde, Kalkinma Bakanligi tarafindan verilen yetki ile Marka Kalkinma Ajansi

koordinasyonunda Bdlgenin 10 yillik gelecegini belirlemek {izere hazirlanmistir. Bolge
Planinin belirlenmis vizyonu; ekolojik dengeyi gdzeten, bilgi temelli ekonomisi ile katma deger
yaratan, rekabet glicii ve yasam kalitesi artan, dengeli gelisen ve 6grenen bir bdlge olarak
belirlenmistir.

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

644 sayilt Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanarak yiiriirliige
girmistir.

Yalova Ili 1/50.00 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 2018 yilinda yapilmis olup plan hedef
y1l1 2035°tir. Plan vizyonu ise “ilin sahip oldugu ¢ok aktorlii ve ¢ok sektorlii yapisini esgiidiimlii
gelistirerek, mevcut sorunlar1 ¢éziimleme ve potansiyellerini gelistirme yolunda “dengeli
biiylime” politikasi ile ilerleyerek olusacak “Dengeli Kent Yalova™ olarak belirtilmistir.

Yalova Ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 “Stratejik Kararlar” ve “Arazi
Kullanim Kararlar1” olmak iizere iki ayr1 kategoride belirlenmistir. Stratejik kararlar bolgesel
tabakalagma ve alt merkezler, sektorel gelisim ve istihdam, dogal ¢evre ve koruma politikasi
seklinde aciklanmistir. Arazi kullanim kararlari; 6zel kanunlarla belirlenen alanlar, korunacak
alanlar, yerlesim alanlari, kentsel calisma alanlari, turizm alanlari, bugilinkii arazi kullanimi
devam ettirilecek alanlar, teknik altyapi alanlari, ulasim, sulak alanlar, su toplama havzalar1 ve
igme suyu kaynaklari, maden isletme alanlari ile ilgilidir.

1/50.000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda Ciftlikkdy ilgesinde OSB odakli
gelisim belirlenmistir. Ciftlikkdy’de konumlandirilan ve yiiksek istihdam saglamasi hedeflenen
OSB alanlarinda, ¢alisan niifusun ihtiyaclarmin giderilmesi amaciyla konut yerlesimi, hizmet
alanlar1 ve sosyal donati alanlar1 gibi ¢esitli fonksiyonlarin belirlenmis ve organize sanayi
alanlar ile iligkilerin kurulmasma dair kararlar alinmistir. Ciftlikkdy’lin giineyinde yer alan
verimli tarim topraklar1 diger kullanimlar acgisindan dogal bir esik olugturmaktadir.

Osmangazi Kopriisii’niin yol baglantilarinin Ciftlikkoy Ilcesinden gegmesi sebebiyle,
ilgede lojistik ve kentsel servis alanlar1 ihtiyacinin olusacagi tespit edilmis ve bu ihtiyacin
giderilmesi amaciyla organize sanayi bolgeleri ile karayolu baglantilar1 arasinda kentsel servis
alanlar1 planlanmistir.

Cevre Diizeni Planinda ilge projeksiyon niifusu 150.000 kisi, ilce merkez projeksiyon
niifusu 135.000 kisi olarak belirlenmistir.
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Sekil 13: Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alani

Yalova ili Ciftlikkoy ilcesi 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alaninin yer aldig1 Ciftlikkoy ilgesinde 2024 onay tarihli Ciftlikkdy Nazim
Imar plan1 bulunmaktadir. Séz konusu planda yapilasmaya konu konut alanlar, ticaret + konut
alanlari, endiistriyel alanlar, turizm alanlar1 ve sanayi alanlarina dair plan kararlar1 getirilmistir.
Igili plan kararlar;

Konut Alanlari:

Planlama alaninda, onayli plan kararlari ile konut alani olarak planlanmis alanlar
hazirlanan nazim planda korunmustur. Mevcut yerlesme alanlari i¢in hazirlanan uygulama imar
planlar1 referans alinarak planlama alanlarinin yogunluk dagilimlar1 diizenlenmistir. Konut
alanlarinda yogunluga dair verilen kararlar su sekildedir:

e Orta Yogunlukta Konut Yerlesim Alani: 151-300 kisi / ha
e Diisiik Yogunluklu Konut Alani: 51-150 kisi / ha

e Orta Yogunlukta Konut Alani: 121-250 kisi / ha

e Diisiik Yogunluklu Site Konut Alani: 51-120 kisi / ha

Bolge icinde arazi kullanim degerleri incelendiginde, planlama bdlgesi i¢inde bos
alanlarin bulunmasina ragmen planl alanin tiimii kazanilmis yapilagsma degerleri baz alinarak
meskun alan statiisiinde degerlendirilmistir. Planlama alanindaki mevcut konut alt bdlgeleri,
yerlesme ve donati alanlarini sinirlayan ve bolgenin omurgasini olusturan ulagim akslar ile
belirlenmigtir. Bu alanlar i¢inde, 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar adalar1 bazinda 6ngdriilen
yapilagsma degerleri nazim planin yogunluk desenin olusturulmasinda temel olusturmustur.

Plan genelinde yapilan bu hesaplamalardan sonra 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin
toplam niifusu 107.845 kisi olarak tespit edilmistir.
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Ticari + Konut Alanlari:

Plandaki ticari + konut alanlari, alt 6lgekli planlarda kullanilan niifus hesaplarinda
konuttan kaynaklanacak yogunlugun %60'1n1 ifade etmektedir.
Endiistriyel Alanlar:

Her tiirlii endiistriyel tesis i¢in ayrilmig alanlardir. Bu alanlar igerisinde amaca gore
hizmet verecek diger yap1 ve tesislerde yer alabilir.

Turizm Alani:

Turistik tesislerde cephe rengine, ¢ati1 kaplamasina, doluluk ve bosluk oranlarina ve yap1
birim boyutlarinin ¢evresel 6zelliklerine saygi gosterilerek, tesisin bulundugu ¢evrenin tarihi
ve kiiltiirel kimligi korunacaktir.

Sanayi Alanlari:

Planda yer alan sanayi alanlarinda, sanayi tiirlerine gére miilkiyet icerisinde “saglik
koruma bandi” birakilacaktir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin ¢evresinin agaclandirilmasi
zorunludur.

Sekil 14: Ciftlikkoy 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Yalova ili Ciftlikkoy Tlcesi 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

2024 tarihli revizyon imar planinin 6nemli plan notlar1 ve plan kararlar1 su sekildedir:

e Planlama alam1 1. derece deprem boélgesinde yer aldigindan, bu alanda yapilacak
binalarda "afet bolgesinde yapilacak binalara iliskin yonetmelik" hiikiimlerine
uyulacaktir.

e Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/25000 Olcekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda
belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri
dikkate alinarak ve yoredeki mevcut yapilasma kosullart g6z 6niinde bulundurularak
diizenlenmistir.

e Ticari faaliyetlerin yogun olarak tesekkiil ettigi Yalova-izmit Karayolu, Atatiirk
Caddesi gibi kentin ana arterlerini olusturan ulasim akslarma cepheli bolgelerde,
yerlesimin sahil kesiminde kalan bdlgelerde, Giiney Caddesi’nin giineyi ve Bilge Kagan
Caddesi’ne cepheli bolgelerde kat adedi 4, Bayraktepe Mevkiinin giineydogusunda,
Giiney Caddesi’nin kuzeyinde ve Atatiirk Caddesi’nin batisindaki bolgede, Gaffar Okan
Caddesi ile Maresal Fevzi Cakmak Caddesi ve Genglik Caddesi arasinda kalan bolgede
kat adedi 3, sahil kesiminin dogusunda ve diger alanlarda da kat adedi 2 olarak,
topografik oOzellikler ve kentsel faaliyetlerin etkilesim derecesi dikkate alinarak
kademeli olarak diizenlenmistir

e Arkabahge mesafesi hicbir sekilde 2 metrenin altinda, imar konut adalarinda 3 metrenin
altinda olamaz.

e Ticaret + turizm + yerlesim alanlarinda aksi belirtilmedik¢e konut kullanimi1 bolgedeki
parsellerin toplam karsiliginin %20'sini gegemez.

e Imar adalarinda kdse parsellerde; arka bahgce mesafesi gerekli degildir, yol cepheleri
hari¢ komsu parseller i¢in belirlenen yan bah¢e mesafelerine gore uygulama yapilir.

Konut Alanlari:

e 2 katli konut alanlarinda 0.30, 0.50, 0.60 ve 0.80 olarak; 3 katl1 konut alanlarinda 0.75,
0.90 ve 1.20 olarak; 4 katli konut alanlarinda da 1.20 ve 1.40 olarak diizenlenmistir.

e Hava Limam Ucgus Koridorunda yer alan parseller (Ticaret Alani, Ticaret+ Turizm+
Konut Alan1) E=0,60 ve Yengok=6,50 metre olarak planlanmistir.

Ticaret Alanlari:

T1, T2 ve T3 seklindeki ticaret alanlar1 belirtilmistir.

e TI1: Her tiirli giyim, yeme-i¢gme, alig-veris birimlerinin ve magazalarin yer aldig1 ve
sosyal ve kiiltiirel aktivitelerin tek bir kullanim alani igerisinde yer aldig1 Kentsel ve
bolgesel nitelikteki Alig-veris ve Yasam Merkezleri. Tiim ticaret alanlarinin
%11.13’linli olusturmaktadir.

e T2: Kentsel ve kismen bolgesel 6l¢ekte ve genellikle tek bir is koluna ve 6zel amacgh
tiiketim triinlerinin ticaretine yonelik olarak hizmet sunan magaza, aligveris merkezi,
galeri, showroomlar. Tiim ticaret alanlarinin %83,36’sin1 olusturmaktadir.

e T3: Kentsel 6l¢gekte her tiirlii ticari faaliyetlerin sunulabilecegi alanlar. Tiim ticaret
alanlarinin %5.51°1ini olusturmaktadir.
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Sanayi Tesis Alani:

Sanayi Alanlarinda yapilasma kosulu olarak E=0,50 Y.engok=9.00 m kabul edilmistir.

Park ve Cocuk Bahceleri:

1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayis1 toplamda 0,03’ gegmemek, sokiiliip
takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergola, kameriye,
muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi
tesislerin yapilabilir.

Afet Tehlikeli Alanlar:

Yapi yasakli alanlar ve taskina maruz alanlar olarak belirtilmistir.

Sekil 15: Ciftlikkoy 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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Yalova ili Ciftlikkoy ilcesi 1/5.000 Olcekli ilave Nazim imar Plam

Planlama alani,
e Mekansal Yapim Yonetmeligi,

e 1/50.000 Olcekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus kriteri ve konut
yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri,

e Meri 2017 tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani
Kararlar,

e Kurum ve kuruluslarin goriisleri,

o C(Ciftlikkoy ilcesine ve yakin gevresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlar1 (OSB, Biiyiik
Ulagim Kararlar1 vb.),

Planlama sinirlar1 ve yakin ¢evresi mevcut yapilagsma kosullari,
Kentteki farkli yasam bicimi ve sosyal gruplarin taleplerine cevap verecek nitelikte
sosyal altyap1 standartlarini iyilestirme amaci géz oniinde bulundurularak planlanmaigtir.

Gelisme konut alani, ticaret-konut alani ile planlama alaninin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
egitim, saglik, sosyal, kiiltiirel, dini tesisler ile agik ve yesil alanlar planlanmistir.

Tablo 27: Ciftlikkdy Ilave Nazim Imar Plan1 Alan Kullanimlari

Park 97.008,38 9,70 7,21%
Konut Ticaret 231.644,77 23,16 17,22%
Ticaret 17.653,44 1,77 1,31%
Teknik Altyapi 11.003,50 1,10 0,82%
Tarimsal Alan 6.062,30 0,61 0,45%
Kulturel Tesis 7.013,82 0,70 0,52%
Meydan 3.5667,31 0,36 0,27%
Bha 17.609,65 1,76 1,31%
Rekreasyon 23.234,85 2,32 1,73%
Mera Alani 111.782,36 11,18 8,31%
Mezarlik 10.950,15 1,10 0,81%
Otopark 1.938,79 0,19 0,14%
Sosyal Tesis 4.259,41 0,43 0,32%
Spor Alani 10.376,33 1,04 0,77%
Saglik Alan1 20.110,23 2,01 1,50%
Egitim 89.757,63 8,98 6,67%
Kha 17.589,13 1,76 1,31%
Konut Gel Orta 430.377,41 43,04 32,00%
Ibadet Alan 8.786,77 0,88 0,65%
Yol 224.169,53 22,42 16,67%
Toplam 1.344.895,76 134,49 100,00%

Orta Yogunluklu Konut Gelisme Alanlari

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plani kapsaminda 43,04 hektar Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alani planlanmistir. Gelisme Konut Alani, planlama alaninin
%32’sini kapsamaktadir.
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Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/25000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda
belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri dikkate
alinarak ve mevcut yapilagsma kosullar1 goz 6niinde bulundurularak diizenlenmistir.

Ticaret Alani

Ticaret alanlari, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlar, ofis-biiro, carsi, cok
katl magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimlerin yer aldig1 alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 6lgekli [lave Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda 1,77 hektar Ticaret
Alan1 planlanmistir. Ticaret Alani, planlama alaninin %1,31!ini kapsamaktadir.

Ticaret alanlarinda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. c¢evre kirliligi yaratan ticari
kullanimlara yer verilmeyecektir.

Ticaret- Konut Alani

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 23,16 hektar ticaret-
konut alan1 planlanmistir. Ticaret - Konut alani, planlama alaninin %17,22sini kapsamaktadir.

Harita 8: Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plam
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Yalova 1li Ciftlikkay Ilgesi 1/1.000 Olcekli ilave Uygulama imar Plam

Planlama alani,
e Mekansal Yapim Yonetmeligi,

e 1/50.000 Olcekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus kriteri ve konut
yogunluk bdlgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri,
e Meri 2017 tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani
Kararlar,
e Kurum ve kuruluslarin goriisleri,
o C(Ciftlikkoy ilcesine ve yakin gevresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlar1 (OSB, Biiyiik
Ulagim Kararlar1 vb.),
Planlama sinirlar1 ve yakin ¢evresi mevcut yapilagsma kosullari,
Kentteki farkli yasam bigimi ve sosyal gruplarin taleplerine cevap verecek nitelikte sosyal
altyapi standartlarini iyilestirme amaci gz oniinde bulundurularak planlanmustir.
Gelisme konut alani, ticaret-konut alani ile planlama alaninin ihtiyaglarini karsilamaya

yonelik egitim, saglik, sosyal, kiiltlirel, dini tesisler ile acik ve yesil alanlar planlanmuistir.

Tablo 28: Ciftlikkoy Ilave Uygulama imar Plam1 Alan Kullanimlari

Gelisme Konut 441.044,92 44,10 32,13
Konut Ticaret 227.151,14 22,72 16,55
Ticaret 22.294,38 2,23 1,62
Belediye Hizmet Alani 14.178,71 1,42 1,03
Park 96.519,49 9,65 7,03
Rekreasyon Alani 23855,53 2,39 1,74
Cocuk Bahgesi 2.421,84 0,24 0,18
Acik Spor Tesisi 9.198,82 0,92 0,67
Meydan 3.956,84 0,40 0,29
Anaokulu 5.208,89 0,52 0,38
Ilkokul Alani 28.068,84 2,81 2,04
Ortaokul Alam 26.623,01 2,66 1,94
Lise Alani 26.622,85 2,66 1,94
Aile Sagligi Merkezi 9.691,18 0,97 0,71
Saglik Tesisi 10.276,27 1,03 0,75
Kiiltiirel Tesis Alani 4.822,88 0,48 0,35
Sosyal Tesis Alani 5.161,70 0,52 0,38
Camu 7.273,55 0,73 0,53
Tarimsal Alan 5.225,10 0,52 0,38
Mera Alani 105.937,39 10,59 1,72
Teknik Altyapi 11.142,99 1,11 0,81
Otopark 2.170,05 0,22 0,16

Yol 284.109,83 28,41 20,69

Toplam 1.372.865,45 137,29 100,00
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Konut Alanlar

Konut alanlarinin niifus ve yap1 yogunlugunun belirlenmesinde, planlama alaninin yakin
cevresinin ve 2017 tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plan1 kararlari
etkili olmustur.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar plani Kapsaminda 41,17 hektar
Gelisme Konut Alani planlanmistir. Gelisme Konut Alani, planlama alaninin %30,61’ini

kapsamaktadir.

Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/50000 Olgekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda
belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk bolgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri dikkate
alinarak ve mevcut yapilagsma kosullar1 goz 6niinde bulundurularak diizenlenmistir.

Gelisme konut alanlarinin yapilagsma kosullart ise;
e E:1.40, Ayrik nizam 4 kattir.
e Minimum 6n bah¢e ¢gekme mesafesi 5 metre, yan bahgce ¢ekme mesafesi ile 3 metredir.

Ticaret- Konut Alam
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar Plam1 Kapsaminda 22,68 hektar
ticaret-konut alan1 planlanmigtir. Ticaret - Konut alani, planlama alaninin %16,86’sin1
kapsamaktadir.
Ticaret konut alanlarinda karma kullanimlarda konut kullanim alan1 emsale konu alanin %50’si
asamaz. 17 metrelik yola cepheli ticaret-konut yap1 adalarinda ¢ars1 algisinin olugsmasi amaciyla
yapilagma kosullart;

e Bitisik nizam 4 kattir.

e On bahge ¢ekme mesafesi 10 metre olup, TAKS:0,40 1 gecmeyecek sekilde arka bahge

cekme mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

15 metrelik yola cepheli ticaret-konut yap1 adalarinda ise yapilagsma kosullart;
e E:1.40, Ayrik nizam 4 kattir.
e Minimum 6n bahge ¢gekme mesafesi 5 metre, yan bahce ¢ekme mesafesi ile 3 metredir.

Ticaret Alam
Ticaret alanlari, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, cok
katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimlerin yer aldig1 alanlardir.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama Imar Plan1 Kapsaminda 2.23 hektar Ticaret
Alani planlanmistir. Ticaret Alani, planlama alaninin %1,62’sini kapsamaktadir.
Ticaret alanlarinda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. c¢evre kirliligi yaratan ticari
kullanimlara yer verilmeyecektir.
Ticaret alanlariin yapilagsma kosullart ise;

e Bitisik nizam 4 kat , 6n bah¢e ¢ekme mesafesi 5 metredir.

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Ilave Imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
66



K‘ mimartgrup

Tablo 29: Niifus Heab1

Oneri Emsal

Alan (M?) Insaat Alam (M?) ngiﬁfs

Gelisme Konut Alanlari (Kist)

A-4/5-3 E=1,40 411.678,08 576.349,31 11.527
Ticaret-Konut Alanlari

B4 E=1,40 147209 103.046,30 2.061

A-4/5-3 E=1,40 79742,92 55.820,04 1.116

Toplam 638630 735.216 14.704

[lave Uygulama Imar Planinin niifus hesabi yapildiginda toplam niifus 14.704 kisidir.

Harita 9: Ciftlikkdy (Yalova) 1/2000 Olgekli lave Uygulama imar Plam
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2.6. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Yalova ilinde yer alan ilgelerin 2023 yil1 niifuslar1 Tablo 21°de verilmektedir. 2023 y1l1
itibariyle, il genelinde en fazla toplam niifus, kentsel niifus ve kirsal niifusa sahip olan ilge
Merkez ilgesidir. Merkez ilgenin toplam niifusunun %84’liik boliimiinii kentsel niifus, %161k

Ciftlikkdy ilgesine bakildiginda ise ilgenin toplam niifusunun %85’lik boliimiinii kentsel
niifus, %15°lik boliimiinii kirsal niifustur.Ciftlikkoy ilcesi 2 Belediye, 8 mahalle ve 9 kdyden
olusmaktadir. Ciftlikky ilgesine bagli yerlesmelerin 2023 yili niifuslari Tablo 26’da

sunulmustur.
Tablo 30: Ciftlikkdy Belediye, Mahalle ve Koy Niifuslari (2023)

aoltiye | i W Ko | Nis

Ciftlikkoy 45.967 Burhaniye 175
Tagkoprii 4.642 Cukurkoy 467
| Mahalle | Nifus | sl 220
~ 500Evler | 2536 Derekdy 203
Ciftlik 11.590 ‘ Gacik 486
M. Akif Ersoy 11.388 Ilyaskdy 452
Sahil 12.967 Kabakl 185
Siteler 3.469 Kilig 737
Sultaniye 4,017 Laledere 324
Taskoprii 3.657
Tagkdprii Yeni Mahalle 985

Kaynak: TUIK 2023 Yillart ADNKS Sonuglart

TUIK verilerine gore Yalova’nin 2023 yili niifus verilerine gore Ciftlikkdy ilgesinin
niifusu, 45.967, planlama alanini olusturan Sahil Mahallesinin 2023 yili toplam niifusu
12.967°dir. Ancak Sahil mahallesi sinirlarinin tamami planlama alanma girmemektedir. Bu
baglamda planlama alanindaki niifus degerinin TUIK verilerinden elde edilememektedir. Sahil
Mabhallesi genellinde imar planinda ayni yapilagsma sartlar1 gegerlidir. Planlama alan1 Sahil
mahallesin yap1 yogunluguna bakildiginda % 5 kadar oldugu goriilmektedir. Bu orana bagl
kalarak genelleme yaptigimiz da planlama alani niifusu 1.000 kisi olarak kabul edilecektir.

2.7. EKONOMIK YAPI

Yalova ili’nin ekonomisi temel olarak tarim sektoriinde cicekgilik ve seracilik, sanayi
sektoriinde ulagim araglar1 imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile hizmet sektoriinde
toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizm sektdriine dayanmaktadir. ilde plastik,
tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, kagit iirtinleri, ambalaj ve otomotiv yedek pargasi
konusunda iiretim yapan sanayi kuruluslar faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Ciftlikkoy ise Yalova’nin tarim odak ilgelerinden biridir ve meyvecilik, sebzecilik, siis
bitkiciligi ve ortli alt1 tarim temel ge¢im kaynaklaridir. Sahip oldugu mera alanlari ise
hayvancilik faaliyetlerine de olanak saglamaktadir. Bunun yan sira, mevcutta aktif olan OSB
ve planlanan diger OSB’ler ile birlikte Ciftlikkdy, sanayinin yiiksek istihdam sagladigi bir
ilcedir. Planlama alan1 da genel ekonomik faaliyetler goriilmektedir.
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2.9. FiZIKi MEKAN ARASTIRMASI

Bu bolimde Ciftlikkoy ilgesinde yer alan planlama alan1 biitiin olarak ele alinacak ve
arazi kullanimi, planlama alan1 baglaminda degerlendirilecektir.

2.9.1. Sinirlar

Imar planma konu olan planlama alan1 Mehmet Akif Ersoy ve Sultaniye Mahalleri
kapsaminda olup arastirma yapilan alan yaklasik 137 ha biiyiikliigiindedir.

Sekil 16: Planlama Alani

2.9.2. Mevcut Arazi Kullanim

Planlama alani genelinde alan dagilimi incelendiginde alanin 1.156.876,21 m? ile alanin
%84,27’sini olusturan tarim alanlar1 en yiiksek paya sahiptir. Bu degeri 94.448,19 m? ile alanin
%6,88’ini olusturan ifrazli ve ifrazsiz bos alanlar1 igeren bos/kullanilmayan alanlar ve
46.311,47 m? ile alanin %3,37’sini olusturan konut alanlar1 izlemektedir. En diisiik paya sahip
kullanim ise 230.07 m? ile alanin %0,02’sini olusturan ekili dikili bahgedir.

Tablo 31: Arazi Kullanim Tablosu (2025)

Konut Alani 46,311.47 3.37%
Ekili Dikili Bahge 230.07 0.02%
Mezarlik 8,430.44 0.61%
Sera 12,861.11 0.94%
Bos/Kullanilmayan Alanlar 94,448.19 6.88%
Tarim Alan 1,156,876.21 84.27%
Yol 537,070.96 39.12%
Toplam 1,372,865.45 93.43%

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
69



r‘ mimartgrup

W g\
- *
3 ]
4 1
1 1
\\ LY
. \
\
! \
I \
' \
L A
1 1
L) ]
L - 1 1)
1 ] ' ’
1 ' 1 7
' ' " U
1 L ’
\ ' s 4
Y B o oo 5 "‘
s .
A \
A \
h Y
1)
L]
1
L]
L
1
1
L}
)
S
e - .
o 4
i k.
i .
= '.
o } 3 [
: S ——— » 1
I ~ 1
] ] - ¢
- .3 Pl =
i - . =
' ,II' B
ity
J -
L) -
D -
ll ’
’ 1
g ’
[ 2~ 7
! ’
1 ’
1 .y
1 9
. 1
\, 1
' ]
' [
! 1
' 1
i 5%
] 1
] ]
LI ] '
1 S W 1
[ 1
.~ 1
s :
= ;
1 (.
. L
< A
= b A
~~ ’
e .
-~ -~
‘.\ 2
L] = ad
LEJAND ' e e
1 -
f—— PLANLAMA SINIRI ' il 7N
1
() TARIM ALANLARI ' £9
' '
(@) KONUT ALANLARI ' K
() SERA ALANLARI ' o
C] BOS ALANLAR b ',’
1 -
() MEZARLIK ALAN: g

LI p——— |

-
=
-

Harita 10: Arazi Kullanim Haritas1
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2.9.3. Ulasim ve Hareketlilik

Planlama alanina ulasim karayolu ile saglanmaktadir. Alan icerisindeki yol genislikleri
degiskenlik gostermektedir. Konut Alanlarina ulasan yollar asfalt ve parke tas niteliktedir.
Planlama alanina toplu tasima bulunmaktadir. Planlama alani iginde yer alan yollar tasitlar,
yayalar kullanilmaktadir. Yol kalitesi olduk¢a iyi durumdadur. Yol diizenlemesi yaya konforu
saglayacak sekilde diizenlenmistir.

2.9.4. Teknik ve Sosyal Altyapi
Elektrik

Ciftlikkoy ilgesi icerisinde yer alan enerji iletim hatlari, UEDAS Emlak Kamulastirma
Yonetmenligi 14.01.2020 1092 sayil1 goriisiinde belirtilmistir. Alanda, 34.5 kV’luk enerji nakil
hatlar1 ve mevcut enerjili trafolar1 bulunmakta olup planlama igerisinde yer almamaktadir.

Bahsi gegen kurum goriisiinde; mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hatti
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin acisindan gayrimenkuller {izerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve imar plan1 yapilacak alaninin
biiylik olmasindan dolay1 her 250 metre yaricapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde miilkiyet proble olmayan yerlerin tahsis edilmesi sartiyla bir sakinca
bulunmadigi sekline goriis bildirilmistir.

Dogalgaz
Planlama alanma yonelik mevcut dogalgaz altyapi/iistyap: tesisleri ARMAGAZ’ 1n

07.01.2020 tarih ve 007 sayil1 goriisiinde belirtilmistir. Alan icerisinden 4, 6, 8 ve 10 inglik
celik dogalgaz hatlar1 ve 40, 63, 90 ve 125 mm’lik polietilen dogalgaz hatlar1 gegmektedir.

Su hatlan

Planlama alani sinirlar1 igerisinde yer alan su hatlar1, Yesilkorfez Su Birligi Bagskanligi
13.03.2020 tarih ve 234 sayili goriisiinde belirtilmistir.
Bahsi gecen kurum gériisii yazisinda, revizyon imar plani sinirlari icerisinde <’ Igme Suyu Ana
[sale Hatti”> bulunmakta oldugu ve iizerinde degisiklik yapilmadan mevcut durumun
korundugu belirtilmistir.

2.9.5. Cevre Degerleri

Planlama alaninin dogal ve kiiltiirel peyzaj karakterleri ve glinlimiize kalan izlerin takip
edilmesi alanin yeniden planlanmasi siirecinde onemli katki ve ipuglar1 verecektir. Bu
baglamda planlama alaninda yapilan ¢aligmalarda farkl: tarih katmanlarina sahip alandaki agik
alan kullanma kiiltiiriinii anlamaya yonelik gozlemlerde bulunulmus, yasayan halkla sohbet
edilmistir.
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2.9.6. Cevre Kalitesi ve Sorunlari

Hava , Su ve Toprak Kirliligi

Planlama alanmin olusturan yerlesmelerde biiylik Olcekli ¢evre sorunlart
yasanmamaktadir. flde bulunan sanayi tesisi miktarinin ¢ok olmayis1 ve kent merkezi disinda
konumlanmis olmalarindan dolay1, hava kirliligi tizerindeki etkileri azdir. Mevcut trafik ve
sanayi durumu, toprak ve hava kirliligi agisindan biiyiik risk tagimamakla birlikte yine de
trafigin yogun oldugu saatlerde lokal ve anlik olarak kirlilik goriilebilmektedir.

[lin akarsularinda kirlilige neden olabilecek baslica etkenler; evsel atik sular, tarimsal
faaliyetler sonucu olusan atiklar, sanayilerinin atiklaridir. Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii
enduistriyel nitelikli atik su olusturan tesislerin denetimini yaparak atik su aritma tesisi kurmasi
gerekenleri tespit ederek is termin plani vermelerini saglamis olup, aritma tesisi olanlara desarj
izin miiracaatlar1 dogrultusunda desarj izin belgesi vermektedir.

Ayrica ilde deniz kirliliginin baslica nedenleri; evsel nitelikli atik sular, deniz araclarmin
olusturdugu kirlilik, evsel kat1 atiklar (diizensiz ¢op depolama alanindan riizgar, kayma gibi
nedenlerle denize dokiilen atiklar), balik¢ilik faaliyetleri sonucu olusan atiklardir. Yalova ili
sahilinde kirliliginin olup olmadigini saptamak amaci ile yapilan ¢alismada deniz suyunun bazi
ozellikleri belirlenmistir. Elde edilen sonuglara gore kimyasal parametrelerin ¢ok yiiksek
olmadig1 gozlemlenmistir.

flge merkezinde olusan giiriiltii degerleri zaman zaman artmaktadir. Yaz sezonunda, yore
halkinin sagliginin korunmasi igin, bahgeli gazino, diskotek, bar, ¢ay bahgesi, lunapark gibi
eglence yerlerinde canli veya elektronik miizik yaymmn giiriiltii 6lciimleri 11 Cevre ve
Sehircilik Miidiirliigiince yapilmaktadir. Il1de 6zellikle yaz aylarinda yasanan giiriiltii kirliliginin
onlenmesi amaciyla bazi kararlar1 uygulamaya koymustur. Sehir icerisindeki agik mekanlarda
yuksek sesli cihazlar ile standardin {istiinde giiriiltii ¢ikarmak, ara¢ konvoylarinda gereksiz
klakson ¢almak, susturucusuz motosiklet kullanmak, araclarda yiiksek sesli miizik ¢almak
yasaklanmustir.

Diizenli depolama sahalarinda en 6nemli risklerden biri sizint1 sularinin yeralt1 ve yiizeysel su
kaynaklarina ulasmasidir. Yiiksek kirlilik ytikiine sahip sizint1 sularinin diisiik miktarda dahi
yeralt1 sularina karigmasi, su rezervinin biiyiik bir kismimni hatta tamamini 6énemli Slgiide
kirletebilmektedir. Ozellikle yeralt1 sularinin hem ¢ok diisiik akim hizina sahip olmas1 hem de
ylzey sularinda oldugu gibi atmosferden oksijen alabilme sansinin diisiik olmasi sebebiyle
yeniden temizlenmesi ¢ok zor ve maliyetlidir.

Yapilasma

Planlama alaninin bulundugu Ciftlikkdy il¢esinin giiniimiizde son derece diizenli bir
gelisme egiliminde oldugu goriilmiistiir. Sosyal, kiiltiirel, ekonomik pek c¢ok farkli sebeple,
bagli ve bagimli olunan kaynak degerlerinin zarara ugratildigi gozlemlenmistir. Ekonominin
tarim odakl1 olarak meyvecilik, sebzecilik, siis bitkiciligi , ortii alt1 tarim, hayvancilik bunun
yanisira Organize Sanayi Bolgeleri ile sanayi tesisleri, kiiglik sanayi sitesi ve kiiciik esnaf
faaliyetleri ile haziran ay1 basindan eyliil ortasina kadar olan son derece kisa siiren deniz
sezonunda yakin ¢evreye hitap eden bir turizm faaliyetine bagli oldugu Ciftlikkdy’de, dogal
esikler de gelismeyi sinirlandirinca, sit alanlarinin bulundugu bdlgede bir yigilmanin oldugu ve
y1gilma talebinin de siirdligli goriilmiistiir.
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2.9.7. Miilkiyet Durumu

Planlama alanimin miilkiyet durumu incelendiginde en fazla paya 96,76 ha ile sahis
miilkiyeti sahiptir. Sahis miilkiyeti planlama alaninin %73,87’sini olusturmaktadir. Planlama
alaninin, hazine miilkiyeti 27,91 ha ile %21,31’ini, belediye miilkiyeti 1,76 ha ile %1,34’linii
ve hisseli hazine miilkiyetleri ise 4,55 ha ile %3,47’sini olusturmaktadir.

Planlama alani sinirlart i¢inde 6zel miilkiyete konu araziler ile birlikte Hazine ve
tapulama harici alanlar bulunmaktadir. Planlama alan1 miilkiyet durumu dagilimi Tablo 26’da

verilmistir.
Tablo 32: Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu Dagilimi

Hazine Miilkiyeti 29 279,074.89 27.91 21.31%
Hisseli Hazine Miilkiyeti 4 45,503.07 4.55 3.47%
Sahis Miilkiyeti 133 967,576.79 96.76 73.87%
Belediye Miilkiyeti 4 17,608.01 1.76 1.34%
Toplam 170 1,309,762.76 130.98 100.00%
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2.9.7. Bina Kullanim Cinsi

Planlama alaninda 65 adet yapr bulunmaktadir. Alanda yer alan yapilarin kullanim
cinslerinin dagilimi incelendiginde 34 adet konut, 16 adet sera ve 15 adet yardimei yapi
bulunmaktadir. Toplam yapilarin %52,31°1 konut, %24,62’si sera ve %23,08’1 yardimci

yapidir.
Tablo 33 : Bina Kullanim Cinsi

Konut 34 52.31%
Sera 16 24.62%
Yardimci Yapi 15 23.08%
Toplam 65 100.00%
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2.9.8. Bina Kat Adedi

Planlama alan1 genelinde bina kat adetlerinin en fazla 4 kata kadar ¢iktig1 i¢in 4 gruba
ayrilmistir. Diger ise sera ve yardimci yap1 gibi bina durumlar1 degerlendirilmeyen yapilari

icermektedir.

Calisma alaninda yer alan toplam 65 adet bina icerisinde 15’inin 1 katli, 16’sinin 2 katl1,
2’sinin 3 kath, I’inin 4 kathh ve 31’inin diger oldugu tespit edilmistir. Toplam binalarin

%44,93°1 diger, %21,74°1 1 katl, %23,16’u 2 katl, %2,90°1 3 kathi ve %1,45°1 1 katlidir.

Tablo 34 : Bina Kat Adedi

1 Kath 15 23.08%
2 Kathi 16 24.62%
3 Kath 2 3.08%
4 Kath 1 1.54%
Diger 31 47.69%
Toplam 65 100.00%
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3. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Planlama alan1; Yalova Ili, Ciftlikkdy ilcesinin mahalleri olan; Sultaniye Mahallesi ve
Mehmet Akif Ersoy Mahallelerinin bir kismini1 kapsamaktadir. Planlama alani, Yalova-izmit
Karayolu’nun giineyinde, Milis Tegmen Rasim Kogak Caddesi Ile Atatiirk Caddesi arasinda
yer almakta olup, 137,29 hektardir.

Ciftlikkoy belediyesinin 2020 yil1 adrese dayali veri kayit sistemine gore niifusu 44.808
kisidir. Planlama alanin sinirlarinda yer alan Mehmet Akif Ersoy Mahallesi’nin niifusu 8.347
ve Sultaniye Mahallesinin niifusu ise 3.144 kisidir.

Ciftlikkdy Belde Belediyesi 1987 yilinda kurulmustur. Yalova’nin Istanbul’dan ayrilip
ilce olmasmin ardindan, Ciftlikkdy Ilgesi; 6 Haziran 1995 tarihinde 550 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile Ilge statiisii kazanmustir.
flgenin gegim kaynagi olarak sebzecilik, meyvecilik, ¢igekgilik ve tarimin yani sira simirl da

olsa hayvancilik yapilmaktadir. Ilgenin Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi (SEGE)
incelendiginde, 2004 y1l1 SEGE’de 872 ilge arasinda 101. sirada yer almakta iken, 2017 yilinda
950 ilge iceresinde 241. siraya gerilemistir. Ciftlikkdy ilgesi 2. Derece gelismislik grubu
icerisinde yer almaktadir.

Ciftlikkdy, Avrupa ve Istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gecis yolu iizerinde dnemli bir
konuma sahiptir. Osmangazi kopriisii ile birlikte Istanbul’u Izmir’e baglayan ana giizergah
tizerinde bulunmaktadir.

Ciftlikkdy’de direkt olarak deniz ulasimi yoktur. Yalova Merkez’de bulunan iDO
(Istanbul Deniz Otobiisleri Sanayi ve Ticaret A.S.) Yalova-Pendik ve Yalova-Yenikap: seferleri
ile denizyolu ulasim ile istanbul’a erisilebilirligi vardir.

Yalova ili 1/50.00 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Ciftlikkdy, Armutlu ve Carcik
ilgeleri ile alt merkez olarak belirlenmis ve ihtiya¢ duydugu ticari alanlar, idari merkezler ve
sosyal donati alanlarmin yaprmu i¢in plan kararlari alindigi gériilmiistiir. Ug bdlgede ise kentsel
hizmet alanlar1 belirlenmis olup Ciftlikkdy’de bulunan alan OSB odakl olarak belirlenmistir.
Osmangazi Kopriisii’niin yol baglantilarinin Ciftlikkdy lgesi iizerinde bulunmasi, ilgede
lojistik ve kentsel servis alanlar1 ihtiyacin1 doguracaktir. Bu ihtiyacin giderilmesi amaciyla
organize sanayi bolgeleri ile karayolu baglantilari arasinda kentsel servis alanlar1 planlanmagtir.
Bu alanlarda, hem OSB’nin ihtiyaci olan yan sanayinin hem de lojistik hizmetlerin saglanacagi
servis alanlarinin bulunmasi hedeflenmektedir.

Ciftlikkdy Ilgesi Yalova ilinin yeni alt merkezi olarak gelismesi ve yeni yatirnm
kararlarinin da etkisiyle ilge "Uretken Sehir" vizyonuna sahip olmasi beklenmektedir. Cevre
Diizeni Planinda ilge projeksiyon niifusu 150.000 Kisi, ilge merkez projeksiyon niifusu 135.000
kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin egim degerleri incelendiginde; en biiyiik paya sahip egim degeri
%64,20 ile %5-%10 aras1 egimdir. Bu degeri %33,94’14 %15-%25 egim, %7,66’s1 %5 egim
ve altt %1,86’°51%25-%45 degerleri arasindadir. Egimin %25 ve iizeri oldugu alanlar dogal bir
esik olugturmakta ve 6nlem alinarak yerlesilmesi gerekmektedir.

Planlama alani igerisinde yer alan enerji iletim hatlari, UEDAS Emlak Kamulastirma
Yonetmenligi 14.01.2020 1092 say1l1 gortisiinde belirtilmistir. Alanda, 34.5 kV’luk enerji nakil
hatlar1 ve mevcut enerjili trafolar yer almaktadir. Planlama alani igerisinden 3 adet enerji nakil
hatt1 gegcmekte ve bu enerji nakil hatlar1 dnemli bir yapay esik olusturmaktadir.

16.06.2016 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na
gore calisma alaninda Onlemli Alan — 5.1 [(O.A-5.1) : Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme,
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Oturma ve Tasima Giicii A¢isindan Sorunlu Alanlar], [Onlemli Alan — 2.1 (O.A-2.1), Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar] ve Uygun Olmayan Olan (UOA) oldugu
goriilmektedir.

Planlama alan1 genelinde alan dagilimi incelendiginde alanin 1.156.876,21 m? ile alanin
%84,27’sini olusturan tarim alanlar1 en yiiksek paya sahiptir. Bu degeri 94.448,19 m? ile alanin
%6,88’ini olusturan ifrazli ve ifrazsiz bos alanlar1 igeren bos/kullanilmayan alanlar ve
46.311,47 m? ile alanin %3,37sini olusturan konut alanlar1 izlemektedir. En diisiik paya sahip
kullanim ise 230.07 m? ile alanin %0,02’sini olusturan ekili dikili bahgedir.

Planlama alaninin miilkiyet durumu incelendiginde en fazla paya 96,76 ha ile sahis
miilkiyeti sahiptir. Sahis miilkiyeti planlama alaninin %73,87’sini olusturmaktadir. Planlama
alaninin, hazine miilkiyeti 27,91 ha ile %21,31’ini, belediye miilkiyeti 1,76 ha ile %1,34’linii
ve hisseli hazine miilkiyetleri ise 4,55 ha ile %3,47’sini olusturmaktadir.
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Tablo 35 : SWOT Analizi

Giiclii Yonler Zayif Yonler Tehditler |

Yalova Kent

Tarim Turizminin

Organize Sanayi

Kente Gociin Devam

Merkezine Yakin Bilinmemesi Ve Bolgelerinin Istihdam | Etmesi Ve Gogle
Olmasi Turizm Bilincinin Olanaklarim Artirmast | Gelenlerin
Yeterli Olamamasi Olusturdugu
Kentlesme Baskisi
Ana Ulagim Baglanti Seracilik Ve Sera Karayolu Altyapisinin | Ana Ulasim Akslarina
Yollarina Yakin Cigekgeiligine Yonelik | Yeterli Olmasi Bagli Olarak Yerlesme
Olmasi,izmit-Yalova Plan Ve Politikalarimin Uzerinde Olusan
Karayoluna Direkt Yetersizligi Trafik Baskis1 Dogal
Baglantisinin Olmasi Kaynaklarin Bilingsiz
Kullanimindan Dolay1
Kirlenme Ile Kars
Karsiya Kalmasi
Seracilik Ve Sera Emekli Niifusun Da Turizmin Gelisme Ticari Kaygmin On
Cigekliginin Yasamak I¢i Tercih Potansiyeli Plana Cikarailarak
Yapilmasi Ettigi Bir lge Olmasi Dogal Dengenin
Bozulmasi

Insanlar Tarafindan
Tercih Edilen Bir Yer
Olmas1

Tarim Urizmi le
Birlikte Yeni Is
Alanlarinin
Olusturulmasi
Sayesinde Istihdam
Olanaklarinin Artmasi

Sera Ve Sera
Cigekeiligi Alanlarmin
Yapilasma Baskisi
Altinda Kalmast
Niifusun Hizla
Artmasi

Yalova ili 1/50.000
Olgekli Cdp’de
Topografik Yapisimnin
Elverisli Olmast
Sebebiyle Ilgeler
Icerisinde Gelisme
Potansiyeli Tastyan ki
Ilgeden Biri Olmasi

Cevrenin Ve Dogal
Kaynaklarin
Siirdiiriilebilirliginin
Saglanmasi
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3. PLAN KARARLARI

3.1. Makroform ve Ulasim Kararlar

Planlama alaninin makroformu,
e Mekansal Yapim Yo6netmeligi,

e 1/50.000 Olcekli Yalova Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus kriteri ve konut
yogunluk bolgelerinde belirlenen yogunluk diizeyleri,

e 2022 Onay Tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli ilave Imar Plani
Kararlar1

e 2024 Onay Tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Kararlari,

e Kurum ve kuruluslarin goriisleri,

e Ciftlikkoy ilgesine ve yakin gevresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlar: (OSB, Biiyiik
Ulagim Kararlar1 vb.),

Planlama sinirlar1 ve yakin ¢evresi mevcut yapilasma kosullari,
Kentteki farkli yasam bicimi ve sosyal gruplarin taleplerine cevap verecek nitelikte

sosyal altyapi standartlarini iyilestirme amaci goz oniinde bulundurularak planlanmistir.

Plan semasi olusturulurken oncelikle, 2024 onay tarihli Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000
Olgekli Revizyon Imar Plani’nda yer alan ulagim sistemi ve mevcut ulagim giizergahlari ile
entegrasyonunu saglayacak biitiinciil bir ulasim sistemi tasarlanmistir. Planlama alaninin
batisin da yer alan Bilge Kaan Caddesi ve giineyinde bulunan Kazimiye Kéyii I¢ Yolu’na
baglanan, planlama alanin ana arterini olusturan 20 metrelik ulasim aks1 tasarlanmistir. Bu yolu
besleyen ve mevcut yollar ile biitiinlesen, planlama alanini ¢evreleyerek ring olusturan 15
metrelik yollar ve alan igerisini besleyen 12 metrelik yollar tasarlanmistir. Bu yollar arasinda
ise ulagim sisteminin biitiinliigii saglayan 10 metrelik servis yollar1 ve 7 metrelik yaya yollar1
ile ulasim kademelenmesi olusturulmustur.

Planlama alaninin ana arterini olusturan 20 metrelik yola ve 15 metrelik yollara cepheli
yapt adalarinda siireklilik olusturabilmek adina ticaret-konut akslari olusturulmustur. 20
metrelik yolu dogu bat1 aksinda kesen 15 ve 12 metrelik yollar arasinda kalan bolgeler alt
komsuluk gruplart olarak ele alinmistir. Bu komsuluk gruplarinin merkezlerinde ise plan
niifusunun ihtiyaclarina cevap veren, Mekansal Yapim Yonetmeligi’nde Madde 12°de yer alan
Yiriime mesafeleri ve Ek 2 Tablosunda belirtilen asgari standartlar1 g6z Oniinde
bulundurulacak nitelikte donat1 alanlar1 planlanmustir.

Planlama alanindaki kamu kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda mevcut
altyap1 tesisleri korunmus ve getirilen koruma veya kisitlama kararlar1 plan karalarina
yansitilmistir. Planlama alanin1 kuzeydogu-giiney bati aksinda kesin yesil aks ise 14.01.2020
tarithli ve 1092 sayili Uludag elektrik Dagim A.S. (UEDAS) kurum goriisiinde belirtilen ve
yapay bir esik olarak planlama kararlarini etkileyen enerji nakil hatt1 gozetilerek planlanmastir.
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3.2. Niifus Hesab1 ve Mekansal Projeksiyonlar

Ciftlikkdy Revizyon Ilave Imar Plani’nin, Ciftlikkdy Belediye siirekli artan niifusun
dengeli ve kontrollii dagilimini saglamak amaciyla ilge biitiinlinde meri plan kararlari
gozetilerek yogunluk kararlari verilmistir. Yerlesmede kapasite niifus hesaplanmis ve planlama
alaninda 2025 yil1 i¢in yasamasi 6ngdriilen niifus 16,510 Kisi olarak belirlenmistir.

Planlama yogunluk degerleri incelendiginde;

Tablo 36 : 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Yogunluklart

Revvizyon Ilave imar Plam

Kullanim Fonksiyonlari Alan Niifus ]?rut
(m?) (Kisi) Yogunluk
(Kisi/Ha)

Konut Alanlan 700,671.6 16,510 235

Hazirlanan 1/1000 6lgekli ilave imar planinda konut alan1 ve ticaret+konut alanlarindaki
toplam niifus 16,510 Kisi olarak hesaplanmustir.
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3.3. Plan Kararlari (Alan Dagilim)

1/5000 6lgekli Revizyon ilave Nazim Imar Plan1 kapsaminda, gelisme konut alani,
ticaret-konut alani ile planlama alaninin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik egitim, saglik, sosyal,
kiiltiirel, dini tesisler ile agik ve yesil alanlar planlanmistir. Planlama alani toplam 135 ha olup,
revizyon ilave imar planmin alan kullanimlarina iligkin bilgiler asagidaki tablolarda yer
almaktadir.

N\

Harita 15: Ciftlikkdy (Yalova)1/15000 Olgekli Revizyon ilave Nazim imar Plam
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Tablo 37 : Revizyon Ilave Nazim Imar Plan1 Alan Kullanimlar

Gelisme Konut Alam 370612.15 37.06 27.29%
Konut Ticaret Alam 330059.45 33.01 24.30%
Ticaret Alam 7887.61 0.79 0.58%
Belediye Hizmet Alam 14950.82 1.50 1.10%
Pazar Alam 5454.22 0.55 0.40%
Kamu Hizmet Alam 8741.34 0.87 0.64%
Park 80942.59 8.09 5.96%
Rekreasyon Alam 11678.98 1.17 0.86%
Spor Tesisi 9852.75 0.99 0.73%
Egitim Alam 81597.34 8.16 6.01%
Saghk Tesisi 16422.01 1.64 1.21%
Kiiltiirel Tesis Alani 3752.26 0.38 0.28%
Sosyal Tesis Alam 7239.54 0.72 0.53%
ibadet Alam 10028.08 1.00 0.74%
Tarimsal Alan 15721.58 1.57 1.16%
Mera Alam 107665.81 10.77 7.93%
Mezarhk 11443.54 1.14 0.84%
Teknik Altyap: 12225.79 1.22 0.90%
Genel Otopark 1759.53 0.18 0.13%
Yol + Otopark 250128.32 25.01 18.42%
Toplam 1358163.71 135.82 100.00%

3.3.1. Gelisme Konut Alanlar1 (Orta (121-250 Kisi/Ha))

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plani kapsaminda 37.06 hektar
Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 planlanmigtir. Gelisme Konut Alani, planlama alaninin

%27.29 kapsamaktadir.

Planlama alanindaki kat yiikseklikleri 1/50.000 Olgekli Yalova ili Cevre Diizeni
Plan’nda belirlenen niifus kriterini ve konut yogunluk boélgelerinde belirlenen yogunluk
diizeyleri dikkate alinarak ve mevcut yapilasma kosullar1 goz onilinde bulundurularak

diizenlenmistir.
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3.3.2. Kentsel Calisma Alanlan
Ticaret Alan1

Ticaret alanlari, i merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro,
cars1, cok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,

diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimlerin yer aldig1 alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 dlgekli Revizyon ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 0.78
hektar Ticaret Alan1 planlanmistir. Ticaret Alani, planlama alaninin % 0.58 kapsamaktadir.
Ticaret alanlarinda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. cevre kirliligi yaratan ticari
kullanimlara yer verilmeyecektir.

Ticaret — Konut Alam
Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 33.01 hektar ticaret-
konut alan1 planlanmistir. Ticaret - Konut alani, planlama alaninin % 24.30 kapsamaktadir.

Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gérev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in
tesislerin yapilabilecegi alandir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 1,5 hektar
Belediye Hizmet Alani planlanmistir. Belediye Hizmet Alani, planlama alaninin %1.10
kapsamaktadir.

Kamu Hizmet Alani

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 0.87 hektar
Kamu Hizmet Alani planlanmistir. Kamu Hizmet Alani, planlama alanimin %0.64
kapsamaktadir.

3.3.3. Bugiinkii Karakteri Korunacak Alanlar

Tarim Alani

06.07.2020 tarih ve 1849210 Sayili Yalova Valiligi, Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii kurum
goriisiinde belirtilen Ciftlikkdy Mahallesi 209748 parsel nolu “Dikili Tarim Arazi” sinifinda
belirtilmis olan alan plana tarimsal niteligi korunacak alan olarak islenmistir. Bu alanlar, 5403
Sayil1 Toprak Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 dlgekli Revizyon ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 1.57 hektar
Tarimsal Nitelikli Alan planlanmistir. Tarimsal Nitelikli Alanlar planlama alaninin %1.16
kapsamaktadir.

Mera Alanlan

06.07.2020 tarih ve 1849210 Sayili Yalova Valiligi, Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii kurum
goriisiinde belirtilen mera alanlar1 yapilan imar planinda aynen korunmustur. Bu alanlar, 7579
Sayili Mera Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi alanlardir. Ciftlikkdy (Yalova)
1/5000 olgekli Revizyon ilave Nazim Imar plani Kapsaminda 10.77 hektar Mera Alam
planlanmistir. Mera Alanlari, planlama alaninin % 7.98 kapsamaktadir.
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3.3.4. Sosyal Altyap:r Alanlar

Toplumun ve bireyin rekreatif, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikli bir
cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan
egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi,
oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

Egitim Tesisi Alam

Okul oncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksekdgretime hizmet vermek {lizere kamuya veya gercek
veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarima iligkin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alant oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 8,16 hektar Egitim
Tesisi Alan1 planlanmigtir. Egitim Tesis Alani, planlama alaninin %6,01 kapsamaktadir.

Saghk Tesisleri Alam

Saglik tesisleri alani, hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler
icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 1.64 hektar Saglik
Tesisleri Alan1 planlanmistir. Saglik Tesisleri Alani, planlama alaninin %1.21 kapsamaktadir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1

Sosyal Tesis Alanlari, sosyal yasamin niteliini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag1 kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere
ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 2 adet Sosyal Tesis
Alani planlanmistir. Sosyal Tesis Alanlar1 0.72 hektar biiyiikliigiinde olup planlama alanin %
0.53 kapsamaktadir.

Kiiltiirel Tesis Alanlari, toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yoOnelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 &lgekli [lave Nazim Imar plan1 Kapsaminda 1 adet Kiiltiirel Tesis
Alani planlanmistir. Kiiltiirel Tesis Alanlar1 0.38 hektar biiytikliigiinde olup planlama alanin
9%0.28 kapsamaktadir.

ibadet Alanlan

Ibadet alanlar1, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig
tesisler ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise
ait; lojman, kiitliphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane,
sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir.
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Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 4 adet ibadet Alan
planlanmistir. ibadet Alanlari 1,00 hektar biiyiikliigiinde olup planlama alanin % 0.74
kapsamaktadir.

3.3.5. Acik Ve Yesil Alanlar

Acik ve yesil alanlar, toplumun yararlandigi veya tiim rekreasyonel ihtiyaglarinin karsilandigi
kamusal alanlardir. Kent ve mahalle parklari, kent ormanlar1 ve koruluklar, ¢ocuk bahgesi ve
oyun alani, pasifyesil alan, rekreasyon alanli, meydan, mezarliklar, botanik bahgeleri, hayvanat
bahgeleri, fuar sergi alanlari, yol bulvar ve refiijler, spor alanlar1 gibi yerler sayilabilir.

Yesil alan planlamasi bina dlgeginden, kent biitiiniine hitap edecek sekilde diisiiniilmiistir.
Planlama alanindaki yesil sistemin fiziksel alanlar1 kontrol agisindan, biitiinsellik ve siireklilik
niteligi tasimasina dikkat edilmistir. Yesil alan planlamasi igerisinde degisik yas gruplarinin
ihtiyaglarina cevap verecek alternatif aktiviteler yer alacaktir.

Park Alani
Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli llave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 8.09 hektar Park Alani
planlanmistir. Park Alani, planlama alaninin %5.96 kapsamaktadir.

Spor Alam

Spor alanlari, spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar plani
karar1 ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlarini ifade eder.
Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plani Kapsaminda 0.99 hektar
Rekreasyon Alani planlanmistir. Rekreasyon Alani, planlama alaninin %0.73 kapsamaktadir.

Rekreasyon Alani

Rekreasyon alanlari, kentin acik ve yesil alan ihtiyac1 basta olmak iizere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent i¢inde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima yonelik
olarak imar plani ile belirlenmis yerleri ifade eder.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plani Kapsaminda 1,17 hektar
Rekreasyon Alani planlanmistir. Rekreasyon Alani, planlama alaninin %0.58 kapsamaktadir.

Mezarhk Alam

Mezarlik alanlari, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiiriitiildiigii idari
tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, sadirvan, ¢esme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlar1 ifade eder.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli [lave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 1.14 hektar Mezarlik
Alani planlanmistir. Mezarlik Alani, planlama alaninin %0.84 kapsamaktadir.

3.3.6. Teknik Altyap: ve Ulasim

Ulasim

Bolge i¢inde niifus, yerlesme yogunluklarina gore ulagim akslarinin genislikleri belirlenmis ve
yerlesme i¢inde arterlerin iistlenecekleri roller belirlenmistir.

Planlama caligmasinda nazim plan kararlar1 ve mevcut yapilasmis alanlar dikkate alinarak
ulasim akslarinda uygulama programi olusturulacak zeminin hazirlanmasi saglanmistir. Bu
noktada temel amag, miilkiyet, uygulama, yapilasma, maliyet, proje bazinda oncelikli arterler
belirlenerek ulasim eylem planinin hazirlamasidir.
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Mevcut konut dokularinin bulundugu alanlarda ulasim ag1 mevcut dokuyu zedelemeyecek
sekilde miilkiyet hatlarini1 koruyarak diizenlenmeye calisilmis, gelisme konut alanlarinda ise
yeni ulagim baglantilar1 gelecekte dogabilecek sikintilar1 6nlemek amaciyla miimkiin olabildigi

kadar genis tutulmaya 6zen gosterilmistir.
Planlama alaninda 10 m. — 12 m — 15 m. — 20m. genisliginde tasit yollar1 planlanmistir. Mahalle
Olceginde, tasit yollar1 yaya yollari ile desteklenmistir.

Teknik Altyapr

Teknik altyap1 alanlari, kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik
isleme tesisleri, trafo, her tiirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarinin yer aldig1 alanlardir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plam1 Kapsaminda 1,22 hektar Teknik
Altyap1 Alan1 planlanmistir. Teknik Altyap1 Alanlari, planlama alaninin %0,90 kapsamaktadir.

Genel Otopark Alanlan

Genel otopark alanlari, bir sehir veya bolgenin mevcut ve gelecekteki sartlar ile ihtiyaglar1 goz
ontinde bulundurularak imar planlar1 ile diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapali ya da katli olarak
belediyeler veya diger kamu kuruluslari ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve igletilen otoparklari
ifade etmektedir.

Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olgekli ilave Nazim Imar Plan1 Kapsaminda 0,18 hektar Otopark
Alan1 planlanmistir. Otopark Alanlari, planlama alaninin %0.13 kapsamaktadir.
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3.1. Ciftlikkdy (Yalova) 1/5000 Olcekli Revizyon ilave Nazim imar Plam Plan Hiikiimleri

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA

KONUMU VE ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK

VE STANDARTLAR ILE YALOVA ILI 1/50.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN

HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI’NE AYKIRI OLARAK 1/1000

OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.3. PLANLAMA ALANI 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “AFET

BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE VE ONAYLI

JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.4. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJISI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RiSK

DEGERLENDIRMELERI  DOGRULTUSUNDA  BELIRLENECEKTIR. UYGULAMA  IMAR

PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLIi BiLGi VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE

ILISKIN JEOLOJIK VE SiSMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE

GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN, VB.) VERILERIN KULLANILMASI

ZORUNLUDUR.

1.5. BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA ILGILi

IDARELERCE, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK

ETUT RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANLARI BU ETUTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

1.6. BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERIJI,

ILETISIM, ULASIM VE BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ

BORU HATLARI VE TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE

GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI

GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

1.7. PLAN UZERINDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERI

UYGULAMA IMAR PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.

1.8. PLANDA GOSTERILEN BOLGE PARKLARI, KENTSEL PARKLAR, FUAR ALANLARI, SPOR
ALANLARI VE BENZERI ALANLAR AFET VE KRiZ DURUMUNDA ONCELIKLE KENTIN
YONETIM VE TOPLANMA IHTIYACLARININ KARSILANMASI AMACI iLE KULLANILABILIR,
PROJELENDIRILMESINDE BU HUSUSLAR DIKKATE ALINACAKTIR.

1.9. PLANDA YER ALAN ENERJi NAKIL HATLARINDA IRTIFA HAKLARINDA iLGIiLI KURUM
GORUSU ALINACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA ENERJI NAKIiL
HATTI KORUMA KUSAKLARI ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA AYRILACAKTIR.

1.10. YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (SEBEKESI); VARSA YAPI VE TESISLERI
PiSSU KANALARI BU AGA BAGLANIR. YOKSA “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIKTE BELIRTILEN NIiTELIK
VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIiS ICIN
BAGIMSIZ PISSU CUKURU YAPILIR. PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE
DENiZ, BARAJ, GOL VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ. BUNA AYKIRI
ISLEMLER ILGILi IDARECE DERHAL DURDURULUR, GEREKLI ONLEMLER ALINIR.

1.11.PLANLAMA ALANINDA TALEP EDILEN FAALIYETIN YURURLUKTE OLAN CED
YONETMELIGININ EK-l VE EK-II LISTELERI KAPSAMINDA OLMASI DURUMUNDA
“CEVRESEL ETKiI DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI
GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADIKCA BU FAALIYETE ILiSKIN PROJELERE HICBIR
TESVIK, ONAY IZIN YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA
BASLANAMAZ.

1.12.NAZIM IMAR PLANINDA YER ALAN KULLANIM FONKSIYONLARINA AIT YAPILASMA
KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2. ARAZi KULLANIM KARARLARI

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. NAZIM IMAR PLANINDA KONUT YAPIMI ICIN AYRILAN KENTIN GELISMESI IiCIN AYRILAN
GELISME KONUT ALANLARINDAN OLUSAN iSKAN ALANLARIDIR.

2.1.2.BRUT YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BiRiM
HEKTARINDA YASAYACAK EN FAZLA NUFUSU IFADE EDER. ALANIN HEKTAR
BUYUKLUGUNUN, ONERILEN NUFUS YOGUNLUGU ILE CARPIMI iLE ELDE EDILEN NUFUS,
O BOLGEDE YASAYACAK NUFUSU IFADE EDER. UYGULAMA IMAR PLANINDA
ONERILECEK YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN BRUT YOGUNLUGU ASAMAZ.

2.1.3. BUYUK PARSELLERDE VE TOPLU KONUT/SITE SEKLINDE UYGULAMA YAPILMASINI
OZENDIRILMESI ALT OLCEKLI PLANLARDA SAGLANACAKTIR.

2.1.4.NAZIM IMAR PLANINDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA NUFUS
MIKTARI ESAS ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK
SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR
ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI
ILE FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

2.2. TICARET ALANLARI

2.2.1. TICARET ALANLARINDA; TICARI BIRIMLER, OFISLER, ALISVERIS MERKEZI, SOSYAL VE
IDARI TESISLER, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER, IBADET YERLERI, ULUSAL VE ULUSLARARASI KONFERANS, KONGRE, SEMINER
MERKEZI, FUAR, TOPLANTI VE COK AMACLI SALONLAR, TURISTIK TESISLER, TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI ILE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGI DIGER FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

2.2.2. TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARINDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI ETKIiSI
OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN
IMALATLAR YER ALAMAZ.

2.3. TICARET+KONUT ALANLARI

2.3.1. TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATLARINDA HER TURLU TICARI YAPILAR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, YANICI VE PARLAYICI ETKIiSI OLMAYAN CEVRE
SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZ ETMEYEN DEPOLAR iLE UST KATLARDA KONUT
KULLANIMLARI YER ALABILIR.

2.3.2. PLANDA YER ALAN TICARET+KONUT ALANLARI, ALT OLCEKLI PLANLARDA KULLANILAN
NUFUS HESAPLARINDA KONUTTAN KAYNAKLANACAK OLAN YOGUNLUGUNUN %50’SINI
IFADE EDER.

2.4. BELEDIYE HiZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV  VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ

GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK

TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAIJ

VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA

BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL

MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK NIiTELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAYACAK TESiSLER YER

ALABILIR.

2.5. PAZAR ALANI

2.5.1. BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HiZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS
VE ICERISINDE PERAKENDE SATIS YAPILAN SEMT PAZARLARININ BULUNACAGI
ALANLARDIR.

2.5.2. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.6. KAMU HiZMET ALANI

KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMiS ALANLARDIR. BU PLANDA
KAMU HIZMET ALANI OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILMiS ALANLARDA KAMU HiZMETI
GOREN KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK, TASRA TESKILATLARI, KARAKOL, JANDARMA
VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR.

2.7. TARIM ALANI

2.7.1.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1.
PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILi
TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL
NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK NIiTELENDIRILMISTIR.

2.7.2. “TARIM ALANI” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI KULLANIM AMACLI IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERINDE iL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

2.7.3. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILANMA, [FRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE
5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI VE YALOVA IL GIDA, TARIM VE
HAYVANCILIK MUDURLUGU’NUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.8. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

BU ALANLAR KAPSAMINDA; SAGLIK, EGITIM, SPOR, YURT, YASLILAR BAKIM EVi,
REHABILITASYON MERKEZLERI, VB GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE IBADET
YERLERI, IDARI TESISLER, TICARET, PARK VE YESIL ALANLAR GIBI KONUT VE CALISMA
ALANLARININ [HTIYACI OLAN VE YASANIN ONGORDUGU KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARIDIR.

2.9. PARK VE YESIL ALAN

TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN KAPSAMINDA OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI,
DINLENME, GEZINTi, PIKNiK, EGLENCE, FUAR, BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELERi iLE
BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA CEVRESINDE [HTIYACI
KARSILAYACAK TESISLER YOK iSE; BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE
GENEL HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ.

2.10. REKREASYON ALANI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN [HTiYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,
OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBI HER
TURLU SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

2.11. MEZARLIKLAR

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER CERCEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, iDARI TESIS
VB. TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.12. GENEL OTOPARKLAR

DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE IHTIYACLARI GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK OLUSTURULAN, THTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK
BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KiSILER TARAFINDAN YAPILAN VE
ISLETILEN TESiSLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

2.13. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

2.13.1. BORU HATLARI, ENERJI NAKIL HATLARI, ICME-KULLANMA SUYU, KANALIZASYON
HATLARI, KANAL ALANLARI, HER TURLU ILETiSIM HATLARI KARAYOLU ALANLARI ACIK-
KAPALI OTOPARK ALANLARI, ARITMA TESISLERI, COP BIRIKTIRME VE FOSSEPTIK
ALANLARI, ENERJI URETIM ALANI GIBI SAGLIKLI, TOPLUM VE CEVRE OLUSTURMAK
AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN TESIS VE ALANLARIN TUMUDUR.

2.13.2. BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGI ALANLARDA YER ALACAGI GIBi NUFUSUN
GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA
ONERILMEK ZORUNDADIR.

2.13.3. PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.
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4, KURUM GORUSLERI
Ek 1. Karayollar1 Genel Mudiirliigi, 1.Bolge Midiirligii

TG
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
1. Bolge Miidiirligii

Sayr : 41295115-752.01/E.11712 14.01.2020
Konu : Kamulagtirma

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
Ciftlikkoy/Yalova

flgi: a) Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii niin 19/12/2019 tarihli ve 99472584 - 6224 sayili
yazisi.

b) Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii niin 19/12/2019 tarihli ve 99472584 - 6221 sayili
yazisi.

Ilgi kayith yazilarinmizda, Ciftlikkdy Belediye ve miicavir alan siirlan igerisinde
revizyon imar plam ve ilave ima plan ¢aligmalarinda kullamlmak iizere kurum goriisiimiiz
istenmektedir.

Planlama alani igerisinde, Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugundaki yol aginda yer
alan D130 KKNO’lu Izmit Yalova Devlet Yolunun ilgili kesimine ait kamulagtirma
siirlarini gosterir plan 6rnegi ekte sayisal ortamda gonderilmektedir.

Plan calismalar1 yapilirken; kamulastirma simirlarinin imar planlarina islenerek, plan
pafta ve lejantinda gosterilmesi, kamulagtirma sahasina yonelik herhangi bir plan karar
alinmamasi, plan notlarma ‘Karayoluna cepheli parsellerde Karayollari Genel Miidiirliigii
veya ilgili Bolge Miidiirligii goriigii alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.’
Hiikmiiniin konmasi, Yol Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin
bagta gekme mesafeleri olmak tizere ilgili hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Remzi TURHAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

EK:
CD( (1 adet)

PIFTLIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI

7 Llalkﬁ v7 {SLERI MUD. GENEL EVRAK SERVISI !
‘ - = |
) ’/ Koy Sare 1l Y0 a

r

| Sq{gcnin Mayet Tarihi
) U'A * Foun ksee T ITS 0
r]Lw | HAVALE EDILECEK YER

]

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"yvrxw650A1A3" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Hamidiye Mah. Kemerburgaz Cad. No: 170 PK 34408 Kagithane/ ISTANBUL Bilgi igin: Alper SANCAR

Schir Plancist
Telefon No 1212 312 5000 Faks: 2123125070 Tel - Faks: 212 312 5000-
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmlbolge@hs01.kep.tr e-posta : asancar@kgm.gov.tr
ligili Birim : Taginmazlar Bagmiihendisligi -

1/1
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Ek 2. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigi,
Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii

o
i KEI LTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No : 31/07/2019 - 234 l'oplant Yeri
Karar Tarihi ve No  : 31/07/2019 - 4251 Kocaeli

Yalova 1li, Ciftlikkéy l[lgesi, Cifilikkéy Mahallesi. 139 Ada 5 Parsel numarah
tasinmaz tizerinde bulunan. sahis miilki, sit digi. SMO yapinin tescil edilmesi talebine iliskin
olarak 29.03.2019 tarih ve 1900803001 sayili CIMER bagvurusu ile konuya iliskin hazirlanan
328450say1h raportdr raporu okundu. Dosyast ve ekleri incelendi. Yapilan goriismeler
sonucunda;

Yalova 1li, Ciftlikkdy l[lgesi, Cifilikkoy Mahallesi, 139 Ada. 5 Parsel numaral
tasinmaz {izerinde bulunan, sahis milkil, sit digi, SMO yapimun 2863 savili vasanin 6.
maddesinin d) bendi uyarinca taginmaz kiiltir varligi olarak tescil edilmesine, koruma
grubunun II. grup, koruma alammin ise 138 Ada 5 Parsel, 139 Ada 4 Parsel, 140 Ada 11 Parsel,
141 Ada | Parsel ve 142 Ada 2 Parsel olarak belirlenmesine, yapiya iligkin réléve, restitiisyon
ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine, tescil edilen tasinmazin plana
islenerek Koruma Kurulu Midiirliigiine bilgi verilmesine, 139 Ada 5 Parselin Belediye sokaga
bakan boliimiinde ve 142 Ada 2 Parselde bulunan Belediye Binasinin éniinde yer alan antik
déneme ait mimari pargalarin ise ilgili miize midiizliifiince belgelenerek uygun goriilen bir
alanda muhafaza edilmesine, sz konusu alanda can ve mal gilvenlifine iliskin her tiirlii
emniyet tedbirinin miilk sahibi ve ilgili idarelerce alinmasina karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. E. Ozlem AYDIN Turan GOKYILDIRIM
imza mza
UYE UYE UYE
Ramis OKUR Adil BAYRAM Saban KAPLAN
imza imza imza

UYE
Cifilikkoy Bld.Tem.
bulunmad:

Dosya No: 77.04.67
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QBEKLITERE
T
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii / ‘
Kocaeli Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii &~

Say1  :95741949-165.02.02-E.175035" 24.02.2020

Konu : Yalova Ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Plan
Goriisti (77.04.72)

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi  :19.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2572/E.6228 sayili yaziniz.

Yalova ili, Cinarcik ilgesi genelinde planlama g¢alismalari yapilmasina iliskin Sit
Alanlart ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varluklarina iliskin bilgi talep edilen ilgi yazi
ve ekleri incelenmis olup, konu Miidiirligiimiiz uzmanlarinca yerinde incelenmistir.

Konuya iliskin hazirlanan uzman raporunda talebe konu alanda yapilan incelemelerde
belirlenmis olan Sit Alanlart ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir varliklari disinda 2863
sayili yasa kapsaminda sayilabilecek herhangi bir kiiltir varhgmna rastlanilmadig
belirtilmektedir.

Sonug olarak Yalova ili, Ciftlikkéy Ilgesinde yapilmasi diisiiniilen planlama
galigmalarina yonelik hazirlanan mevcut Sit Alanlarn ve Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir
varliklar listesi ve haritalart (.ncz) yazimiz ekinde iletilmekte olup, ¢alismalarda dikkate
almmalar1 gerekmektedir. Ayrica 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunun
6. maddesi kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde, Kanunun 4.
maddesi geregi, en yakin Miilki Amire ve Miize Miidiirliigiine haber verilmesi gerckmektedir.

Geregini arz ederim.

~a. »(—Mz.’:giﬂ)ﬁ

T.C. CIFTLIKKO'Y BELEDIYE BASKANLIGI AII)CISldll YIL[)]RIM
YAZI ISLERi MUD. GENEL EVRAK SERMSI (/ Koruma Bélge Kurulu Midiir V.

Kot Says | 7) (DR F—

Belgenin | Kayit Tarihi
[Kay:t 5 «f).Zf.m__,Q.ODJD
Ek : ! HAVALE EDILECEK YER

. - 4 £ ¢ ¥l
1 - Anit Listesi imee g ‘)ﬁh L MU 'I.
2 - Sit Alanlar Listesi e

J‘
3 - Harita (.ncz) /q,\

v

‘\'1‘ SG70 N lit “: OIN 1imz ;‘» i
Kozluk Mahallesi, istasyon Caddesi, Eski Gar Binasi, Kat 2. izmit - KOCAELI Bilgi igin:Hakan KANYILMAZ
Telefon: (0 262) 323 29 26 Faks: (0 262) 323 29 36 Harita Miihendisi

e- mail: ktvk4 1 @kultur.gov.tr - KEP: kocaelikultur kurul@hs01 kep.tr

42/;1:73
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R
T.C.
KI’}LT("JR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 31/07/2019 - 254 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No :31/07/2019 - 4251 Kocaeli

@

Yalova Ili, Ciftlikkdy lgesi, Ciftlikkoy Mahallesi, 139 Ada 5 Parsel numaral
taginmaz {izerinde bulunan, sahis miilkii, sit dist, SMO yapinin tescil edilmesi talebine iliskin
olarak 29.03.2019 tarih ve 1900803001 sayilh CIMER bagvurusu ile konuya iliskin hazirlanan
328450say1l1 raportdr raporu okundu. Dosyasi ve ekleri incelendi. Yapilan gériismeler
sonucunda;

Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Ciftlikkdy Mahallesi, 139 Ada, 5 Parsel numarali
taginmaz {izerinde bulunan, sahis miilkii, sit dig, SMO yapmin 2863 sayili yasanmn 6.
maddesinin d) bendi uyarinca taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmesine, koruma
grubunun II. grup, koruma alaninin ise 138 Ada 5 Parsel, 139 Ada 4 Parsel, 140 Ada 11 Parsel,
141 Ada 1 Parsel ve 142 Ada 2 Parsel olarak belirlenmesine, yapiya iligkin rélove, restitiisyon
ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine, tescil edilen tasinmazin plana
iglenerek Koruma Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine, 139 Ada 5 Parselin Belediye sokaga
bakan béliimiinde ve 142 Ada 2 Parselde bulunan Belediye Binasinin oniinde yer alan antik
déneme ait mimari pargalarin ise ilgili miize miidiirliigiince belgelenerek uygun gériilen bir
alanda muhafaza edilmesine, soz konusu alanda can ve mal giivenligine iligkin her tiirlii
emniyet tedbirinin miilk sahibi ve ilgili idarelerce alinmasina karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. E. Ozlem AYDIN Turan GOKYILDIRIM
imza imza
UYE UYE UYE
Ramis OKUR Adil BAYRAM Saban KAPLAN
imza imza imza

UYE
Ciftlikk6y Bld.Tem.
bulunmadi
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T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarihi ve No : 19/02/2020 - 273 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No @ 19/02/2020 — 4550 Kocaeli

Yalova ili, Ciftlikkay Ilgesi, Siteler (Kurugesme) Mahallesi, 1. Derece Arkeolojik sit alani
zel miilkiyette yer alan 1541 Ada, | Parselin sit derecesinin III. Derece olarak degistirilmesi istemine
iliskin talebin uygun bulundugu Kiltiir Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 07.11.2019 tarih ve
1300 sayili karari ve karar geregi Genel Midiirliik uzmanlarinca Ciftlikkdy Nekropoliine iliskin
hazirlanan raporun degerlendirilmesi istemine iligkin; Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirliigiiniin 04.12.2019 tarih ve 96165955-165.01.03-E.1003712 sayili yazis, Kiiltiir Varliklar ve
Miizeler Genel Miidiirliigiiniin 06.12.2019 tarih ve 96165955-165.02.04-E.1009782 sayili yazisi ve
eki, Kiiltir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigi, Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanliginin
11.02.2020 tarih ve 52886439-168.01.02-E.132871 sayili yazisi ve eki ile Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Miidirligi uzmanlarinca hazirlanan Miidiirliik evrakina 17.02.2020 tarih ve
80519 say! ile kayith rapor okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Yalova {li, Ciftlikkoy ilcesi, Siteler (Kurugesme) Mahallesi, Kocaeli Kiiltir Varhklarim
Koruma Bolge Kurulu’nun 22.07.2010 tarih ve 1552 sayih karari ile Ill. Derece Arkeolojik sit alani
olarak tescil edilen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 08.02.2012 tarih ve 234
sayili karar ile I11. Derece Arkeolojik sit simirlart genisleyen, Kocaeli Kiiltiir Varhklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 23.05.2012 tarih ve 416 sayili karari ile sit sinirlar I1. ve T11. Derece Arkeolojik sit
siniri olarak giincellenen, Kocaeli Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 13.1 1.2013 tarih ve
1264 sayili karari ile sit sinirlart 1. ve III. Derece Arkeolojik sit smiri olarak giincellenen, Kocaeli
Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.12.2014 tarih ve 1833 sayih karari ile sit siirlari
son seklini alan, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.01.2018 tarih ve 3355
sayill karari ile 1/5000 ve 1/1000 8lgekli Koruma Amagl imar Plani uygun bulunan Ciftlikkdy
Nekropolii I. ve 11I. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinda I. Derece Arkeolojik sit sinirt iginde
bulunan 1541 ada, 1 parselin sit derecesinin Kiiltir Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulunun
07.11.2019 tarih ve 1300 sayih karari geregi III. (Ugiincti) Derece olarak degistirilmesine, Genel
Miidiirliik uzmanlarinca hazirlanan 03.02.2020 tarihli rapor eki kadastral harita dikkate alinarak sit
alaninda biitiinciil bir degerlendirme yapilabilmesi igin Bursa Miize Miidiirltigiince [. (Birinci) Derece
Arkeolojik Sit Alani siirlar genelinde bilimsel_amagli aragtirma ve sondaj kazisi yapilmasina,
yapilacak sondaj kazisi sonuglarinin bilimse‘L bir 1!?0@ de Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

n‘f .

R . e

BA§KAN Rty e = 74 BASKAN YARDIMCISI
Prof. Dr. E. Ozlem AYDIN el Mo Turan GOKYILDIRIM
imza imza
UYE s UYE
Ramis OKUR Adil BAYRAM
imza bulunmadi
UYE UYE
Saban Kaplan Mine ASCI
imza bulunmadi
UYE UYE
Ciftlikkoy Belediyesi Tem. Bursa Miize Mudiirii V.
bulunmadi Ebru DUMLUPINAR

imza

Dosya No: 77.04.20
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Ek 3.0rman Genel Miidiirliigii, Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Yalova Orman Isletme
Midirligi

\..,.., / T,

ORMAN GENEL MUDURLUGU
Bursa Orman Bélge Miidiirligi
Yalova Orman Isletme Miidiirligii

Sayr  :82146644-255.99-E.246947 04.02.2020

Konu : Goriig
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

ILGI : 22.01.2020 tarih ve 99472584-045-232/E.580 sayil yaziniz.

Yalova ili Ciftlikkoy Ilgesi miilki hudutlari igerisinde kalan ve ilgide kayith yazimzda
belirtilen alan komisyon tarafindan incelenmis olup, tanzim edilen inceleme raporu iligikte
sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

ﬂ e-imzaldir

Ridvan KALELIOGLU
fsletme Miidiirii

Ek : 1 Adet inceleme Raporu

2 - - . §
Bu Evrakin 5076 sayiii Kanun
gereginee E-imza ile imzalandigi tasdi

ONUNYr, 5 ..,/@Z&,JZOZO

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.

Evrak Dogrulama Kodu : BEKASKBIJ Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys l
a1 > Yalova Orman Isletme Miidiirliigii Kazimkarabekir Mah. Termal Bilgi igin: Ahmet Y_IGIT
Kaﬁt&st Yolu Uzeri No:12 Teknisyen
Telefon No: 0226 814 90 73 Belge Geger No: 0 226 814 31 61
intarnat adraci huveanhm amm v fr
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o

INCELEME RAPORU

Rapor Tarihi : 28.01.2020
Rapor Numarasi : 4
Yeri : Yalova Orman Isletme Miidiirliigii

A-GIRIS
EMIR ve KONU:
Yalova Orman Isletme Miidirligii'niin 28/01/2020 tarih ve 193578 sayil emirleri ekinde gelen Ciftlikkoy
Belediye Bagkanliginin 22/01/2020 tarih ve 580 sayili yazilarinda sorulan tagimmazin orman durumlarinin incelenmesi.

B DELILLER:
INCELEME:
1.LEvrak incelemesi :
Yalova Orman Isletme Miidiirligii'niin 28/01/2020 tarih ve 193578 sayili emirleri ekinde gelen Ciftlikkoy
Belediye Bagkanhginin 22/01/2020 tarih ve 580 sayili yazilarinda sorulan taginmazin orman durumlarinin incelenmesi.

i3 . 2 MAHALLE <
iLi iLCESI ; ADA | PARSEL RMAN DURUM
¢ VEYA KOY . o evkide wsvicy

imar Gériisii Sorulan

YALOVA CIFTLIKKOY | CIFTLIKKOY
Saha

Orman Sayilmayan Yer

C OZET ve KANILAR 3

Yalova Orman Isletme Miidurligiintin yazisinda sorulan tasinmaz; kroki , kesinlesmis orman
kadastro haritasindaki durumuna gore incelenmis olup, Ciftlikkoy Belediyesi tarafindan ilgili yaziyla imar plani
igin gorils sorulan saha orman sayilmayan yer olup. imar planina konu edilmesinde Idaremiz yéniinden sakinca
bulinmamaktadir.

D SONUC :

Bir yerin  orman olup olmadigina Orman Kadastro Komisyonlari veya Mahkemeler karar vermeye
yetkilidir. Yalova Orman Isletme Midiirliiginiin yazisinda sorulan taginmaz; kroki , kesinlesmis orman kadastro
haritasindaki durumuna gore incelenmis olup, Ciftlikkdy Belediyesi tarafindan ilgili yaziyla imar plam i¢in goriis
sorulan saha orman sayilmayan yer olup, imar planma konu edilmesinde Idaremiz yoniinden sakineca
bulmmamaktadir. 86z konusu parsel hakkinda Miidiirligiimiiz kayitlarinda devam eden veya kesinlegen mahkeme karari
ile miifettis raporuna rastlanmamistir. Bu itibarla kayitlarimizda bulunmayip sonradan Iehimize sonuglanan mahkeme karari
ve miifettis raporundan haklarimiz sakh kalmak tizere séz konusu parsel hakkinda komisyon goriisiine gore islem yapilmasi
gerektigi kanaatiyle;

Isbu rapor tarafimizdan tanzim ve imza edildi. 28/01/2020

I Nolhalin

H'Lise,shT’%LAT Hikmet MURAT S
Isletme Miidl\l{ ’ardimcisi Kadastro Miilkiyet Sefi V. Tagkopri Ovm.Igle.Sefi
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Ek 4. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su lsleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge
Midirligi

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

Say1 . 48376342-754-141932 02.03.2020
Konu : Yalova-Ciftlikkoy Revizyon
Imar Plan1 Hk

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii / YALOVA)

flgi  :2)06.02.2020 tarihli ve 859 sayili yaziniz.
b)01.08.2014 tarihli ve 48376342-754-477505 sayili yazimiz.
¢)17.10.2014 tarihli ve 48376342-754-646157 sayil1 yazimiz.
¢)12.03.2015 tarihli ve 48376342-754/154454 sayil1 yazimiz.

Ilgi (a) yazida, Yalova-Ciftlikkdy ilge smnirlari igerisinde Revizyon Imar Plani ve Ilave
Imar plam yapilacagi, planlama alani igerisinden Kazimiye dere, Gacik (Agil) dere ve Sarisu
dere gectigi, Kazimiye derenin 3,5 km'lik kisminin Kurumumuzca 1slah edildigi, Agil derenin
biiyiik boliimiiniin tarafinizca 1slah edildigi belirtilerek Revizyon ve ilave Imar Planina altlik
teskil edecek Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu planlama alanina yonelik Kurum gériislerimiz ilgi (b), ilgi (c) ve ilgi (¢)
yazilarla verilmistir. Bahse konu yazilarda 6zetle; dereler ile ilgili degerlendirmenin "Yalova
Ili Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Taskin Korunmas: Master Plan" isi kapsaminda
giincel yagis degerlerine gore revize edilen tagkin tekerriir debilerine gore yapildigi, bolgedeki
dereler ile tizerlerindeki tesislerin ve topografyanin mevcut durumunu yansitacak halihazir
haritalarda eksikler ve yetersizlikler oldugu, tarafimiza iletilen donelere gore hazirlanan
koruma bantlarmin planlama disginda tutularak imar plam1 revizyon ¢aligmalarinin
yapilmasi gerektigi, Kazimiye dere ve Gacik derede yapilan imalatlarin giincel taskin
debilerine gore yetersiz oldugu, minimum Qs taskin tekerriirlii debi degerini gegirecek akis
kesitlerinin memba-mansap biitiinliigii go6zetilerek yekpare yapilacak 1slah ¢alismasi
tamamlanincaya kadar uygulamasi yapilmis kesitler disindaki kalan alanlarda drenaj
tedbirlerinin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Ilgi (a) yazidaki talep iizerine yeniden yapilan degerlendirmede;

- Kazimiye derede taskin kontroline yonelik 1slah ¢alismalarina baslanmis
olup Yalova-Kocaeli karayolundan membaya dogru vyaklasik 1660 m'lik kisminda
Kurumumuzca taskin tesisi insa edilmistir. Taskin tesisi Qsoo debisine gore tasarlanmig olup
yerlesim yerleri i¢in hesap kriteri olarak alinan bu debi baz alindiginda s6z konusu insaati
tamamlanan giizergahta taskin kontrolii saglanmis olmaktadir. Ancak feyezan aninda
membada yer alanve 1slah1 yapilmamis kesiti yetersiz olan dere giizergahindan
kaynaklanacak tagkin sularinin, topografyanin uygun oldugu kesimlerde islahi yapilan duvar
arkas1 alanlarida etkileyebilecegi o6ngoriilmektedir. Bu itibarla s6z konusu alanlarda
yapilasmaya baslamadan once gerekli yiizeysel taskin sularina ve drenajlara karsi tedbirler
alinmalidir.

- Gacik (Sultaniye) derede yapilan taskin kontroliine yonelik tarafinzca yapilan
imalatlarin ilgi yazilarda giincel Qso, debi degerini gegirmedigi belirtilmistir. Gacik dere

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: GJQA-HR14-AG44-8500

, Bilgi icin:
Adres : DSI 1. Bolge Miidiirliigii Ankara Asfalti Duaginan 16372 Yildirim / Biilent YILMAZ Miihendis
BURSA
2 Telefon : 224 3605000/1229
Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) :(224) 360 50 23 canoste s buletvilmazi@idst ovite
Kep Adresi : dsi.1blgmud@hsO01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr — SN TNTAT U800 -
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islah1 yatirim  programina  teklif edilmis olup biitge imkanlar1  dogrultusunda
degerlendirilebilecektir.

- Sarisu derenin planlama alanindaki kesiminde tagkin kontroliine yonelik imalat
bulunmay1p, membada bolgedeki OSB'lerce dere islah projesi hazirlanmis Kurumumuzca
da uygun bulunmustur.

Bu itibarla ilgi yazilarda belirtilen harita problemleri nedeniyle taskina yonelik yeni bir
analiz yapilamamis olup ilgi (c) yaz ile verilen Gacik (Sultaniye) ve Sarisu derenin koruma
bantlarinin  tagkin alan1 olarak degerlendirilip planlamanin  yapilmasmin  uygun
olacag: diisiiniilmektedir.

Geregini rica ederim.

Mehmet ALBOSTAN
Bolge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

DAGITIM :

Geregi: Bilgi:

Ciftlikkoy Belediye Baskanligma (imar ve DSI 13. Sube Miidiirliigiine
Sehircilik Mudirligi / Yalova )

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: ‘https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: GJQA-HR14-AG44-8500

Bilgi cin:

Biilent YILMAZ Miihendis
Telefon : 224 3605000/1229
e-posta : bulentyilmaz@dsi.gov.tr

Adres : DSI 1. Bolge Miidiirliigii Ankara Asfaltt Duaginart 16372 Yildirim /
BURSA

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23

Kep Adresi : dsi.1blgmud@hsO1.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
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Ek 5. Tarim ve Orman Bakanligi, Tarim Reformu Genel Miidiirligii

GIDAH. .‘ORU
T.C.

YALOVA VALILIG—————
il Tarim ve Orman Mﬁdi’rli'ig’ﬁ,,‘ Sy

Sayr  :E-92313844-230.04.02-2120312 ? RTRT 1
Konu :Ciftlikkéy Revizyon ve ilave imar Plani

29. O?- ,Qazi
-

et ,J’/K /IAZ‘!._ b
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA e}

RS NESSSPEEUORE S —)

i

fgi : a) Bakanligin 09.07.2021 tarihli ve E-58125898-230.04.02-1964952 say1l1 yazisi.
b)22.05.2020 tarih ve 99472584-045-1154/E-2433 sayil1 yaziniz.
¢) 23.06.2020 tarihli ve 99472584-2814 sayili yaziniz.
¢)24.016.2020 tarih ve 2020/6 Sayili Toprak Koruma Kurul Karart.
d)03.07.2020 tarih ve 92313844-230.04.02-E.1849210 sayili yazimiz.
€)21.09.2020 tarih ve 99472584-045-2297/E-4493 sayili yaziniz.
f) Bakanliga 24.09.2020 tarih ve 92313844-230.04.02-E.2685351 sayili yazimiz.

Ilgi (b ve c) yazilarmz ile; Yalova ili, Ciftlikkéy Belediye smirlari ve miicavir alan sinirlan
ierisinde revizyon imar plani ve ilave imar plani ¢aligmasi yapilacagi bahisle daha énce il Toprak
Koruma Kurulunun uygun goriisii ve Bakanligimizin onay1 ile tarim disi kullanim izni verilmis, 09
Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Y6netmelik'in 12' inci maddesinin 8 inci fikrasi geregi
iki y1l igerisinde imar planinin yapilip onaylanmadigindan tarim dis1 kullanim izni iptal edilen alanlar1 da

kapsayan toplam 190,85 hektar (1.908.503,84 m2) alanda tarim dis1 kullanim izni talep edilmistir.
5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda miracaatiniz

degerlendirilerek hazirlanan etiit raporunda; Etiit alaninin; 79.148,49 m? si (Sultaniye Mahallesi

198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu parseller) Ozel Uriin Arazi sinifinda, 6.071,33 m? si (Ciftlikkdy Mahallesi
209/48 nolu parsel) Dikili Tarim Arazisi geriye kalan 1.823.284 m2 alanin ise Kuru Marjinal Tarim
Arazisi sinifinda oldugu tespit edilmistir.

Miiracaatimiz il Toprak Koruma Kurulunun 24/06/2020 tarihli toplantisinda degerlendirilmis
olup;

"...1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda biyiik bolimi "Kentsel Gelisme Alani" ve diger
kismu "Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi Alani igerisinde kalan Ciftlikkdy lgesi, Sultaniye mahallesi
198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin arazisi sinifinda (toplam 79.148,49m) belirlenmis, Ciftlikkdy mah.
209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi simifinda belirlenmis (Toplam 6.071,33m2 ) alanlar i¢gin Kamu
Yarar1 Karar1 alinmasi kosulu ile 1. ve 2. Etiit bolgesinde kuru marjinal tarim arazisi sinifinda belirlenen (
toplam 1.823.284m2 ) EK-1 cetvelde ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin tarim dig1 amagla
kullanilmasi oy ¢oklugu ile uygun goriilmustiir." karar1 alinmig ve karar ilgi (d) yazimizla Bagkanlhiginiza
bildirilmigtir.

Ilgi () yazinizla; Kamu yarari kararinin alinmas igin gerekli ¢alismalar belediyemizce baslatilmis
olmasina ragmen tamamlanma siireci ile ilgili net bir tarih olmadigindan, ihale siireci ile baglatilmis olan
revizyon ve ilave plan ¢aligmalarinin aksamamasi, tamamlanmasi adina tarim dig1 amagla kullanilmasi
uygun goriilen 1.823.284 m2 kuru marjinal tarim arazisi sinifinda olan alanlarin 6ncelikle
degerlendirilmesi gerektigi belirtilerek bu alanlarda tarim digi1 amagla kullanim izin siirecinin

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: A425B1EF-0BAF-4570-941C-CFCES0ACFB6E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi igin:Alaattin DURAN [
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis §
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
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tamamlanabilmesi ve miiracaatinizin nihai karar igin Bakanlia gonderilmesi talep edilmigtir. Talebiniz
ve miiracaat dosyaniz ilgi (f) yazimizla Bakanliga gonderilmistir.

Bakanhgm ilgi (a) yazisinda "...Yalova ili. Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlikkoy ve Sultaniye Mahalleleri
smrlart igerisinde kalan ve 11 Miidiirliigiiniiz teknik elemanlari tarafindan hazirlanan arazi etiit
raporunda 1. etiit alam olarak tespit edilen 137,2 hektar alamin, kuru marjinal tarim arazisi olarak
smiflandirtilan 127,3226 hektarlik kisminda Ciftlikkéy Belediye Baskanhginin ilave ve revizyon imar
plan: talebine yonelik Bakanlik Makanundan alman 06.07.2021 tarih ve E. 1425387 sayili Makam Oluru
ekte gonderilmektedir...." Denilerek tarim dis1 kullanimina onay verilmistir.

Bakanligin ilgi (a) yazilariyla tarim dig1 kullanimina izin verilen alan igerisinde yer alan parsel
listesi ekte gonderilmis olup, 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12'
inci maddesinin 8 inci fikras: geregi; verilen izin, verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gegerli olup
planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecektir.

Ayrica, tarim dist kullanim izni verilen alanin talep amaci diginda kullanilmak istenilmesi
durumunda 5403 Sayili Toprak koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda yeniden kurum
goriiglerinin alinmasi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet Bahattin ATCI
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek:
1 - Bakanlik izin yazisi1 (1 Sayfa)
2 - Bakan Oluru (2 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: A425B1EF-0BAF-4570-941C-CFCESOACFBGE Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi igin:Alaattin DURAN [
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
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T.C b .

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI \: tjﬁ*
Tarim Reformu Genel Mudiirlugii é—}\@
,C.'.,’Q"n

Say1  :E-58125898-230.04.02-1964952 N ‘09.0;/.2021
Konu : Ciftlikkdy Revizyon ve [lave Imar Plam

YALOVA VALILIGINE
(Yalova il Tarim ve Orman Miidiirligi) &
flgi - 24.02.2021 tarih ve E-92313844-230.04.02-551686 sayili yazinizs... , n7

o

Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Ciftlikkoy ve Sultaniye Mahalleleri siniflan igerisinde kalan ve parsel
listesi Ek'te yer alan birden ok parselde kayitl toplam 182,3284- hgkiar alanda Ciftlikky Belediye
Bagkanligmin ilave ve revizyon imar plan talebi 5403 sayih Kanun'th 13'tincii maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere [lgi yaz1 ile Bakanhgimiza gonderilmisti %};3

Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlikkoy ve Sultaniye Mahalleleri sinirlan igerisinde kalan ve fl
Miidiirligiiniiz teknik elemanlan tarafindan hazirlanan ara{ii“’e\t‘ﬁf{raporunda 1. etiit alam olarak tespit
edilen 137,2 hektar alanin, kuru marjinal tarim arazisi olarak siniflandinlan 127,3226 hektarlik kisminda
Ciftlikkoy Belediye Baskanhiginn ilave ve revizyon imar plani talebine yonelik Bakanlik Makamindan
alinan 06.07.2021 tarih ve E.1425387 sayili Makam Oluru ekte gonderilmektedir.

Ayrica 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak ytriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullamlmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12' inci maddesinin 8' inci
fikras1 geregi, izin, verildigi tarihten itibaren iki y1l stire ile gegerli olup planlarin onaylanmamast
durumunda gegersiz kabul edilecektir. e g

Geregini rica ederim. " x

17
L

g Y
@ - Kerim USTUN
@’-i'; / Bakan a.
e Genel Miidiir V.

2

—— “

. ‘.\..,\% -
Ek: 06/07/2021 tan{}:\:’fﬂsﬂﬁm say1li Bakanhk Makam Oluru (2 Sayfa)

AN

@%‘\

“L' -\'p Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmistir. . .
- \\;.‘dobogrulama Kodu: 45B680C8-1E01-4AFD-AF6C-324864E52F96 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
™ Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanlif Bilgi igin:Selda TEL EIGAEAE
=% Universiteler Mah. Dumlupmnar Bulvar No: 161 Cankaya/ANKARA Mihendis ¥%
Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No:(312) 258 81 91 ¢

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
102



GIDAM!: QRU
TC WFRAHA
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Miidiirligi i _;r J
Sayr  :E-58125898-020-1425387 7 306 0\13! 2021

Konu :TD Yalova Ciftlikkoy Ilgesi Ciftlikkoy ve
Sultaniye Mah. Ciftlikkoy Belediye
Bagkanlig1 Revizyon ve Ilave Imar Plani

127,3226 Hektar (13.Mad) P

g‘ﬂ—\
BAKANLIK MAKAMINA 3

{m-’;

Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlikkdy ve Sultaniye Mahalleleri sinirlar igerisinde kalan ve parsel
listesi Ek'te yer alan birden gok parselde kayitli toplam 182, 3284 hektar alanda Ciftlikkoy Belediye
Baskanliginin ilave ve revizyon imar plani talebine iliskin ‘Y‘aI‘oYa Valiligi (Il Tanm ve Orman
Miidiirligil) tarafindan hazirlanan arazi etiit raporunda s6z kopi: "paiseller kuru marjinal tarim arazisi
olarak tespit edilmis, alternatif alanin olmadig: ve tarimsa \pu'tunl_ icerisinde kalmadif tespit edilmis,
Yalova 1l Toprak Koruma Kurulunun 24.06.2020 tarih ve 2020706 sayili kararinda oy ¢oklugu ile uygun
gorilmigtir.

Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12'nei maddesi
7'nci bendinde "Kamu kurum ve kuruluslari rarafindan yapilan imar ve ¢evre diizeni planlarinin
yapilmast ve degistirilmesinde tarim arazilerinin tarim disi amagh faaliyetlere ayrilmasina Kurulun
uygun goriisii alinarak Bakanlikga izin verilebilir."shiikmii yer almaktadir.

Bu kapsamda; Makaminizca uygun ggriilmesi halinde, Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Ciftlikkoy ve
Sultaniye Mahalleleri smirlan igerisinde lijguve Yalova {l Tanm ve Orman Miidiirliigii tarafindan
hazirlanan arazi etiit raporunda 1. etiit alan ofarak tespit edilen 137,2 hektar alanin kuru marjinal tarim
arazisi olarak siniflandinlan 127,3226 hektarhk kisminda Ciftlikkoy Belediye Baskanhiginin ilave ve
revizyon imar plam talebine yonelik, Tanm Arazilerinin Korunmast, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik'in 12'nci maddesi 7. ‘C‘L bendi geregi talep edilen amag dogrultusunda kullamimak tzere
Bakanlik izininin verilmesi husugufi;

Uygun gortisle takdlr@%ns’lplenmze saygiyla arz ederim.

X
RN R
R Kerim USTUN
! Genel Mudur V.
1 "}:F
Uygun gt)ruslg%.?@derlm
Ayse Aysin ISIKGECE
Bakan Yardimcisi
D
(&} OLUR
ﬁ = Dr. Bekir PAKDEMIRLI
@ Bakan
p
{»ﬁ) Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
* I ofrulama Kodu: D6ADD724-AE7F-4597-92ED-85653B139BC1 Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/tarim-ebys
::} Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanli Bilgi igin:Selda TEL mpasemzs
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvan No: 161 Cankaya/ANKARA Milhendis T&g'3

Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No:(312) 258 81 91 25
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<
1 - Yeni Bilgi Notu
2 - Bilgi Notu
3 - Arazi Fotograflan

4 - Uydu Goruntileri (2 Sayfa) ) 'wcf
R
5 - Talep Alani (kml) ﬁ&e;&
6 - Kurum Gorusleri ve Yazigmalar (56 Sayfa) L
7 - Arazi Etiit Raporu (31 Sayfa)
8 - Il Toprak Koruma Kurulu Karan (13 Sayfa)
9 - Gerekgeli Rapor (20 Sayfa)
10 - Arazi Bozulmasina Dair Belediye Bagkanlig1 Yazisi1 (2 Sayfa) o N
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‘K 4 } Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
&-Dogrulama Kodu: D6ADD724-AE7F-4597-92ED-85653B139BC1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
. \D Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanlii Bilgi igin:Selda TEL mj&4
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvari No: 161 Cankaya/ANKARA Mihendis 43
Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No:(312) 258 81 91 .‘)&
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Ek 6. Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, Yalova Liman Baskanligi

T
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Yalova Liman Bagkanlig

Sayi :40163385-115.99-E.36

09.01.2020
Konu  :Gortis

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

floi ©20.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2687-E.6358 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile belirtilen alanlar dahilinde yatirim programimiz kapsaminda herhangi bir
tesis olup olmadig hakkinda bilgi talep edilmektedir.

86z konusu alan dahilinde Bagkanligimizea herhangi bir tesis planlamasi olmadigi
hususlarinda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

R e-imzalichr
N. Hakan PEKSEN
Liman Baskani V.

= Alle bowm
/(“O'J‘*'LA

ayih Elektronik Imza Kanunu ge

&1 bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Siileymanbey Mah. Cengiz Kogal Cad.No:64 Merkez/YALOVA Bilgi ‘igin:f}'li Riza ?}\'OC.»\.J:
Tel: (226) 813 54 10 - (226) 812 68 99 Faks: (226) 813 35 86 Denizcilik Sérvey Miihendisi
E-Posta: yalova liman@uab.gov.tr Internet Adresi: www.uab.gov.t

P
£ & s @
b A%

Pt Y TURKSAT

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu -



K‘ mimartgrup

Ek 7. Yalova Valiligi, Il Tarim Ve Orman Miidiirliigi

THEL
YALOVA VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirltigi

Sayi :92313844-230.04.02-E.1849210 ¢ S s /[[b_égz.zozu . (‘V)

Konu  :Tarim Dist Amagla Kullanim izinleri -

—

P
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA 6133
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigi) 0FR.2000
, (
Ilgi 1 a)22.05.2020 tarihli ve 99472584-2433 sayili yaziniz. mar m&d&d&g& /

b)23.06.2020 tarihli ve 99472584-2814 sayili yaziniz.

llgi yazilariniz ile; Yalova ili, Ciftlikk6y Belediye smirlart ve miicavir alan sinirlar
igerisinde revizyon imar plam ve ilave imar plani ¢ahsmast yapilacaktir. 07/05/2015 tarih ve
1961 sayili Bakanhgmiz gériis yazisi, 25/06/2015 tarih 748-7883 sayilh gériis yaziniz,
08/07/2015 tarih ve 792-8416 sayili goriis yazilariniza istinaden daha dnce Bakanhginiz ve
Miidirliigiiniiz tarafindan uygun gériis verilmis ancak 23.01.2019 tarih ve E.253381 sayiit
yazinizda bu gdriislerin siiresinin doldugu belirtilmistir. TAD PORTAL uygulamasina girilen
parsellerin listesi ve ¢alismaya altlik olugturacak kurum goriis yazilari yazimiz ekinde
sunulmus olup; tiim bu kapsamda belirtilmis olan parsellerin tarim dis1 kullanilabilmesi ve
planlama ¢alismasinin yapilabilmesi i¢in Miidirliigiiniizee tekrar degerlendirilmesi istenmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda miiracaatiniz
degerlendirilmis olup; 1l Toprak Koruma Kurulunun 24/06/2020 tarih ve 2020/6 sayil:
kararinin 2. Maddesinde "...1/50.000 élcekli Cevre Diizeni Planinda biiyiik boliimii "Kentse!
Gelisme Alam" ve diger kismu "Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altvapt Alan: icerisinde kalan
Ciftlikkéy Iicesi, Sultaniye mahallesi 198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin arazisi suifinda
belirlenmis (toplam 79.148,49;:12) . Ciftlikkdy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi

simifinda belirlenmiy (Toplam 6.071,33m2) alanlar i¢in Kamu Yarari Karar: alimmasi kosulu
ile 1. ve 2. Etit bélgesinde kuru marjinal tarim arazisi swmifinda belirlenen (toplam

1.823.2841112) EK-1 cetvelde ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin  tarim digi
amagla kullanilmast oy ¢oklugu ile uygun géritlmiistiir.” karar alinmistur.

Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullaniimasi Ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatinin 7. Maddesinde "(1) Kanunda belirtilen kamu yarari karari, Yonetmeligin (Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik) 3 iincii maddesinin
(h) bendinde tanimlanmus olup; bu kapsamda, kamu yarart kararr belgelerinin ilgili Bakan
tarafindan imzali olmas: zorunludur”, (3) Diger Bakanliklarin gorev alanina giren tarim digi
amagla kullamim talepleri icin alhinacak kamu yarar: kararlarinda bu rapor, ilgili Bakanligin
takdirinde oldugundan kamu yarar: karariun ekinde telnik rapor bulunmameast dwrumunda
da kamu yarari karart gecerli kabul edilecektir.” hiikiimleri yer almakta

Loyt

Big

o __Not: 5070 say il Flektronik fmza Kununu geregi bu beive clolfindhiB
Evrak Dogrulama Kodu : IAMNCQRN Evrak Takip Adresi: https:/wwi. turkiye.
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA

Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58

E-Posta: yalovae tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanlivivei-hs(! kep.ts

gov.tr/tarmi-y c-mman,-bmyp ol

1/2

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu o6
1



K‘ mimartgrup

TE. g o
YALOVA VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirltigii

Say1 192313844-230.04.02-E.1849210 06.07.2020
Konu  :Tarim Digi Amagla Kullanim izinleri

5403 say1li Kanunun 13. maddesi ve 1l Toprak Koruma Kurulunun 24/06/2020 tarih ve
2020/6 sayili kararinin 2. maddesi geregince, Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye mahallesi
198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin arazisi smifinda belirlenmis (toplam 79.148,49mz) ,
Ciftlikkéy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim arazisi sinifinda belirlenmis (Toplam
6.071,33m2) alanlar i¢in ilgili Bakanliktan Kamu Yarar1 Karar1 alinmasi ve
Miidiirliigiimiize gonderilmesi durumunda miiracaatiniz nihai karar i¢in Bakanligimiza
sunulacaktir.

Geregini rica ederim.

R e-imzalidir
Mustafa KILIC
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek : Il Toprak Koruma Kurulu Karari (12 sayfa)

s cbys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi i¢in:Hakan KOCABAS
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis
E-Posta: yalova atarim.gov.ir Kep: tarimveormanbakanligitchs01 . kep.u
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iL TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTIST
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

Yalova [li Toprak Koruma Kurulu 24/06/2020 tarih saat 11:00°da il Tarim ve Orman
Miidirhigii toplantt salonunda toplanmistir.

1- Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19/12/2019 tarih ve E.18684 sayilh
vazsi ile; “Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2015/827 ve 2015/828 sayili kararlariyla iptal ettigi
09.10.2013 tarih ve 299 sayilr Belediye Meclis Karar ile planlanan Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Kirazh
Kayus, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 17 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 51, 53, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92,
93, 94, 95, 97, 98, 99, 101, 102, 103, 274, 697, 699, 743, 744, 771, 772, 773, 774, 777, 778, 837, 838,
843, 844, 843 parsellerde™ yeniden planlama yapilabilmesi i¢in tarin digt kullanim talep edilmistir.
Etiit alan1:1.328.290m2 1.328 Da 132,8Ha

e o
K

PIES

2- Ciftlikkdy Belediyesi fmar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 22/05/2020 tarih ve F.2433
sayih yazis: ile; “Yalova Ili, Cifilikkéy Beledive sinirlari ve miicavir alan siurlari ierisinde revizyon
imar plam ve ilave imar plam ¢alismas: yapilacaktir. 07/05/2015 tarih ve 1961 sayil Bakanliginiz
gorils yazisi, 25/06/2015 tarih 748-7883 sayih goriig yazimz, 08/07/2015 tarih ve 792-8416 sayil
gords yazilariiza istinaden daha once Bakanhgniz ve Miidirligiiniiz tarafindan uygun goriy verilmis
ancak 23.01.2019 tarih ve E.253381 sayih yazimzda bu goriiglerin siresinin doldugu belirtilmigtir.
TAD PORTAL uygulamastna girilen parsellerin listesi ve ¢aliymaya althk olusturacak kurum goriiy
yazilart yazimiz ekinde sunulmuy olup; tim bu kapsamda belirtilmis olan parsellerin tarim digt
kullarlabilmesi  ve  planlama  ¢aligmasuun  yapilabilmesi  igin  miidiirliginiizce  tekrar
degerlendirilmesi” istenmistir. Etiit alani: 1.908.504 m2 1.908 Da 190 Ha

oo et

3~ Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12/06/2020 tarih ve E.7330sayih
yazisvile; “/limiz, Merkez lige, Siileymanbey Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait; 1372 ada
11 parsel numaralt ve 1.454,23 m? yiizélmiomlii tasinmazin 676,17 m? lik kismu ile Tarim ve Orman
Bakanlige adna fiili tahsisli 1372 ada 12 parsel numarali ve 6.489,30 m* yizoleiimlii tasinmazin

o A W B
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iL TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTISI
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

2.828,89 m? lik kavith bulunan yerlerin Ibadet Alani (Cami) planianabilmesi i¢in” kurum goriisiinii
istenmisgtir.
Etiit alan1 3505m2 3,5 da 0,35 Ha

Talop Ravan uisn

(i ¢ b
s, STy

4- Zeynep Sike’nin 30/04/2020 tarihli dilekgesi ile; Yalova {li Kadikoy Beldesi 169 ada 56
parsel nolu arazinin yaklagik 3000m2°lik kisminda su birikintisi olugmasi nedeniyle her hangi bir
tarumsal iiretim yapilamayip bos birakilmak zorunda kaliyorum. Bu alanin toprak dolgu yapilarak
tarimsal faaliyette kullanmak istedigi belirtilerek gerekli iznin verilmesi istenmigtir.

169 ada 56 parsel : 5.459,74m2 Tarla

Gemgr ves e barajo

ACIKLAMALAR:

Giindem ile ilgili arazide yapilan inceleme, miiracaat yazilari, bilgi belgeler, fotograflar, Kurul
Uyelerinin konu hakkindaki bilgi ve goriisleri, Ciftlikkoy Belediye Bagkam ve imar ve sehircilik
miidiirii, Yalova Belediye Bagkanh@ Imar ve $ehircilik Miidiiriiniin miiracatlars ile ilgili verdikleri
bilgiler birlikte degerlendirilmesi neticesinde;

KARAR:

1- Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19/12/2019 tarih ve E.18684 sayih
yazisy ile; “Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2015/827 ve 2015/828 sayil kararlariyla iptal ettigi
09.10.2013 tarih ve 299 sayili Belediye Meclis Karari ile planlanan Yalova Ili, Merkez ligesi, Kirazh
Koyi 5, 6,7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 33,
36, 37, 38. 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 51, 53, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92,
93, 94, 95, 97, 98, 99, 101, 102, 103, 274, 697, 699, 743, 744, 771, 772, 773, 774, 777, 778, 837. 838,

S : ] [ ¥ ) /
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il TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTIST
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

843, 844, 845 parsellerde” yeniden planlama yapilabilmesi ig¢in tarim disi amagla kullanim talebi
kurulumuzea incelenmis olup;

Kurulumuz tarafindan miiracaatla ilgili arazide yapilan inceleme, hazirlanan etiit raporu, ekleri,
haritalar birlikte degerlendirilmigtir. Etiit raporunda;

o Yapilan ¢aligmada; Kirazh 37 parsel tapu kaydinda tarla vasfinda ancak fizerinde zeytin
yetistirilmekte ve Kirazh 36 parsel tapu kaydinda zeytinlik vasfi ile yer almakta oldugundan 3573
sayith  Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Agilaturilmas: Hakkindaki kanun kapsaminda
kalmaktadir. Toplam 23360m” 3573 sayili Zeytincilik Kanununa tabi oldugu,

e  Kirazli 34 nolu parsel iizerinde ayva bahgesi bulunmakta olup DIKILI TARIM ARAZISI olarak
belirlenmistir. Toplam DT arazisi 5840m2 oldugu,

° Kirazli 6, 8, 9, 10, 11, 12, 26, 27. 28, 697 nolu parseller arazi dzellikleri itibari ile KURU
MUTLAK TARIM arazisi sinifinda belirlenmigtir. Toplam KMT arazisi 162,720m? oldugu,

° Kirazli 80, 81. 82, 83, 88, 89, 90, 92, 93, 98, 99 nolu parseller arazi dzellikleri itibari ile KURU
MARIJINAL TARIM arazisi simfinda belirlenmistir. Toplam KTA arazisi 127,440m” oldugu,

o Kirazli274,18,778,777,17,20,21,22,23,24,25,29,30,31,32,84,85,86,87,78,79,38,39,40,41,42,43 .4
4,45,51,837.838,53,101,102.103,743,744,771,772,773,774,7,35,699,5,13,843,844,845 33,94, 95,97
nolu parseller arazi oOzellikleri itibari ile KURU OZEL. URUN TARIM arazisi sinifinda
belirlenmistir. Toplam KOT arazisi 1.008.930m” tespit edildigi, etiit raporunda belirtilmistir.

Miiracaat edilen parsellerden 183/1-2-3-4-5-6 parseller 1/50.000 slgekli ¢evre diizeni planinda
“Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda yer almakta oldugu, Talep alammin batisinda ve dogusunda
1/1000 uygulama imar plani ile simir bulundugundan tarimsal biitiinliik bulunmadig, talep alaninin
dogusunda imar suurlan igerisinde yogun yapilasma bulunmayan alanlarin altematif olacag
degerlendirildigi alternatif alan degerlendirmesinin belediye bagkanhigimin verdigi  bilgiler
dogrultusunda kurulca degerlendirlmesi gerektigi etiit raporunda belirtilmigtir. kurulumuzca yapilan
degerlendirmede etiit raporunda gosterilen alternatif alanlann Yalova Belediyesi Imar Miidiiriiniin
talep konusu alanda yapilacak planlamanin biiyiik adalar olugturularak bu alanlarda bilyiik —site
seklinde konut alanlan ile sosyal alanlar olusturulacag: bunun meveut imarih ada ve parselizasyonlari
tamamlannug planh alanlardan karsilanamayacag belirtildiginden miiracaatin alternatifi olmadig
belirlenmigtir. {1 toprak koruma kurulunun 22/07/2011 tarih ve 2011/6 sayih karari ve il Gida Tarim ve
Hayvancilik Muditrliigii 15/02/2013 tarih ve 69-1629 sayili yazisi ile miiracaat alanlar 1149 dekarlik
kismi i¢in uygun goriig verilmis olmasi, s6z konusu sahanin 09.10.2013 tarih ve 299 sayil Belediye
Meclis Karani ile planlanmis ancak Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 2015/827 ve 2015/828 sayili
kararlariyla planlamanin iptal edildigi, bu nedenle 09/12/2017 tarih ve 30265 sayili Resmi gazetede
yayimlanarak yiirlirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair

Yonetmeligin 12 inci maddesi (8) bendi “Arazi kullaminuna iliskin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren_iki yil_icerisinde, tarum disi_amach kullanimlarda planlanin onaylanmamasi, tarumsal
amacl yapilarda ise ruhsata baglanmamast durumunda gecersiz kabul edilir” hitkkmii kapsaminda
yeniden izin talep edildigi dikkate alinmig, alternatifi bulunmayan 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Gelisme Alam™ igerisinde kalan Kirazli 34 nolu (5840m2)Dikili tarim arazisi,
Kirazh 6, 8,9, 10, 11, 12, 26, 27, 28, 697 nolu (162,720m?) mutlak tarim arazisi, Kirazh 274, 18, 778,
777,17,20, 21, 22, 23, 24, 25, 29, 30, 31, 32, 84, 85, 86, 87, 78, 79, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 51,
837, 838, 53, 101, 102, 103, 743, 744, 771, 772, 773, 774, 7, 35, 699, 5, 13, 843, 844, 845, 33, 94, 95,
97 nolu (1.008.930m*)Ozel iiriin arazisinin Kamu Yarari Karar alinmas kosulu ve Kirazli 80, 81,
82, 83, 88, 89, 90, 92, 93, 98, 99 nolu (127,440m> )Marjinal tarim arazisinin (toplam 1.304.930m” )
tarim digr amagla kullamlmas: Tema Vakfi temsileisi ve Ziraat Mithendisleri Odasi temsileisinin
muhalif oylarina karsin oy coklugu ile uygun goriilmiistiir.

Y )
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iL TOPRAK KORUMA KURULU TOPLANTIST
Karar Tarihi: 24/ 06 / 2020
Karar No : 2020/06

2- Ciftlikkoy Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigliniin 22/05/2020 tarih ve E.2433
sayih yazs: ile; “Yalova Ili, Ciftlikkoy Belediye sumrlart ve miicavir alan simirlar: igerisinde revizyon
imar planmt ve ilave imar plant ¢alismast yapilacakor, 07/05/2015 tarih ve 1961 sayilt Bakanhiginiz
goriiy yazisy, 25/06/2015 tarih 748-7883 sayilt goriis yazimz, 08/07/2015 tarih ve 792-8416 sayii
goriig yazilarimiza istinaden daha 6nce Bakanliginiz ve Mudiirhigiiniiz tarafindan uygun goriis verilmiy
ancak 23.01.2019 tarih ve E.253381 sayili yazimizda bu goriiglerin siiresinin doldugu belirtilmigtir.
TAD PORTAL uygulamaswina girilen parsellerin listesi ve ¢alismaya altlik olugturacak kurum goriis
yazilart yazimiz ekinde sunulmug olup; tim bu kapsamda belirtilmis olan parsellerin tarum disi
kullamlabilmesi ve planlama ¢aligmasuun yapiabilmesi i¢in” tanm digi amagla kullanim talebi
kurulumuzcea incelenmig olup;

Ciftlikksy Belediye Bagkanh@ Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 12/06/2020 tarih ve E.7330
sayih yazis1 ile 5403 sayih Kanun kapsaminda 2015 yilinda izin verilen planlarin onaylanmadigi,
16.10.2019 tarihinde 1/5000 6lgekli nazim imar plant ilave ve revizyonu ile 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam ilave ve revizyon isi ihalesinin yapilarak, ¢aligmalarin hentiz yeni bagladigim bildirdigi, izin
verilen tarihten itibaren iki yillik siirenin dolmus olmasina ragmen; Ciftlikkdy Belediye Baskanligt
tarafindan 2 yil siirenin baglama tarihinin 16.10.2019 tarihi itibariyle dikkate alinmasim talep edilmis
ancak Tarnim Reformu Genel Midiirliigtiniin 20/01/2020 tarih ve E.211577 sayih yazilarinda 5403
sayth Kanun kapsaminda 2015 yilinda verilen izinlerin planlamanin onaylanmamasi nedeniyle
gegersiz oldugu bildirilmigtir. Bu kapsamda Ciftlikkéy Beledive Baskanhin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiintince yeniden miiracaat edildigi goriilmiistiir.

Kurulumuz tarafindan miiracaatla ilgili arazide yapilan inceleme, hazirlanan etiit raporu, ekleri,
haritalar birlikte degerlendirilmigtir. Etiit raporunda;

Talep edilen alamin iki ayr bolge olarak degerlendirildigi 1. Etiit bélgesinin Yalova-izmit
karayolunun 900m giineyinde Ciftlikkéy merkez kaymakamlhik meydamnin 850m giineybatisinda,
Ciftlikkdy bayrak tepe olarak bilinen mevkide giiney caddesinden baglayip 2km giineye kadar
uzanmakta giiney batisinda seyrantepe mahalerlesi olarak bilinen mevki giiney dogusunda ise
Sultaniye 500 evler mevkileri arasinda kalmakta oldugu,

2. etiit bolgesinin ise Yalova-lzmit karayolunun 750m giineyinde Ciftlikkdy merkez
Kaymakamlik meydamnin 500m giineydogusundan, Ciftlikkéy sanayi sitesinden baslayip 1km giineye
kadar uzanmakta giney batisinda sultaniyc mahallesi yerlesim merkezi ve dogusunda Gemi Ihtasas
OSB yer almakta oldugu belirtilmistir.

1. etiit bolgesi ile ilgili Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin 07/05/2015 tarih ve 1961 sayili
yazis ekinde gonderilen etiit raporu meveut olup bu rapordan da yararlanarak arazi calismast yapildigs,

L. etiit bélgesinde ;

198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu parseller arazi o6zellikleri itibari ile Ozel triin arazisi smifinda
belirlenmistir. Toplam KOT arazisi 79.148,49m>

209/48 parsel razi 6zellikleri itibari ile Dikili Tarim arazisi smfinda belirlenmigtir. Toplam DT
arazisi 6.071,33m’

538/15, 340/8-9, 3005/3, 209/32-35-66-67 parseller yerivasifi olup, Toplam pilon yeri alam
178,96m2

3005/9 parsel tapuda mezarlik vasifli toplam alan 14.454.25m2

I. etiit alaninda geriye kalan parseller ve pilon yerleri arazi 6zellikleri itibari ile Kuru Marjina Tarim
arazisi simfinda simifinda belirlenmigtir. Toplam KTA arazisi 1.273.226m”
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2. etiit bélgesinde ;

889/89, 2691/47-50-53-52-47-50-45-21 parseller pilon yeri vasifi olup, Toplam pilon yeri alam
219.43m2,

2, etiit alaninda geriye kalan parseller ve pilon yerleri arazi dzellikleri itibari ile Kuru Marjina Tarim
arazisi siifinda sinifinda belirlenmigtir. Toplam KTA arazisi 535603,30m2 oldugu,

Talep edilen 1. ve 2. etiit bolgeleri 1/50.000 olgekli Yalova Ili Cevre Diizeni planinda s6z
konusu miiracat alanlar bityiik boltimii "Kentsel Geligme Alam" ve diger kismi "Kentsel ve Bigesel
Sosyal Altyapt Alan1" lejanti sematik gosteriminde kaldigy, talep alaminin 1/1000 uygulama imar plani
ile suur bulundugundan tarimsal biitiinliik bulunmadigy, ¢iftlikkdy 1/1000 8lgekli uygulama imar plam
swrlart igerisinde yogun yapilagma bulunmayanlar alanlar alternatif olarak degerlendirilebilir. Ancak
ciftlikkdy Belediye simirlarinin batisi Yalova Belediye Bagnaligi yetkisinde dogusunda ise Taskoprii
Belediye Bagkanlifi yetkisinde alanlar bulummast Kilig ve gacik kéy arazilerine dogru OSB
alanlarimn yapilmis olmasi dikkate alindiginda yerlesim yerinin dogal olarak 1. ve 2. etiit bélgesine
dogru genislemesi ve talep edilen arazilerin gevresindeki arazilere gore diigiik potansiyelli alanlar
olmasi dikkate alindifinda bu alanlara dofru imar genislemesinin uygun olabileceginin
degerlendirildigi alternatif alamin Toprak Koruma Kurulunca degerlendirilmesinin uygun oldugu etiit
raporunda belirtilmigtir. kurulumuzea yapilan degerlendirmede etiit raporunda gésterilen alternatif
alanlarin ¢iftlikdy belediye sinurlar igerisinde kurulan 6 adet osb igin gerekli yerlesim alani ihtiyact
goze alindiginda, Ciftlikkkéy [lge merkezinin hemen batismuin Yalova Belediye Bagkanlig:
dogusununda Taskoprii Belediye Baskanligi simri oldugu dikkate alindiginda meveut yerlesimin ve
OSB alanlarindan kaynakli olusacak yerlesimin genisleyebilecegi saha dikkate alindifinda etiit
raporunda belirtilen imar plami igerisindeki yogun yapilagma bulunmayan alanlarin miiracaatin
alternatifi olmadigi belirlenmistir. 1 toprak koruma kurulunun 20/01/2015 Tarih 2015/1 sayili karart
ile 1. Etiit bolgesine uygun goriis verilmis olmas: ve yapilan itiraz iizerine Tarim Reformu Genel
Mudirliigiiniin 07/05/2015 tarihli ve 1961-11058-36838 sayilh goriig yazisi ile 2. Etiit bdlgesine tarim
digt amagla uygun goriiy verilmig olmasi, 09/12/2017 tarih ve 30265 sayih Resmi gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmast ve Planlanmasina Dair

Yonetmeligin 12 inci maddesi (8) bendi “Arazi kullaminuna iliskin verilen izinler, izin tarihinden

itibaren_iki yi icerisinde, tarum disi_amacl kullanumlarda_planlarm onaylanmamasi, tarimsal
amagh yapilarda ise rubsata baglanmamast durumunda gecersiz kabul edilir” hitkinii kapsaminda

yeniden izin talep edildigi dikkate almmig alternatifi bulunmayan 1/50.000 slgekli Cevre Diizeni
Plaminda biiyiik boliimii "Kentsel Gelisme Alam" ve diger kismi "Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap:
Alam igerisinde kalan Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye mahallesi 198/1-2-3-4-5-6-7-8 nolu Ozel iiriin
arazisi sinifinda belirlenmis (toplam 79.148,49m") , Ciftlikkéy mah. 209/48 parsel nolu Dikili Tarim
arazisi sinifinda belirlenmis (Toplam 6.071,33m?) alanlar i¢in Kamu Yarari Karar alinmasi kogulu
ile 1. ve 2. Etiit bolgesinde kuru marjinal tarim arazisi sinifinda belilenen (toplam 1.823.284m?) EK-1
cetvelde ada parsel ve alan bilgileri verilen parsellerin tarim dig1 amagla kullanilmasi Tema Vakfi
temsilcisi ve Ziraat Miihendisleri Odasi temsilcisinin 1. Etiit bolgesinin tarim dis1 amagla
kullamlmasinm uygun olmadig yoniindeki muhalif oylarina karsin oy goklugu ile uygun goriilmiigtir..
3- Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12/06/2020 tarih ve E.7330sayili
yazsi ile; 1limiz, Merkez Tlge, Siileymanbey Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait; 1372 ada
11 parsel numaral ve 1.454,23 m? yiizolmiimlii taginmazin 676,17 m? lik kismi ile Tarim ve Orman
Bakanhg adina fiili tahsisli 1372 ada 12 parsel numarali ve 6.489,30 m? yiizél¢timlii taginmazin
2.828.89 m? lik kayith bulunan yerlerin Ibadet Alam (Cami) planlanabilmesi i¢in tarim dis1 amagla
kullanim talebi kurulumuzea incelenmis olup;
Kurulumuz tarafindan miiracaatla ilgili arazide yapilan inceleme, hazirlanan etiit raporu, ekleri,
haritalar birlikte degerlendirilmigtir. Etiit raporunda; talep edilen alamin halihazirda Yalova Atatiirk
Bahge Kiiltiirleri Arazstirma enstitiisii lojman alam olarak kulanildig: 3 adet 2 kath lojman, otopark
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alam, rekraasyon ve bahge alanlari bulundugu arazi Szellikleri itibari ile kuru mutlak tarnm arazisi
sinifinda oldugu, Yalova i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 22/06/2020 tarih ve E. 1691916sayi1lt yazi
ile DST 13. Sube Mildiirligiinden gériis istendigi, talep edilen alamn cevresi Yalova 1l Merkezinin
yogun yerlesim alant oldugundan 1/1000 uygulama imar plam igerisinde miiracaat alaninm yakan
¢evresinde bu ihtiyaci kargilayacak bos (yapilasma bulunmayan) alan bulunmamakta ancak talebin
ozellikleri dikkate alinarak talimatta belirtilen diger hususular gevresinde imar plan: siurlan i¢erisinde
miiracaat alanina uzak yapilagma bulunmayan alanlarin alternatif alan olarak kurulca degerlendirilmesi
gerektigi belirtilmig. kurulumuzca yapilan degerlendirmede talep alaninin Yalova—Istanbul arasinda
galisan IDO iskelesi yakininda olmas: gevresinde bulunan yerlesim ve nufus dikkate alindiginda imarh
alan igerisinde bu ihtiyaci kargilayabilecek alan bulunmadig dikkate almmis ve talebin alternatifinin
olmadigi belirlenmistir. Mutlak tarim arazisi sinifinda belilenen 1372 ada 11 parsel(1454,23m2)
icerisindeki 676,17m2°lik kismin ve 1372 ada 12 parsel (6.489,30m2) icerisindeki 2.828,89 m? lik
kismin kamu yarar karari alinmasi kosulu ile tarim disi amagla kullanilmas oy birligi ile uygun
goriilmiiytiir. )

4- Zeynep Soke’nin 30/04/2020 tarihli dilekgesi ile; Yalova ili Kadikdy Beldesi 169 ada 56
parsel nolu arazinin yaklagik 3000m2’lik kisminda su birikintisi olugmas: nedeniyle her hangi bir
tarimsal iiretim yapilamayip bos birakilmak zorunda kaliyorum. Bu alanin toprak dolgu yapilarak
tanmsal faaliyette kullanmak istedigi belirtilerek gerekli iznin verilmesi istenmistir.

169 ada 56 parsel : 5.459,74m2 Tarla

Taginmazda meveut su basmasi ve drenaj sorunlari nedeniyle tarimsal faaliyetin kisitlandig
tespit edildiginden tarimsal faaliyete elverisli hale getirilmesi igin digaridan tarimsal toprak getirilerek
dolgu yapilmasimi igeren 1slah projesi hazirlanarak il Tarim Orman Miidiirliigiince onaylandiktan

sonra ytiriitiilmesine oy birligi ile karar verilmistir. ,-\\
lcﬂmmer Eil‘()‘LL
@
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il Toprak Koruma Kurulu 24/06/2020 tarih ve 2020/6 sayili Karar EK-1
sira |ilge Mah/kéy ada | parsel alan basvuru alan vasfi
1 [|CIFTUKKOY SULTANIYE 102 19 2788.5 8786.6 Taria
2 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE 102 20 10011.58 10011.58 Tarla
3 [CIFTLIKKOY SULTANIVE 102 21 9992.89 G562.89 Tarla
4 [CIFTLIKKGY SULTANIVE 102 22 10017.63 10017.66 Tarla
5  |CIFTUKKOY SULTANIYE 102 23 9379.73 9879.73 Tarla
5 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 162 24 10029.98 10029.98 Tarla
7 |CIFTUKKOY SULTANIYE ice 25 9906.88 9906.88 Tarla
8 [CIFTLIKKOY SULTANIVE ic2 26 9885.9 9885.9 Tarla
Q [CIFTLIKKOY SULTANIYE 102 27 3977.45 3977.46 Tarla
10 [CIFTUKKOY — |SULTANIYE 102 28 4248.26 4248.26 Tarla
11 [CFTLKKOY — [SULTANIVE 102 29 7967.57 7967.57 Tarla
12 |GIFTUKKOY SULTANIVE 1351 2 13999.86 13999.86 Arsa
12 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 1359 2 9728.18 9728.18 Arsa
14 [CIFTLIKKOY SULTANITE 187 1 8723.51 8723.51 Tarla
15 [|CIFTUKKOY SULTANIYE 197 2 13424.51 13424 .51 Tarla
16 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 g 9966.94 $966.94 Tarla
17 |GIFTLKKOY SULTANIVE 188 10 10050.64 10650.64 Taria
18 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 1 10438.52 10438.52 farla
19 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 12 9522.33 9522.33 Tarla
20 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 13 9650.72 8650.72 Tarla
21 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 14 10251.57 10251.57 Tarla
22 [CIFTUKKOY SULTANIVE 198 15 9723.19 9723.19 Tarla
23 [CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 16 10249.31 10249.31 Tarla
24 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 17 7995.63 7595.63 Tarla
25 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 198 18 3028.45 3028.46 Tarla
25 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 19 2689.27 2689.27 Tarla
27 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 20 6872.26 6872.26 Tarla
28 [FIFTUKKOY SULTANIYE 198 21 5453.34 5453.34 Tarla
29 |CIFTUIKKOY SULTANIYE 198 22 12712.67 12712.67 Tarla
30 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 23 8665.07 8665.07 Tarla
31 [CIFTLIKXOY SULTANIYE 198 24 8540.01 8540.01 Tarla
32 |GIFTLIKKOY SULTANIYE 198 25 9193.07 8183.07 Tarla
33 [CIFTLIRKSY SULTANIVE 198 26 7130.42 7130.42 Tarla
34 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 198 27 8601.45 8601.45 Tarla
35 [CIFTLKKOY SULTANIYE 198 28 3003.37 3003.37 Tarla
38 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 29 5850.38 5850.38 Tarla
37 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 22 65363.68 6363.68 Tarla
38 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 28 8443.32 B443.32 Tarla
39 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 30 8813.89 8813.89 Tarla
40 [CFTUKKOY  |GIFTURKOY 209 25 5724.14 6724.14 Tarla
41 [CIFTUKKOY CIFTLIKKOY 209 24 41924 4192.4) Mitrez Taria
42 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 21 6816.65 6816.65 Tarla
43 |GIFTUKKOY CIFTLIKKOY 209 23 3892.99 3893.99| Mifrez Tara
44 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 5 3703.27 3703.27 Tarla
45 |CIFTLIKKQY CIFTLIKKOY 209 62 5022.25 5022.25| Muifrez Tarla
48 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKCY 209 32 A 4] Plon Yeri
47 [GIFTLIKKOY — [CIFTLIKKOY 209 13 2389.21 2389.21 Taria
48 [CIFTLIRKOY CIFTLIKKOY 209 27 4290.79 4280.73| Mufrez Tarla
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49 [CFILsKOY CIFTLIRKOY 209 26 7844.82 784432 Tarla

50 |[GFTLKKDY CIFTLIKKOY 209 20 1034.27 1034.27 Arsa

51 [CIETLIKROY CHTLIKKOY 209 84 5764.02 5764.02 Tarla

50 |CIFTLIKKCY CIFTLIKXOY 209 47 10220.34 10220.34 Tarla

53 [CIFTLIKKTY CIFTUKROY 209 687 4 41  Plon Yeri

54 |CIFTLIRKO? CIFTLIKKOY 209 70 5644.29 5544.29| Mdufrez Tarla

55 [GIFTLIKKGT CIFTLIKKOY 209 66 25 25| Pilon Yeri

58 |CIFTUKROY CIFTLIKKOY 209 69 4376.57 437657 Miirez Tarla

57 [CIFTLIKKOY CIFTUKKQY 209 54 5052.38 5052.38 Tarla

58 [CIFTLIKKOY CIFTUIKKOY 209 56 9144.28 9144.26 Tarla

59 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 63 5689.74 5689.74] Muirez Tarla

B0 |CIFTUKKSY CIFTLIKEQY 209 55 933125 9331.25 Tarla

61 |[CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 49 9526.87 9526.87 Tarla

g2 |CIFTLIKKOY GIFTUKKOY 209 51 2011.05 9011.05 Tarla

63 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 a7 5140.32 5140.32| Mifrez Tarla

B4 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 50 8963.1 8963.1 Tarla

65 |CIFTUKKDY CIFTLIKKOY 209 45 9735.79 9735.7¢ Tarla

66 |CIFTUIRKOY GIFTLIKKOY 208 44 4818.93 4818.93 Tarla

7 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 53 4960.61 4960.81 Tarla

68 [CIFTLIKKOY CIFTUKKOY 209 52 5018.81 5016.81 Tarla

84 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 41 861S.64 8619.64 Tarla

70 |GFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 43 6120.33 6120.33] Mufrez Tarla

71 [CFTUKKOY GIFTLIKKOY 209 40 9920.02 9920.02 Tarla

72 |CFTLKKOY GIFTLIKKOY 209 39 8ne2.2 8062.2 Tarla

73 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKGY 209 36 5020.16 5020.16 Miifrez Tarla

74 [CIFTLKKOY CIFTUKKGY 209 38 740177 THLT7 Tarla

75 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 42 444033 4440.33] Miirez Tada

786 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 R 18.57 1857 Pilon Yeri

77 [CIFTLIKKOY CIETUKROY 209 68 9451.12 9451.12 Tarla

78 |CFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 65 5277.62 5277.62 Tarla

79 |GIFTUKKOY CIFTLIKKOY 209 48 7808.1 7808.1 Tarla

80 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 209 2 2204.49 2204.49] Miirez Tarla

81 |CIFTLKKOY CIFTLIKKO'? 209 31 4895.78 4895.78 Tarla

82 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3005 1 28580.42 28580.42 Tarla

83 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3005 2 198.35 196.35 Yol

84 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 3 35.01 36.01| Plon Yeri

85 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 4 11762.12 11782.12 Tarla

86 |CFILURKOY  |SULTAMIVE 3005 5 4177.85 4177.85 Tarla

g7 |CIFTUKKOY SULTANIYE 3005 6 2486.24 2486.24 Tarla

88 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 7 1764.62 1764.62 Tarla

89 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 8 1697.82 1697.82 Tarla

90 |FIFTURKOY SULTANIVE 3c0s 23 4382.85 4362.85 Tarla

91 [CIFTLIKKCY SULTAMIVE 3005 25 4750.46 4750.46 Tarla

92 [CIFTLIKKOY  [SULTAMIYE 3005 26 10153.14 10153.14 Tarla

93 |CIFTLIKLOY SULTAMIYE 3005 27 3630.39 3630.39 Tarla

94 |CIFTLIKEOY ULTANIYE 3005 28 4025.93 402593 Taria

85 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 29 4412.15 441215 Tarla

G  |CIFTLIKKOY SULTAMIYE 3005 30 5819.05 5910.05 Tarla

97 |CIFTLIKKQY SULTANIYE 3005 33 4291.84 4291 34 Tarla
|98 _JGIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 34 5508.57 5509.57 Tarla
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SULTAMIYE 3008 35 22711.55 2£711.558| Ham Toprak
CIFTLIKRCY SULTAMITE 3005 36 7875.56 7875.58 Arsa
101 [GIFTLIKKSY SULTANIYE 3005 37 1093.29 1093.29 Tarla
102 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 38 g747.28 8747.28 Tarla
103 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3008 39 12655.5 126855.5 Tarla
104 |[CIFILIKKOY SULTANIVE 3605 40 15141.46 15141.46 Tarla
105 |SIFTLIKKGY SULTANIYE 3005 43 9695.78 9695.78 Tarla
108 [CIFTLIKKOY  [SULTANIVE 3005 | 42 8943.18 8943.18 Tada
107 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3008 4 150286.64 15028.64 Tarla
108 |CIFTLIKKQY SULTAMIYE 3008 45 2796.62 2795.62 Tarla
109 |CFILIKKOY  [SULTAMIVE 3005 | 46 3460.75 3460.75 Tarla
110 [SIFFLKKOY SULTANIYE 3005 47 3502.24 3502.24 Tarla
111 |CIFFLIRKOY  [SULTANIVE 3005 | 48 3515.24 3515.24 Tarla
112 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 49 7932.43 7€32.43] Miltrez Tarla
113 [CIFTLIKKQY SULTANIYE 3008 50 1574415 1574415 Tarla
114 |CIFTLIKKQY SULTANIYE 3005 52 4657.77 4857.77 Tarla
115 |GIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 53 8487.54 848754 Tarla
115 |CiIFTLIKKOY SULTANIVE 30C5 54 3918.51 3918.51 Tarla
117 |GIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 55 8733.07 8733.07 Tarla
118 |CGIFTLIKKQY SULTANIVE 3005 56 4046.23 4048.23 Tarla
119 [SIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 7 12195.09 12195.69 Taria
120 |SIFTLIRKOY SULTANIYE 3005 58 12277.09 12277.08 Tarla
121 |SIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 59 12747.86 12747.86 Tarla
122 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 60 10477.09 10477.08 Tarla
123 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 61 30004.86 30004.86 Tarla
124 |SIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 €62 7161.84 7161.84 Tarla
125 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 83 5757.46 5757.486 Tarla
126 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 64 2277.95 2277.98] Ham Toprak
127 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 B85 821421 8214.21 Tarla
128 |CIFTLIKKSY SULTANIYE 3005 66 8602.61 8608.61 Tarla
129 |CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 67 8586.7 8586.7 Tarla
130 [CIFTLKKDY SULTANIVE 3005 68 8179.33 8179.33 Tarla
131 [CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 69 7496.57 7486.57 Tarla
132 [CIFTLKKOY SULTANIYE 30058 70 26197.07 26197.07 Tarla
133 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 71 2266.16 2266.16 Tarla
134 [CIFTLIKKOY SULTAMIVE 3005 72 1625.25 1626.25 Tarla
135 |GIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 73 5053.92 5053.92 Tarla
136 [GIFTLIKKOY SULTAMIYE 3003 74 9707.31 9707.31 Tarla
137 [CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 75 1238.26 1238.26 Tarla
138 |CIFTLIKKOY SULTANIYVE 3005 76 1096.67 1096.67 Tarla
139 [CIFTLIKKOY SULTANIVE 3005 77 1397.36 1397.36 Tarla
140 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 78 1465.52 146552 Taria
141 [SIFTUKKOY SULTANIVE 3005 79 1782.8 1782.8 Tarla
142 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 80 4560.55 4560.55 Tarla
143 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 3005 a1 14563.44 14563.44 Tarla
144 [CIFTLIKROY SULTANIVE 3005 9 14454.25 14454.25 Mezarlik
145 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 340 9 202 4.02] Plon Yeri
146 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKDY 340 8 23.43 23.43| Pilen Yeri
147 [CETURKOY CIFTLIKKOY 537 25 6566.17 6566.17 Tarla
¢ 148 [CIFTLKKOY CIFTLIKKOY 537 28 9728.65 972%65 Tarla
'// N Y
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120 [CRTLRKDY CIFTLIKROY 537 27 9775.97 9775.97 Tarla
180 [GIFTLIKKOY CIFTLIKKCY 837 26 9775.95 9775.95 Tarla
181 [GIFTUKKGY  |CIFTLIKKOY 537 28 9775.96 9775.36 Tarla
152 [CIFTUKKCY — [CIFTLIKKOY 537 21 9760.09 760.09 Tarla
153 |CIFTLKKOY  |QIFTLIKKGY 537 20 9770.58 9770.58 Tarla
154 [CIFTLKKOY  |CIETLIRRGY 537 23 3987.54 3987.54 Tarla
155 [CIFTLKKGY  [GIFTLIKKOY 537 22 9749.61 9749.61 Tarla
156 |° C CIFTLIKKOY 537 24 3901.85 3901.85 Tarla
157 |CIFTUKKCY  [CIFTLIKKOY 537 32 9874.81 9874.81 Tarla
158 [CIFTLIKKOY  [QIFTLIKKOY 537 31 9874.82 9874.82 Tarla
159 [CIFTLIKKQY  [CIFTLIKKCY 537 30 937417 9874.17 Tarla
160 |CIFTURKOY  [CIFTLIKKOY 537 19 9874.14 9874.14 Tarla
161 [CIFTUKKOY — JGIFTLIKKOY 537 18 9874.78 9874.78 Tarla
162 [CIFTLKKOY  [CIFTLIKKOY 538 13 10000.64 10000.64 Tarla
183 |CIFTLIKKOY GiFTLIKKOY 538 15 63.93 63.93] Plon Yer
164 [GIFTLIKROY  [GIFTLIRKOY 538 12 10000.64 10000.54 Tadla
165 [CIFTLIKKOY  |CIFTLIKKOY 538 11 9994.74 9094 74 Tarla
166 |CIFTUKKOY  [GIFiLIKKOY 538 14 10000.64 10000.64 Taria
167 [SIFTLIKKOY  [QIFTLIKKGY 538 1@ 9999.83 9999.83 Tarla
168 [GIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY M 538 20 9015.79 9015.79 Tarla
169 |CIFTLIKRGY CIF TLIRKOY 538 21 9144.94 9144.94 Tarla
170 [CIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY 538 13 9999.99 9999,99 Tarla
171 [CIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY 538 17 10000.99 10000.99 Tarla
172 |CIFTUKKOY  |GIFTLIKKOY 538 16 9936.97 9936.97 Tarla
173 [CIFTLIKKSY  [CIFTLIKKSY M 2691 22 10356.97 10356.97 Tarla
174 |GIFTUKKSY  CIFTLIKKOY & 2691 25 5924.07 5924.07 Tarla
175 |GIFTURKGY  [GIFTLIKKOY M 2691 24 15355.76 16355.76 Tarla
176 |CIFTLIKKOY — [CIFTUKKOY M 2691 21 5.65 5.65| Plon Yeri
177 |CFTLIKKOY  [GIFTLIKKOY M 2691 23 15650.26 15650.26 Tarla
178 [GIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY # 2691 1 3353.64 3353.64 Tarla
179 |CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY W 2621 13 3216.15 3216.15 Tarla
180 [CIFTUKKOY  [GIFTLIKKOY b 2691 39 22872.08 22672.08 Tarla
181 [CIFTLUKKOY — [CIFTLIKKOY M 2691 12 27164.76 27164.76 Tarla
182 [CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 15 3188.05 3188.05 Tarla
183 |CIFTLIKKOY  |CIFTLIKKOY 2691 18 3149.97 3149.97 Tarla
184 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 14 2691 20 13363.61 13363.61 Tarla
185 [CIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 17 3145.48 3145.48 Tarla
186 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2691 16 3058.17 3058.17 Tarla
187 |QIFILIKKOY CIFTLIKKOY b 2691 19 3291.09 3291.09 Tarla
188 |CIFTLIKKOY  [CIFTLIKKOY & 2691 31 8035.88 8035.88 Tarla
189 [GIFTUKKDY  [GIFTLIKKOY M 2691 33 7994.13 7994.13 Tarla
190 [CIFTUKKOY  |CIFTLIKKOY M 2691 32 12460.98 12460.98 Tarla
191 [CIFTUKKOY  [CIFTLIKKOY 1 2691 45 25 251  Pilon Yer
192 |CIFTLIKKOY CIFTLIRKOY M 2691 44 4008.9 4008.9| Mifrez Tarla
193 |CIFTLKKOY  |CIFTLIKKOY M 2691 41 8877.39 8877.39 Tarla
194 [CIFTUKKSY — [CIFTLIKKOY i 2691 43 5961 5961 Tarla
195 |CIFTUKKCY  [CIFTLIKKOY t 2691 38 14228.81 14228 81 Tarla
196 [GIFTLIKKDY  [CIFTLIKKCY ! 2691 40 15025.66 15025.66 Tarla
197 [CFLKKGY  [CIFTLIKKCY & 2691 27 3110.93 3110.93 Tarlz
198 |CFILKKSY  [CIFTUKXGY &1 2691 25 5047.11 5947.11 Tarla
Fg
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189 [FIFTLIKKGY GIFTLIREQY & 2691 35 6473.92 6473.92 Taria
200 |CIFTLIKKDY CIFTURKOY % 2691 28 7165.08 7185.08 Tarla
201 [CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2591 42 7519.59 7518.59 Tarla
202 [CIFTLIKKOY CIFTLIKIKOY M 2691 28 4827.2 4827.2 Tarla
203 |IFTLKKDY CIFTLIKKOY & 2891 ac 8913.8 8913.8 Tarla
204 |GIFTLIKKOY CIFTLIKKOY & 2691 A7 4 4 Plon Yeri
205 [SIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 8 2691 50 36 38| Piion Yer:
206 [CFTLRKKOY  [CIFTLIKKOY M 2691 46 4558.36 4558.36| Mifrez Tada
207 |CHFTUKKOY CIFTLIKKOY M 2681 49 5230.3 5230.3 Tarla
208 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY 2691 53 = 4] Plon Yeri
209 |CIETLKROY CIFTLIKKOY i 2681 52 4 4 Plor: Yeri
210 |CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY M 2621 54 25411.21 25411.21 Tarla
211 |CIFTLIKKOY GIFTLIKROY M 2691 51 4712.64 4712.64 Tarla
212 |CIFTLUKKOY CIFTLIKKOY M 2691 48 10241.73 10241.73 Tarla
213 [CIFTUKKCY CIFTLIKKOY 11 2691 14 3165.04 3165.04 Tarla
214 [CIFTLIKKCY SULTANIYE & 3001 21 401.16 401.18 Tarla
215 |CIFTLIKKOY SULTINWE M 3001 22 291.2 291.2 Arsa
216 [CIFTLIKKOY SULTANIYE M 3001 23 283.75 283.75 Arsa
217 |SIFTLIKKOY SULTAMIVE 3 3001 24 260.34 260.34 Arsa
218 [CIFTLIKKOY SULTANIYE & 3001 25 275.9 275.9 Arsa
219 [SIFTLKKOY SULTANIVE w1 3001 26 308.02 308.02 Arsa
220 [CIFTUKKOY SULTANIVE M 3001 27 8608.34 8608.34 Tarla
221 |CIFTLIKKOY SULTANIYE 1 3001 28 10213.47 10213.47 Tarla
222 [CIFTLKKOY SULTANIYE i 3001 29 7608 .44 75805.44 Tarla
223 [CIFTLKROY SULTARIYE M 3001 30 6980.56 6980.56 Tarla
224 |CIFTLIKKSY SULTANIYE M 3001 31 7926.49 7926.49 Tarla
225 [CIFTLIKKOY SULTANIYE M 8839 65 §431.97 8431.97 Tarla
226 |CIFTLIKKOY SULTANYE R 883 67 4859.99 4859.99 Tarla
227 |GFTLKKOY SULTAMNIYE 1 883 68 4086.84 4086.84 Tarla
228 |CIFTUKKOY SULTAMIYE 81 889 59 3632.23 3632.23 Tarla
229 |GIFTLKKOY SULTANIVE M 889 70 4775.2 4775.2 Tarla
230 [CIFTLIKKOY SULTANIVE M 888 71 4193.1 4193.1 Tarla
231 |CIFTUKKQY SULTANIYE 1 889 72 4247 .33 4247.3% Tarla
232 |CIFTLIKROY SULTANIYE i 889 73 5394.8 5394.8 Tarla
233 [CIFTLIKKOY SULTANIVE &l 889 74 5853.16 5853.18 Tarla
234 [CIFTUKKOY  [SULTANIYE M 889 75 6903.54 6903.54 Tarla
235 |CIFTLIKKOY SULTANIYE M 889 76 6740 6740 Tarla
236 |CIFTLKKOY SULTAMIYE M 889 77 5699.15 5699.15 Tarla
237 [CIFTUKKOY SULTANIYE 1 889 78 5627.75 5627.75 Tarla
238 [CIFTLIKKOY SULTAMIYE & 889 79 5563.54 5563.54 Tarla
238 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 1 883 80 3790.64 3790.64 Tarla
240 |QIFTLIKKOY SULTANIVE & 889 81 4622.26 4622.26 Tarla
241 [CIFTLIKKOY SULTANIYE 11 820 82 4851.34 4651.34 Tarla
242 |CIFTUKKOY SULTANIYE th 889 83 6410.63 6410.63 Tarla
2473 [CIFTLIKKOY SULTANIYE & 8389 84 629€.39 6296.32 Tarla
244 |CIFTUKKOY SULTARIVE 1 889 a5 7567.1 75671 Taria
245 |CIFTUKKOY SULTANIYE I 889 86 7321.78 7391.78 Tarla
246 |CFTLIKKOY SULTANIYE 24 889 87 5744.67 5744.67 Tasda
247 |GIFTLKEOY SULTAMIYE 11 889 88 8056.74 50566.74 Tarla

| ic‘ii_sqi,‘-'f’fLIKKO‘f SULTANIYE 1 883 88 140.78 140;78 Direk Yari
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249 [CIFTLHMROY 839 80 5006.51 5006.61 Tarla
250 [CIFTLIKKOY M 289 91 5461.25 5461.25 Tarla
251 |CIFTLIKKOY SULTAMIYE i 839 92 4583.99 4583.99 Tarla
252 |CIFTUKKSY SULTAMIYE &t 889 93 5403.21 5403.21 Tarla
253 |GIFTLIKROY SULTANIVE & 889 94 4575.33 4575.33 Tarla
254 |CIFTUKKCY SULTAMIVE & 889 95 4919.46 4919.48 Tarla
255 |CIFTLKKOY SULTANIVE M 889 96 4773.56 4773.58 Tara
256 |CIFTLIKKOY SULTANIYE b 889 97 4905.28 4905.28 Tarla
257 [GIFTLIKKOY SULTANIYE &4 889 a8 52729.89 5229.89 Tarla
258 |GIFTLIKKOY GIFTLIKKQY M 024 1 7580.95 7580.95 Arsa
259 [CIFTLIKKOY GIFTLIKKOY M 3025 1 4489.97 4489.97 Arsa
toplam 1823284.02 | 1823284.02

b
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Ek 8. Yalova Valiligi, Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii

T:C.
YALOVA VALILIGI ,
Aile, Caligma ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii

Say1  :31437857-045.01-E.18643. 03.01.2020 ¢~

Konu :Gérils [

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(fmar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi : 20.12.2019 tarihli ve 99472584-6351 sayih yaziniz.

Ilgi yaz ile Ciftlikkdy Belediye smrlar1 ve miicavir alan sinirlan igerisinde revizyon
imar plam ve ilave imar plam caligmasi yapilacagi, soz konusu alanlar dahilinde
Miidiirliigiimiize bagh olarak yatirim programi kapsaminda herangi bir tesis olup olmadifinin

soruldugu anlagilmstir.
S6z konusu miicavir alan simrlar igerisinde Miidiirliigiimiizce bir yatirim plani
bulunmamaktadir.
Arz ederim.
R a-imzahdir
Faruk UYSAL
11 Miidiiriy
T.C. CIFTLIKKOY BL _G0IvE BAsKAlLiGl ¢
YAZI ISLERI MUD, GENEL EVRAK SERUiSi E

|
|
4‘ |7l vit Sayisi
|
l

Belgenin [Kayt Tarihi_|
[Kayt Saati | ; ‘7&6&0 U

HAVALE EDILECEK YER

_&ME&‘.QQM&.

i
w“‘ e

L MOD,

— Aha \A\QMO")
Owl’\
P
Not: 5070 sayili Elcktronik imza Kanunu gergevesinde giivenli elcktronik imZaliasliile aynidir.
’ % Evrak Dogrulama Kodu : KWIWRSLBNGNWTETTMAOK Evrak Takip AdrESi- htps://www. |yc‘;éz;s
Vo, L AE GRS Bayraktepe Mahallesi Sehit Omer Faydali Bulvari No:127 Bilgi icir:Aysegiil DAGYIKAN
\/ SOSYAL HIZMETLIR r,«; NLG Merkez Yalova Ogrclmen

(226)813 89 99
(226)81151 18
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Ek 9. Yalova Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

( /K:J(U/“ Gaeaslag b
. >
AN
TE.
YALOVA VALILIGI

CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU

Say1 :87682878-252.99-E.1303 "
Konu :T.V.K Goriist. ¢

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 06.02.2020 tarihli ve 17098436-252.99-E.7576 sayil1 yazi.

Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, sinirlart ve miicavir alan sinirlar igerisinde revizyon ve
ilave imar plan1 calismasinin yapilacagindan bahisle imar plan1 ¢alismalarinda
kullanilmak iizere ilgi yazimizin ekinde belirtilmis alanlar dahilinde dogal sit alani
smirlarma ve kurum goriisiine ihtiyag duyuldugu ve bahse konu alanlardaki Dogal Sit
alan1 siirlar1  ve Tabiat Varliklari hakkindaki goriiglerin bildirilmesi istenmis. kurum
goriisiimiiz yaziniz ile Bursa Valiligi ( Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii.) talep edilmistir,

Bursa Valiligi ( Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii.) konuyla ilgili olarak yaptigi
incelemede; ilgi yazimzda belirtilen Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi sinirlart dahilindeki alan
Bakanligimizin SIT Alanlar1 Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak incelenmis olup
s6z konusu alanda mevcut onayl dogal sit kaydinin ve tabiat varligmin (anit agag, magara vb.)
bulunmadig tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

[rfan DEMIROZ
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek : 06/02/2020 tarihli 17098436-252.99-E.7576 sayili yazi. (1 sayfa)
4‘ (,&o»urr,
150+ ‘/
03.02.20201/

Imar M&d&rt&q&

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannmgtir.

Evrak Dogrulama Kodu : SCQLRCBI Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Adnan Menderes Mh. Rahmi Ustel Cad. Kumru Sk. No:2 Merkez / Bilgi igin:Serafettin CAN
YALOVA Telefon No : (226) 813 69 61 Belgegeger No : (226) 813 83 58 Ziraat Mihendisi .

e-posta : yalova@csb gov.tr Internet Adresi : http://www.yalova.csb.gov.tr
Wan Adeashs vialmganesssass i AR Lan RITBTC Adiaci: 15203,

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
121



K‘ mimartgrup

Ek 10. Yalova Valiligi, Genglik ve Spor il Miidiirliigii

//-
T '
YALOVA VALILIGI
Genglik ve Spor Il Miidiirligii
Say1  :82097682-754-E.470302 03.04.2020

Konu :Goriis

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19.12.2019 tarihli ve 6217 sayih yazisl.

Ilgi yaz1 ile Ciftlikkdy Belediyesi miicavir alan smnirlari icerisinde yapilacak revizyon
imar plani ve ilave imar plani ¢alismalarina esas olacak sekilde varsa kurumumuz yatirim
plan1 ve kurum gériisiimiiz istenmistir.

S6z konusu alan igerisinde Bakanligimiz yatirim programinda su an i¢in herhangi bir
tesis yapim igi bulunmamaktadir. Ancak Ciftlikkdy ilgesinin gelisen demografik yapisi ele
alindiginda, ilge merkezinde insanlarin rahatlikla ulasabilecekleri bir alanda tesis edilecek gok
amagli bir spor salonunun genglerin sportif faaliyetlerine altyapi olusturmak adina énemli bir
ihtiyaca cevap verecegi degerlendirilmektedir. imar planlarinin revizyonunda ve ilave imar
planlarinda bu hususun dikkate alinmasi kurumumuzca tavsiye edilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Mehmet KALYON
11 Miidiiri V.

FieoAe v e zc‘*.aaj%
B . —————

, MOup,

Not: Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,

Adres: Bahgelievler Mah. Stadyum Cad. No:32 77200 Merkez/YALOVA Bilgi igin:Selman Mustafa TUNC
Telefon: (0226) 814 20 94 Belgegeger: (0226) 814 14 14 Miihendis
Elektronik Ag: http://yalova.gsb.gov.tr e-posta: yalova@gsb.gov.tr Telefon No:(226) 814 20 94-142

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu 12



K‘ mimartgrup

Ek 11. Yalova Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

® ) N . . . | /‘
AFAD TC. |
YALOVA VALILIGI
11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
Say1 :61134101-045.99-E.4803 13.01.2020

Konu :Diger
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi  :24.12.2019 tarihli ve E.6408 sayili yaziniz.

ilgi yazi i]p’ yazi-e -1haritadal
heyelan bolgeleri talep edilmektedir.

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi'min 06.03.2015 tarih ve 5471 sayili yazisi
ekinde gondermis oldugu, flimize ait jeolojik etiit raporlar: ile afete maruz bdlge olduguna dair
Bakanlar Kurulu Kararlarinin bulundugu arsiv dosyalarinda yapilan incelemede, ilgi yaz1 eki
haritada ¢izili alanlar dahilinde bulunan afete maruz bolgeler, yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

Geregini arz ederim.

ﬂ e-imzalidir
Aziz AKSOY
il Afet ve Acil Durum Miidiirii

Ek: CD (1 adet)

Bu evrakin 3070 savih Kanup
gereinee E-Imza ile imzalandi tasdik

olunur, £3...1.04../ 202,0.{
Hzden ALTUNKUYU

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
Evrak Dogrulama Kodu : YDEUSWVPSKGFBBTHTILU Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/afad-ebys

Bahgelievler Mah. Sht.Omer Faydali Cad. Stadyum ici YALOVA Bilgi igin:Taylan TURKMEN
Telefon No: (226) 812 10 00 Belge Geger No: (226) 813 11 30 Jeofizik Miihendisi
E-posta: yalovamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: yalova.afad.gov.tr Telefon No:(226) 812 10 00
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Ek 12. Yalova Valiligi, Il Emniyet Miidiirliigii

T.E. }
YALOVA VALILIGI
[l Emniyet Midiirliigii

SAYI :60053421-30875-81362-416 ' 25/12/2019
KONU : Goriis 7 ’

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi ~ :20/12/2019 tarih ve 99472584-045-2683/E.6353 sayili yaziniz.

flgi sayili yazinizda Belediyeniz sinirlari ve miicavir alan sinirlart igerisinde revizyon imar plani
calismasi yapilacag belirtilerek yatirim programi kapsaminda herhangi bir tesisin olup olmadiginin

bildirilmesi istenilmistir.
Ciftlikkdy Belediye sinirlari igerisinde Merkez Cakallar bayirt Mevkiinde 2809 Ada 1 Parsel 4,499,96

m? arsa flge Emniyet Miidiirliigii hizmet binasi ve lojman yapimi i¢in yatirim programimiz dahilinde olup;
halen Toplum Destekli Polislik Sube Miidiirliigii Projeleri kapsaminda kullaniimaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

‘ 4132(6%
oy 197201 )
e s 7 T

fMOﬁ Ve 3@%»(‘”\3 - {

=y =

il Emniyet Midarlaga Sileymanbey Mah. Yali Cad. No:44 77100 YALOVA / Ayrintili Bilgi Igin Irtibat:
E. KARAMAN Pol.Me Telefon : (0505) 318 77 00 Dahili ( 64 50) Faks : (0226) 812 73 00
e-posta : lojistik@yalova.pol.tr
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Ek 13. Yalova Valiligi, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

/EERY ‘ i |
& (g) 0C

GOBEKLITEPE W % X
W M|I.LI NUCADHE llll( VUIUNCU Yiu

TARIHIN SIFIR NOKTASI

T T f
YALOVA VALILIGI ‘ ik ( C
Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Say1  :35523632-304.02-E.42926 : 8 114.01.2020

Konu :Goriis
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :20.12.2019 tarihli ve 6359 sayil1 yaziniz.

Ilgi yaz ile; Ciftlikkdy Belediye sinirlar1 ve miicavir alan sirlar igerisinde rev1zyon

imar plan1 ve ilave imar plan1 ¢aligmas: yapilacag: bildirilerek, imar plani caligmalarinda
kullanilmak iizere yazimz ekinde belirtilen alanlar dahilinde turizm alanlarina, yatirim
planlarimiz ve kurum goriisiimiiz sorulmaktadr.

S6z konusu alanlar, 2634 Sayili Turizm Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen,
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi smirlari igerisinde
bulunmamaktadir. Ayrica belirtilen alanlar dahilinde, yatirim programimiz ve herhangi bir
tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Nurbay DEGIRMENCI
il Kiiltiir ve Turizm Miidiirii V.

T.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIG!
i NEL EVRAK SERVIS]

"‘ houx

? 7 ;:HA‘ ALE EDILECE |<Y':D
M@I.
0 /3’5—,>

Not: 5070 sayih Elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir. |

Siileymanbey Mahallesi Kurtulug Sokak No:3 YALOVA Bilgi igin:Fatih Batuhan YASAR
Telefon No : (226) 813 85 07 Belgegeger No : (226) 813 85 08 Memur
Kep:yalovakulturturizm@hs01.kep.tr

e-posta : yalova@ktb.gov.tr internet adresi : yalova.ktb.gov #

“ r“ki7&
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Ek 14. Yalova Valiligi, il Milli Egitim Miidiirligi

TR s DR A 2000
J“‘R L B n“» - AT O\ W “
fo i R By YALOVA VALILIGI | Hai
Fa 3 X B il Milli Egitim Midurligti ‘
hr imar ve Sen Md -

/ﬁ (N
Say1 :44875047-755.99-E.84992 /7”0/_)" 02/01/2020 !

Konu : Kurum Goriisii. s

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
( Imar ve Sehircilik Mudurliigii )

Ilgi : 19/12/2019 tarihli ve 6219 sayih yaziniz.

llgi yazimz ile yaziniz ekinde gonderilen krokide belirtilen parsellerde planlama
caligmasi yapllacagmdan bahxsle kurumumuzun gorusu talep edllmektedlr

alanlarin korunmasi, bolgelerm briit ntifus yogunlugu esas allnarak Mekansal Planlar Yaplm
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu
alanlarin aym yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri
g6z oniinde tutularak hizmet etki alani ve yiiriime mesafesi Olgiitlerine gore tasarlanmasi
gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi
uyarinca ".. bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin {izerinde ve
komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakhga kadar orta/ytiksek gerilim
hatt: bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, eglence yerlerine ise en az 100
m uzakhkta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan
giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve
giivenlik agisindan yiiksek risk tastyan bir yerde bulunmamasi” niteliklerine sahip olmasi
gerekmektedir.

Diger taraftan, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yarari
dogrultusunda iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin
bulunmamasi ile birlikte bu alanlarin Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde
tasarlanmasi ve bolgede okul ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait
tasinmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayih Imar Kanunu'nun 18. Madde
uygulama smirmin belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarmin 18. madde geregi Diizenleme
Ortaklik Paymdan karsilanmasi igin imar plan notlar1 béliimiinde gerekli diizenlemelerin
getirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, 209 ada 57 ve 58 nolu parsellerin Bakanligimiza. hafizlik ortaokulu yapiimak
iizere sarthl bagis yapilmasi nedeniyle ilgili parsellerin yapilacak nazim imar planlarinda
imara acilmasi ve lejantinin "Temel Egitim" olarak fonksiyonlandirilmasi ve Ciftlik
Mahallesi 226 ada 1 parsel tasinmaz iizerine Ciftlikkdy ortaokulu yapilmasi planlanmis il
yatirim programina alimmis olup, na21m ima lirken ilgili parselinde g6z
ontinde bpulu%ldurulmam hususunda; Guven \]‘Ffé?{}o{{%ilnm

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim. Ash lle Aym Ir

....... //20 Abdurrahman INAN
Vali a.
P/L/“ Vali Yardimcisi

Sehit Omer Faydali Caddesi-Yalova Ayrintili bilgi igin: HULYA CELIK SEF.
Elektronik Ag: www.yalovamem(@meb.gov.tr ’ Tel: (0 226) 81416 32
ozelkurum77_1@meb.gov.tr Faks: (0226) 814 11 35

Bu evrak gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir. hitps:/evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 953f-203a-3607-8b5e-4cd7 koduiile teyit edilebilir.
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\‘M"H“' T-C-
\\u‘ v . . Py -
>y % CIFTLIKKOY KAYMAKAMLIGI
“‘\ ‘j flge Milli Egitim Miidiirliigii
Say1 : 68177225/750/E.7506114 12/04/2019

Konu: Egitim Alam

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ciftlikkéy 226 ada, 1 Parsel'de bulunan 7117,03m?2 Arsa Maliye Hazinesi adina
tescil edilmis olup tasinmaz imar planinda Ortadgretim Alani olarak goriilmektedir.

flgemiz Ciftlik Mahallesinin ortaokula ihtiyac1 bulundugundan "Ortadgretim Alani"
olarak imar plaminda yer alan arsanin "Ilkdgretim Alam" olarak vasif degisikligi yapiimas
hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Cengiz KARABULUT
Kaymakam

T.C. CIFTLIKKQY BELEDIYE BASKANLIGI
LERI VUD. GENEL EVRAK SERVISI

e o [ totito! 9
X YER
A\ (le 7
) ¥ - ‘—-i
e ———
Giiverdi Elgir {ik Thvzalt
Ash [T Aymdir
/2.'./'0.‘1‘.'2()[?7
Ciftlikkoy flge Milli Egitim Midiirligi Aynntil bilgi igin: Recep DEMIRCI-Set

Tel: (0 226) 35260 83

c-posta: ciftlikkoy77@meb.gov.r Faks: (0 226) 352 69 53

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmistir https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden e92f-c2d6-38 18-bfdc-4fb6 kodu ile teyit edilebilir.
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Ek 15. Yalova Valiligi, Il Saglik Miidiirliigii

YALOVA iL SAGLIK MUDURLUGU - YALOVA IDARI

HIZMETLER BIRIMI

29/0172020 15:26

|| l IIﬁTIII?ITl“SI‘“ ili""‘
00111310923

T&. |
YALOVA VALILIGI
11 Saghk Midurlagii

Say1 : 49581763-754
Konu : Kurum Goriis Talebiniz

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ciftlikkéy Belediyesi sinirlari ve miicavir alan sinirlari igerisinde Baskanliginizca
yapilacak olan revizyon imar plani ve ilave imar planina ait ilgi tarih sayili yazimz
incelenmistir.

Ilgeniz Mal Miidiirliigiince Miidiirliigiimiize tahsis edilen ; Merkez Kurugesme Mevkii
179 ada 19 parselde bulunan 1.838,70m’ alanda toplum sagligi merkezi , aile saghg merkezi
ve 112 acil saglik istasyonunda da yer alacagi bina yapimi planlanmaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

e-imzahdar.
Dr.Yildinm TEMIR
il Saghk Miidiirii V

imaruddictiga

Faruk AGBABA
VHK.I
-elgenin Asli Elektronik Imzal dir

2.3 10412020

Idari Hizmetler Birimi
Adres: Yalova Il Saghk Miidiirliigii Ek Hizmet Binast AR 7
ismetpaga Mah.Umut So.No.17 Merkez/Yalova Bilgi igin: Behiye BAL

Telefon: Faks No: (0 226) 811 54 78 Veri Hazirlama ve Kontrol slt.

e-Posta: behiye.bal@saglik.gov.tr Internet Adresi: www.yalovasaglik.gov.tr Telefon No: (0 226) 811 57 00
Evrakin elektronik imzah suretine http://e-belge.saglik.gov.tr adresinden db18a631-5813-4883-a662-41668de7deee kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayil elektronik imza kanuna gdre giivenli elektronik imza ile imzalanmistur.
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VALOVA IL SACGLIE MUDITRLIED - vaLovs TTAR]
HIZWETLER BRI

-Js-m.-:i:-n 1731 . BAUSBITES . 7601 - L ’
SO 1111111 TE 0
YALOVA VALILIGI s

1 Saghk Midirliga

Say ¢ [-49581763-756.01
Konu ; Saghk Tesis Alam

DAGITIM YERLERINE

ilgi a) VEDAT TUTUG'™ 02/12/2021 tarihli dilekgesi.
b) 09412/2021 tarihli ve 49581763-736.01-01-841 sayil1 yaz1.
¢} 1441242021 tarihli ve 21236571-736.01-01-708 sayili yaz1.

Miilkiveti Vedat TUTUG ail olan ve Imar Planlannda Saghk Tesis Alam olarak ayrilan
Mehmet Akif ERSOY Mahallesi 456 Ada | Nolu parselde kayith 2.977,62m? tayinmaza kisa vade de
ihtivacinuz bulunmamakladir.

Gerefini arzirica ederim,

Dr. Emrah ERAY
i1 Saglik Midurt

Daginum:

Geregi: ; e e i,
'1:1' dv Beledive Baskanlig i TLINKOY BELE IASKANLIGI
Ciltlikkdy Beledive Bagkanligl | R K KAYIT SERVIS]
Bilgi: Fo

Vedat TUTUG | sl

S Ve B,

Jlf./" /

Fu helys wenli elektronik irza ile imzeldnmisor

s - o tlgy o : Havra Y 4] i T
Hal vler Mahallesi Stadyum Caddesi hodS Merkez YALOWA Gl e [«#%

23 r ot 3 i e i T
Telefon: Faks No; Birim Sorumtusy gﬁf g‘ﬁiﬁ

e

) it Y 4 i w1y s SRt
o Pasta; hayrettinyaman iisag ik gov.tr Inernet Adresi: Telefon No: (0 226) 811 37 00 gé%" ]
T T g Lo o= Aol
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Ek 16. Yalova Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

T.C SANAYI VE TEKNOLOJ BAKANLIGI
YALOVA SANAYT VE TEKNOLOJI IL
MUDURLUGU
07/01/2020-98109171-199-E. 1260870

T.C.
YALOVA VALILiGI
il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

™

Sayr : 98109171-199

Konu : Sanayi Isleri ile Ilgili Diger isler

CIFTLIKKOY BELEDIiYE BASKANLIGINA

Ilgi :19.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2562/E.6216 sayili yaziniz.

ilgi yazinizda 6zetle, Ciftlikkdy Belediyesi sinirlari ve miicavir alan sinirlari igerisinde
revizyon imar plani ve ilave imar plani ¢alismasinin yapilacagi, ¢alismanmn ekli dosyadaki
sinirlar igerisinde gergeklesecegi Dbelirtilmis ve bahse konu smirlar igerisinde sanayi
alanlarinin ve yatirim programi dahilinde tesis olup olmadiginin bildirilmesi istenilmistir.

flge smirlari igerisindeki mevcut organize sanayi bolgeleri ve kiigiik sanayi sitesi
faaliyetlerine devam etmekle birlikte, bahse konu alanda il Miidiirliigiimiiz koordinasyonunda
herhangi bir yeni sanayi yatiriminin bulunmadig: hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

e-imzalidir
Aydin BAKOGLU
Il Miidiirii V.
Rustempasa Mah. Cumhuriyet Cad. Timur Isham No:42/2 Yalova
Telefon :27709 Faks:02268138205 . ‘gﬁ;. 3
Bilgi Igin: Ozkan KARAKUS Mithendis e-posta:ozkan karakus@sanayi.go® P{'y{xn
Kep:sanayiveteknolojibakanligi.yalovail@hs01 kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr s

Evrak dogrulamak igin: https://e-belge.sanayi.gov.tr/ Belge Kodu: Seea3bff-1df4-4596-9d26-e8626cee0cb8
ile erigebilirsiniz.
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Ek 17. Yalova Valiligi, Meteoroloji Miidiirligii

T.C.
YALOVA VALILIGI
Meteoroloji Mudiirligii

Say1 :11232212-107-E.127727 ' 27.12.2019 U
Konu :Meteorolojik Bilgi =y \g

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Mudiirligt)

flgi . Ciftlikkoy Belediyesi(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)'nin 20.12.2019 tarihli ve
99472584-045-2675/E.6341 sayili yazisi.

flgide kayith yaz ile talep edilen Yalova ili Ciftlikkdy il¢esinin yilhk meteorolojik
verilerine iliskin meteorolojik bilgiler, Genel Miidirliigiimiziin 14.04.2017 tarihli ve
2017/02 sayih genelgesi uyarinca Ciftlikkdy ilgesine en yakin gozlem istasyonu olan Yalova
Meteoroloji Miidiirliigli gozlem istasyonu verileri olarak Meteorolojik Veri Bilgi Sunum ve
Satig Sisteminden (MEVBIS siparis no: 20191227728D) alinarak yazimiz ekinde
belirtilmistir.

Belediyeniz revizyon imar plant caligmasi kapsaminda belirtilen alanlar dahilinde Genel
Miidirliigiimiizee halen yatirim programina alinmis herhangi bir tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

S; s-imzahdu
Ahmet INCI
Meteoroloji Miidiirli

FEk : Meteorolojik Bilgi (11 sayfaj -
Dagitim: ;

Geregi: Bilgi:
Ciftlikkoy Belediye Bagkanligina Veri Kontrol ve Istatistik Sube Miidiirliigiine
(imar Ve Sehircilik Miidiirlig )

heloe elektranik imza e imzatanimistiv

—_ “_?\glvr.‘:()7_(_\_s:}j\ ;Ejil’,icvl\_m;mih Imza Kanun {
Evrak Dogrulama Kodu : VUGVXXXW Evrak Takip Adresi: Illlps./lwww,lurkiyc.gov.lr/‘lal'lm-ve-urman-bakanlig|-ebys . 3
R Siileymanbey Mah. 77100 Merkez/YALOVA Bilgi i¢in:Nazim ILDOGU
e Tel/Faks: (0226) 814 16 90 Teknisyen
Kep: meleorolojigenelmudurlugu@hso1 kep.tr
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Ek 18. Ciftlikkoy Kaymakamligi, Milli Emlak Sefligi

TC / s
CIFTLIKKOY KAYMAKAMLIGI
MILLI EMLAK SEFLIGI

M

:20028048-000-E.427 13.01.2020
Konu  :Hazine Tagmmazlar: / Tahsis
Bilgileri

GIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi 1 20/12/2019 tarihli ve 6352 sayili yazmiz.

Ciftlikkoy beledive ve miicavir alan smurlart igerisinde revizyon imar plani ve ilave

& 5 Ro < < ansmare i < < 28
alanlar icerisinde bulunan Hazine arazileri ve bu arazilerin tahsis

¢ S " J
vazinz eki krokide belirtilen
bilgilerinin bildirilmesi ilgi yazimz ile istenmektedir.

Belirtilen alanlar igerisinde bulunan Hazine arazileri ile tahsisli Hazine arazileri
bilgileri yazimiz ekinde génderilmektedir.
Bilgilerinizi rica ederim.
R e~imzalichr
Omer BILGIN
o Kaymakam

Ek : Tasinmaz ve Tahsis Bilgileri Listesi (15 sayfa)

T.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
YAZ! ISLERI MUD. GENEL EVRAK SERVISI

Telefon No : (226) 352 52 Bilgi igin-Mustafa GULTEPE
V.HK.I

Ciftlik Mah. Atatiirk Cad. No:83 Ciftlikkdy / YALOVA

17 Belgegecer No : (226) 3525217
e-posta : yalova@csb.gov.tr Internet Adresi : http://www.yalova.cs

Telefon No:(226) 352 52 17

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu
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Ek 19. Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim A.S. (ARMAGAZ)

Sayi :AGM.300.03/ 0% 07.01.2020
Konu:Kurum Gérigi
T.C.
CIFTLIKKOY BELEDIYESI
imar ve Sehircilik Midirligi

ilgi: 19.12.2019 Tarih ve E.6218Sayili Yaziniz.

ilgi yazinizda, Yalova lli, Giftlikkdy ligesi, Mucavir Alan sinirlar icerisinde dugtnilen
revizyon ve ilave imar planlan gcalismalari yapilacag: belirtilmektedir. ilgili bélgede
kurumumuz tarafindan imalati tamamlanarak dogal gaz arzi saglanan hatlara ait sayisal
veriler ED50 ve ITRF96 formatlarindaNetcad formatinda, ekli CD’de tarafiniza
sunulmaktadir. Mevcut dogal gaz hatlarimizin korunmasi durumunda planlanan calisma
ile ilgili gérustmuz olumiudur.

Geregini Bilgilerinize arz ederiz.

Sayg||anm|z|a,

Ek: 1 Adet CD
RIS
(9 .01.2050
\ l ; \
Imar 1$lent
Armagaz Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim AS. - ﬁ

Cumhuriyet Mah. Piri Reis Cad.

No:7 34844 Maltepe/istanbul

T: +90 (216) 305 50 48 pbx y

F: +90 (216) 371 98 08www.armagaz.com.tr AY a arsan
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Ek 20. Uludag Elektrik Dagitim A.S. (UEDAS), Emlak Kamulastirma Y onetmenligi

Evrak Tarih ve Sayisi: 14/01/2020-1092

ULUDAGE y

14

™

1.

¥

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A,
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr :-
Konu : Yalova, Ciftlikkdy, Revizyon Imar Plani ve ilave Imar
Plani Caligmasi hk.

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii *ne
( Yalova-izmit Karayolu No:110)
Ciftlikkoy/YALOVA : 1

/ /
llgi yazi ile Yalova ili, Ciftlikksy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediye sinirlari igerisinde
revizyon imar plani ve ilave imar plani ¢alismasi yapilacag: belirtilerek s6z konusu alana isabet
eden Sirketimize ait mevcut tesislerimizin bilgileri istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde belirtilen alandan Sirketimize ait 34.5 kV
‘luk enerji nakil hatlarinin ve mevcut enerjili trafolarimizin oldugu gegtigi tespit edilmis olup,
sdz konusu bdlgedeki meveut tesislerimizin bilgileri yazi ekinde link olarak belirtilmistir.
Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren Elekt:ik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.
Ancak; Imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayi her 250 metre yari ¢apinda bir
adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin
tahsis edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak ola ¢alismalarinizda adi gegen ydnetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji
nakil hattinin glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan
gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve imar
plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayr her 250 metre yari ¢apinda bir adet 5x8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis
edilmesi sartiyla Ciftlikkdy Belediye sinirlart igerisinde revizyon imar plant ve ilave imar
plani calismasi yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatirim Direktorii
Y6netmeni - Ledir 2
e-imzaledur
Not: Sayisal verileri
hitps://www.uedas.com.tr/UserFiles/File/icerik/ciftlikkoy-enh-1.zip linkinden temin

edebilirsiniz.

Evraki Dogrulamak icin: https://dvssorau uedas com tr/enVision-Sorgula/BelgeDogrulama aspx?V=BESR7TDB8 _Pin Kodu: 93302
Ayrinth Bilgi Igin Tlgili Yetkili : Fatih KESKIN 7/ E-Posta Adresi : fatih keskinf@uedas.com.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 0224 271 65 00
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Ek 21. TEDAS Genel Midiirliigii, Uludag Bolge Koordinatorligii

T.C.
TEDAS GENEL MUDURLUGU
ULUDAG BOLGE KOORDINATORLUGU TE Q A @
Say1 : 33457394 O 250712014

Konu : Plan notu

7% T 3014

CIFTLIKKOY BELEDIYESI
Ciftlikkéy/YALOVA

Tgi: 15.07.2014 Tarih ve 19092 sayill UEDAS yaas:

ilgi vas ile; Yalova [li, Cifilikkoy Tloesi, Sultamiye Mahallesi, 1343 ada, 9 parsel
mumarali taginmav. sahibinin imar izni alacagimdan plan Gzerinde Kurum gérigii almmadan
mhsat alinamaz notunun kaldielmas ile ilgil basvurusu Gizerine soz konusu parsel iiverinde
imar plamnda i3l olan cnerji nakil hattmm tizerinde herhangi bir tesis olmadiin, kadastro
durumunda gézitkimedigi gibi tapu kayitlannda {izerinde herhangi bir serh bulunmadiindan
dolayr 1lgili Belediye've girily vererek parsel fizerinden plan notunun kaldinlmas talep
edilmigtir,

86z konusu parsel ile ilgili yapilan arastirma ve galigma neticesinde imar planinda
isli olan cnerji nakil hathmn zeminde meveut olmadifn aynea kadastro ve tapu
mildirliiklerinde ilgili parsel ile ilgili herhangi bir hakkamiz bulunmadi@ tespit edilmiy olup
ilgili parsel tizerinden encrji nakil hattiyla ilgili plan notunun kaldirlmas: hususunda,

Geredini rica ederiz.

Abdurrahman PART.AK
Hukuk Miigayiri

EKTIR:

- ilgi yazi fotokopisi
- Dilckee totokopisi
- Tapu kayd

- Imar durumu

Gare

i igin

e AR s oL i AL B

Gaziakdemir Mahallesi Mudanya Caddesi. Mo:10/B 16050 Osmangazi { BURSA Ayt bilgi igin rhBat e ..o e
Telefon + (02241 271 72 34 Faks : (0224) 271 72 35

T
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Ek 22.Tiirk Telekom Bursa Bolge Midiirliigti, Yalova Tiirk Telekom Midiirligii

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. > >
Yalova Teknik Operasyonlar Yoneticiligi - »
iLETiSiM: OMER YILMAZ Tark Te'~ek_°m
+90 (226) 55557 73 Yalova Telekom Mudirligii i

Bursa Bolge Mudurligu

SAYI :TT.50171085 - 635.02.01.03 -45257 21.04.2020
KONU : Kurum Goriisii

o\

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
in_lar ve Sehircilik Miidiirliigii 3
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI

flgi: 20.12.2019 tarih ve 6356 sayili yaziniz
Ilgi yazida belirtilen bdlgede olusacak talepler neticesinde biitgemiz kapsaminda yeralti-havai
kablo sebeke yatirnmi yapilacaktirBunun diginda herhangi bir tesis-bina ihtiyact

bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

NUMAN SAHIN AZiZ BURHAN AKDERE
YONETICI TELEKOM MUDURU

- -~
& &
. 4 .~ E

"Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."
Belge bilgisine http://www.turktelekom.com.tr/editt-belge-dogrulama sayfasindan'votk441907E8" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erisebilirsiniz.

www.turktelekom.com.tr isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:

Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvari 2 No:4, Aydinlikevler/Ankara 103633/0876005220500016
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Ek 23. Yesilkorfez Su Birligi Bagkanligi

- TG,
& YESILKORFEZ SU BIRLIGI BASKANLIGI
Qw)
Sayr :81589368-310.01-32 v 08/01/2020 -

Konu :Revizyon Imar Plam Caligmas1 | ,

/“ Pl “'f_ ? { /‘}
AUV OO cur et —

CIFTLIKK(")Y BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miudiirliigi

Ilgi: 19.12.2019 tarihli ve 99472584-045-2574/E.6230 say1li yazi

~ Ilgi yazimizda belirtmis oldugunuz sinirlar igerisinde Birligimiz Isletmesindeki "Igme Suyu
An Isale Hatt1" bulunmaktadir.Ana isale hatti diginda Birligimize ait herhangi bir altyap: tesisi
bulunmamaktadir.

S6z konusu Ana Isale Hatti 1992 yilinda faaliyete gegmis olup, giiniimiize kadar hat
glizergahinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.Hattin ~ sayisal ortamda verileri
bulunmamaktadir ancak Belediyeniz imar planlarinda isli olan hat giizergahi gegerliligini
korumaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Nusret KARAALIOGLU
Birlik Bagkam

T.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
YAZi Ibl ERIi MUD. GENEL EVRSK SE !\J(Sl

lel . ‘

Belgenin| A

) kée(s’il Kérfez Su Birligi Bagkanligi
Icme Suyu Aritma Tesisleri, Merkez Mahallesi, Aritma Sokak, No:11 Kadikéy / YALOVA
Tel : (226) 679 10 11 - 812 03 00 Faks : (226) 812 03 00

Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon flave imar Plan1 Arastirma ve Agiklama Raporu

138



K‘ mimartgrup

T.C.
7 YESILKORFEZ SU BIRLIGI BASKANLIGI
\)

Sayi :81589368-2347 130032020 L

Konu : Ana Isale Hatt1 Giizergah Hk. |~

CIFTLIKKOY BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Belediyeniz sinirlart igerisinden Birligimiz igletmesindeki ‘igme suyu ana isale hatt’
gecmektedir.

S6z konusu ana isale hatti 1992 yilinda faaliyete gegmis olup, giiniimiize kadar hat
giizergahinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Mevcut isale hattimizin Belediyeniz sinirlari
i¢erisinde kalan bir bsliimii iizerinde giizergah tespit ¢alismalar1 yapilmig olup, hattin net giizergahi

~. sayisal ortamda yazimiz ekinde sunulmustur.

Bilgilerinize arz ve rica ederim.

b )ﬁq(um Gl\—',('{bm% j
293D J Nusret KARAALIOGLU
46-03.2020 B 3 Ba$k3n1
4 mar mdd, b/
fen stert
, OD or Blrine Testiy £
EKLER : é \
1 Adet CD — dese
[
=, Al Loun
. N, . 5

Yesil Korfez Su Birligi Bagkanhgi
icme Suyu Anitma Tesisleri, Merkez Ma?allesi, Eskikdy1 Sokak, No:11 PK:77202
Kadikéy Beldesi MERKEZ /YALOVA
Tel : (226) 679 10 11 - 812 03 00 Faks : (226) 812 03 00
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Ek 24. Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nden,
Yalova Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'ne

T.C.
BURSA VALILIGI -
Cevre ve Schircilik [l Miidiirligii

L~ (o~
Say1 :17098436-252.99-E.7576 06.02.2020
Konu :T.V.K Goriisii. L~

\ >
\(( ASNY )

(oD
YALOVA VALILIGI
(Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligii)
lgi : Yalova Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigii (imar ve Planlamadan Sorumlu Sube

Miidiirliigii)'ntin 26.12.2019 tarihli ve 87682878-252.99-E.12423 sayili yazisi.

Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, sinirlar1 ve miicavir alan sinirlari igerisinde revizyon ve
ilave imar plani galigmasinin yapilacagindan bahisle imar plani calismalarinda kullaniimak
iizere ilgi yaz1 ekinde belirtilmis alanlar dahilinde dogal sit alani sinirlarina ve kurum
goriisiine ihtiyag duyuldugu ve bahse konu alanlardaki Dogal Sit alani sinirlart ve Tabiat
Varliklari hakkindaki goriislerin bildirilmesi ilgi yazinz ile istenmektedir.

Konuyla ilgili yapilan incelemede, ilgi yazinizda belirtilen Yalova ili, Ciftlikksy [lgesi
sinirlart dahilindeki alan Bakanligimizin SIT Alanlari Y6netim Sisteminden (SAYS)
yararlamilarak incelenmis olup s6z konusu alanda meveut onayh dogal sit kaydinin ve tabiat
varhginin (anit agag, magara vb.) bulunmadig tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

R e-imzahdir
Mehmet Ersan AYTAC
Vali a.

Cevre ve Sehircilik Il Miidiir V.

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.

Evrak Dogrulama Kodu : ZIIRDJKR Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi ET
Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Kargisi No: 40 16050 Osmangazi / Bilgi igin:Burak Muhammet %
BURSA KAPLAN # d
Ayrmtili bilgi igin irtibat: ~ Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi et

web: bursa@csb.gov.tr
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