YALOVA iLi

CIFTLIKKOY ILCESI, SULTANIYE MAHALLES],

G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D PAFTALARI, 199 /9 ve 10,
ADA/PARSELLERE ILISKIN

1/1000 OLCEKLiIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

DK$

PLANLAMA & SEHIRCILIK
HIZMETLERI




1.GIRiS, PLANLAMA ALANININ KONUMU

S6z konusu Plan Degisikligi, Yalova Ili, Ciftlikkdy ilcesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-
2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalar1, 199 / 9 ve 10 ada/parsellerde 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi i¢in hazirlanmustir.

Gorsel-1: Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalar,
199/ 9 ve 10 ada/parseller TKGM Gorintust
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Gorsel-2: Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalar,
199 /9 ve 10 ada/parseller Arazi Kullanim Durumu



2. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D
Paftalari, 199 / 9 ve 10 ada/parseller Uzerinde sadece 199 / 10 parselde yapilasma
bulunmaktadr.

3.PLANLAMA ALANININ MER’i IMAR PLANLARINDAKiI DURUMU

Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D
Paftalar1, 199 / 9 ve 10 ada/parseller 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarinda ‘Konut Alan1’ olarak yer almaktadir. Yalova ili, Ciftlikkoy lcesi,
Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalari, 199 / 9 ve 10
ada/parseller, toplamda 899,72 m? Konut Alan1 olarak planldir.

Pafta-1:Yalova ili, Ciftlikkoy ilcesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalar,
199/ 9 ve 10 ada/parsellerin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’ndaki Mevcut Durumu
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Pafta-2:Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalari,
199 / 9 ve 10 ada/parsellerin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan’’ndaki Mevcut Durumu



4.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D

Paftalari, 199 /9 ve 10 ada/parseller 6zel miilkiyet kayitlidir.
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Gorsel-3: Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalar,

199 /9 ve 10 ada/parsellerin Tapu Kayitlar
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: Onlem Alinabilecek Nitelikte

Ciftlikkoy Ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalari,
199 /9 ve 10 ada/parsellerin Tapu Kayitlar

Jeolojik etlid raporuna gore, Onlemli Alan 5.1 (O.A-5.1)
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlardir.

5.JEOLOJIK ETUD DURUMU

Gorsel-4: Yalova ili,



6.PLAN DEGISIKLiGi AMAC, HEDEFLERI ve iZLENEN YOL

Planlama alani olan, Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve
G22-C-12-B-1-D Paftalari, 199 / 9 ve 10 ada/parseller imar planlarinda ‘Yerlesik Konut
Alanr’ olarak yer almaktadir. Mevcut planda ayrik nizam, 4 kat, 6n bahce 5m, yan bahce 3m
ve ----/1.60 TAKS/KAKS olmak iizere yapilasma kararlar1 bulunmaktadir. 10 numarali
parselde bulunan yapi ruhsatli (10 numarali parseldeki yapinin ge¢miste olan bina kayitlart
asagidaki gorsel olarak eklenmistir.) olup ge¢mis imar haklarinda blok nizam seklinde
yapilasmis bulunmaktadir. Plan degisikligine konu olan 199/ 9 ve 10 ada/parsellerde plan
teklifi 6ncesinde tevhit-ifraz ¢alismasi yapilmis ve 9 ve 10 numarali parsellerin arasinda olan
bina tecaviizii giderilmistir.(Eski parsel numaralar1 199/ 4 ve 5)

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi tekilifi calismasmnin hazirlanma amacit 199/9
ada/parselde yap1 yapilacagi lizere sokak dokusunu ve ada siliiyetini koruma amagh 199/10
numarali parsel ile blok nizamda yapilasabilmesi i¢cin mevcut bulunan ayrik nizam karar1 bu
iki parsel igin blok nizam olacak sekilde plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. 199/10
numarali parselde halihazirda blok nizam olarak yapisma bulundugu iizere, 199/9 numarali
parselde gecmis imar hakkindan yararlanmig olacaktir. Bu plan degisikligi teklifi ile 199/ 9 ve
10 sayili parsellerin ayrik nizam, 4 kat, 6n bahge 5Sm, yan bahge 3m ve ----/1.60 TAKS/KAKS
olan yapilagsma kararlari, blok nizam, 4 kat, 6n bah¢e 5m, yan bah¢e 3m ve ----/1.60
TAKS/KAKS olacak sekilde hazirlanmistir. Hazirlanmis olan plan teklifi ¢alismasi ile
herhangi bir niifus yogunlugu ve boélgede trafik yogunlugu artist olmayacaktir. Plan
degisikligi teklifine konu olan 199/ 9 ve 10 ada/parsellerde mevcut imar fonksiyonu tizerinde
herhangi bir metrekare degisimi olmayacaktir.

Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Yerlesik Konut Alam 899.72 899.72




YAPI RUHSATI
(BUILDING LICENCE)

i$ BU YAPIDA TURK STANDARDINA UYGUN YAPI MALZEMESI VE yA.
Pl ELEMANI KULANILMASI SARTTIR. BU SART GEGICI KABULE VEYA

ISKAN RUHSATINA ESAS TESKIL EDER.

z 3t Ruhsat Numaras:
2. Ruhsat Tarihi f
T-Fuheas Vore Karum ax07
BELvtYmt 94/35 +1994
6. Pafta No. 7.AdaNo. -} 8ParselNo.
4. Ruhsat Vorilig Maksadi 8 & ”
YRt YAPI SULTANIYE A Tow
9. Imar Duumu Tarihi 10. Imar Durumu Numaras: 11, Isinma Tord 12. Yo
04.04.1994 1289 . SOBALI L
13. Tapu Tescil Beigesi Veren Kurum 14. Tapu Tescil Belgesi Tarihi . e
YALOVA TAPU JUDURLOSY 02,06,1992 2921
YAPI  SAHIBININ YAPI MOTEAHHIDININ
- 21. Kurum Sicil
16. Adi Soyad: / Unm% PEALE 20. Adi Soyad: / Unvani N
VAN <
£ Kedir PEHLL VAN
17. Baﬁnlduou Vergi Dairesi 18. Vergi Dgicesi Sici 22. Bagh Oldugy Yergi Dairesi 23.Yep) Oagas! Sick Nursases
- Numarasi “ e
19. Adresi 24. Adres '
i cad.B.Bldk Wo:9/6 “Oiirsel cad.B.Bldc oy 9/6 .
KARTAL/tST KARTAL/EST R
25.Yapinin Her Bir Unitesinin Kullanma 26.0nite| 27 28. Yol Sevi- | 29. Yol Sevi-| 30. 3 32 3. u.
Maksad Saysi | Yoz Oigomo yesi Atinda | yesi Ustonde | Toplam Kat | Yapinin 1 m? sinin Maliyeti Yapiun | Yapinin
Kat Sayisi Kat Sayisi Says Yiksekiigi _ | St Grubu
MESKEN 3| 412,06 - .3 3 2.924.,000,~(II1 | A
: Tosam| 3 [ 412,06 » O B e B
35. Inaatin Toplam Maliyet Kiymet (Arsa Harig) 36. Ait Oldugu Yil 37. Yapinin Arsa Degeri| 38. Toplam Mali i
ks % iyet (Arsa Dahil) bl
1:204,863,4400= . 1995 111,125.000.¢ 1. 315,988,440,
9. :f:finsi I 40. Iskeletin Dolgu Maddesi 41.Y:gma Yapinin Cinsi
u - Tofita o
RUHSAT EKi PROJELER FENNiI MESULUN (Tus)
42. Mimari Proje 49. Adi Soyad: 3
Botill GRMALMAZ  94/35 Barboros Bimtctoiry
43. Statik Proje 50. Adres . i 3 P
Basboros BtWctoity 94/35 - Aydan dghani ¥o 4 73
44, Tesisat Projeleri - IMA /7
I 5 R 9 ~ 35 | 51. Taahhada Yalova 1. .lohrn&h 54. Imzaf
13,04,1994 )2y
45. Dolgu Toplam: 46. Kazi Toplami | 47. Harci Gikacak KaziToplam, 52, Kurum Sicil No “ /
4 & - Yalova Ga~ 66619
48. Harci Gikacak Kazi Toplaminin Dokilecegi Yer 5§3. Oda Sicil No. )
2 . 20618 p
RUHSATLA iLGiLi MUHTELIF GELIRLER A’
55. Gelirin Mahiyeti 56. Makbuz Tarihi |s7. ‘ A
i iy Makbuz No. | 58. Tutan (TL.) 59. Agiklama 60. Otoparefarc
Yol- Kanal Harct :
: 19.0".1& _m_ 6 2‘1 m : Trafik Komisyonunun
Bina-Ingaat Harci 9.0".1”‘ m 2. '; m: Daireler 150 nBy ~w--c0nve — e Sayl
Gara den Karan geregince parselinden o '
; \opark
~+ ihtiyacy I\ll;nlmamamgmuun
N T [l I
3194 Sayli imar Kanunun'un 21, 22,23 ve 3§ nci gore iglemleri solup, Fenni
N A RUMSATI verimigtr yapinin Fennl Sorumlulugunuy alan Fen adaminin g3 imzasi alinarak 2
- —e\
. ady, Unvani, 62 .. Kontrol Edenin Adi Soyad, Ui
61 . Duzenleyenin Adi Soy i Oyadi, Unvan, 63. Onayla o ¥
e imzasi Imzays.,ynaa?,‘:g?dl Soyadi, Unvam,

i e vl I€T 1091 4000 Ader TS 8737

T S A

1. Yapi Sahibine 2 Ratear.—o o

Gorsel-5: Yalova ili, Ciftlikkoy Tlgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalan,

199/10 ada/parsel Yapi Ruhsati
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iMAR  DURUMU l

S - —17)
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— '\\
1000
!
“h!s Sayth Kanunun Imar y&netmelik Sartiaring gors proje har:rltanveakhr
x Bina 12 dairen fazla olursa itopict dairesi yspilacakhr min . Joodm olacaktir,
w Rémurldkler her daire igin min. 2504 atacaktir,
= NOT: Ruhsallg, sihhi. lesisal elekirik ye i1 yoblim projeteriils faseptik veya kanai prejesi arome. .. .......co.coo.eoe
i % Asansor. h.o:lud.tr.m‘.n..'.ao.'tﬁ.vﬂ.o."...ix- anteni ve feleton, tesisoti argmyr ., .
—— _— = A
Wgast Nrami IKIZ K‘.A_.D_A STRO
Kat  Adeti 3 PAFTA ADA PARSEL S AHAS)
Pina Y ikseHigl 650 m _an —_ 325 464 50 m?
Bina Derickdi — - iMAR  PLANM _
on nahu Mestes 51 i cINSi MY ASI TASTIK TARNE
Komgu Nela’&' 3m __.JOR Vb ! A 1987
Arba hlh:e mes sl 3.25m_ QAV_EI _ MCNVULlN
qack Parapel Emsail_gikl [ CINSI | MAMALEST T 1 SoKAGI
can Meyli BN 1 ARSA QFIL[K

Iindr durumu carl mevzuata g¥re tanzm  edilmigtir imar durumu llc yanlez proje  tanakn et timbidic
Ingaat yaptiriaaz. Imx  planlarin da bir degisitlik olursa nerhangi bir hak iddia edilimez, 1y bu imur
drrumu bir sene .in mut ebercin twar durumu...... BVS ARSA ._kln verllmkdir

_..

“TMAR _DURUMU GIZEN

Ady Soyaxh: Ozkan 0
- ) TEKN]

imza:

Gorsel-6: Yalova ili, Ciftlikkoy Tlgesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalan,
199/10 ada/parsel imar Durumu



7.ALAN KULLANIMI

A-5.
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Yalova ili, Ciftlikkoy ilcesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D Paftalari,

199 /9 ve 10 ada/parsellerin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

YALOVA iLi, CIFTLIKKOY iLCESI,
SULTANIYE MAHALLESI, G22C12A2C ve G22C12B1D PAFTALARI
199/9 ve 10 NUMARALI ADA/PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIMLER

PLAN NOTLARI:
1- Bu plan agiklamaraporu ve plan notlan ile bir batindiir. .
2- Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve llgili
Yonetmelik Hiikiimleri ile Giftlikkdy Belediyesi Plan Hitkiimlerine uyulacaktir.

[} PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
[ ] FONKSIYON AYRIM SINIRI

I YERLESIK KONUT ALANI

OLGEK : 1/ 1000

Gorsel-7: Yalova Yalova ili, Ciftlikkéy ilcesi, Sultaniye Mahallesi, G22-C-12-A-2-C ve G22-C-12-B-1-D
Paftalari, 199 /9 ve 10 ada/parsellerin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi Lejanti



8. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIiRMESI

TANIMLAMA

Elektrik, havagazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma haberlesme ve aritim, ¢op
ve atiklarin imhasi, acik veya kapali otopark gibi tesislerin tiimii kentsel altyap1 olarak tammmlanmaktadir.

Plan degisikligi ile getirilen niifus ve yap1 yogunlugu artisinin mevcut altyapi tasima kapasitesine etkisi
kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu ile analiz edilmektedir.

MEVZUAT

Hazirlanacak her tiir ve dl¢cekteki planin ve bu planlar iizerinde yapilacak degisikliklerin hangi esaslar
dahilinde yapilacag1 “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” kapsaminda belirlenmistir.

Hazirlanacak her 6lgekteki imar Planlarimin yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bélgenin
sartlar ile gelecekteki gereksinimleri goz 6niinde tutularak sosyal ve teknik donat1 alanlarinda yonetmelik
ek-2 deki tabloda belirtilen asgari standartlarda belirtilmektedir.

UYGULAMA

Plan degisikligi ile getirilen nufus ve yapi yogunlugu artisinin kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerinin
degerlendirilmesi

Sosyal Altyapi Alam Teknik Altyap: Alam
Yesil Alan Ulasim
Egitim Alam Otopark
Saghk Alam Elektrik
Spor Alam Havagazi
Sosyal Tesis Alam Haberlesme
Kiiltiirel Tesis Alani Aritma
Dini Tesis Alam Cop ve Atik imhasi
idari Yap1 Alam i¢me ve Kullanma Suyu

Imar Planlarinda 6ngériilen niifus dagihmlarinin ve niifus tahminlerinin kentsel altyapi yatirnmlarinda
6ngorilen kapasite tahminleri ile ortiismesi gerekmektedir.

ilgili planlama alaninda ulasim ana arter ile saglanmakta olup, otopark, elektrik, havagazi haberlesme,
aritma, ¢op ve atik imhasi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyap1 hizmetlerinin tamam
yeterli olarak saglanmaktadir. Plan degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak
gerceklestirilmistir.

9.SONUC VE DEGERLENDIiRME

Plan degisikligi Onerisi imar plani nitelik ve kriterlerine uygun olup,Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligineg6re Plan degisikligi, “Plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinligiinii, teknik
ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere
dayanan, kamu yararmin zorunlu kilmasi halinde yapilan diizenlemeler”olarak
aciklanmaktadir.



PLAN NOTLARI:
1- Bu plan aciklama raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

2- Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayih Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik Hakumleri ile Ciftlikkdy Belediyesi Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.



