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1. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI, GEREKCESI ve YASAL DAYANAGI

Bu plan degisikliginin amaci Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Ciftlik Mahallesi G22-C-07-D nolu
1/5000 o6lgekli nazim imar plani paftasi ve G22-C-07-D-2-C nolu 1/1000 o6lgekli uygulama
imar plan1 paftalarinda yer alan 1271 ada 1 parseli kapsayan yapi: adasinin yeniden

diizenlenmesidir.

Resim 1: Kadastro Yapisi
Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani; 3194

sayilt Kanunun 8/b Maddesine dayanilarak 05.08.2022 tarih ve 171 sayili Belediye Meclis
Karar: ile onaylanmistir. Yalova Ili, Ciftlikkdy flgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Plam Plan Hiikiimleri ilavesi/Degisikligi ise 3194 sayili Kanunun 8/b Maddesine
dayanilarak 06.06.2024 tarih ve 86 sayili Belediye Meclis Karart ile onaylanmustir.

Yirirlikteki imar planinda 1271 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alam olarak
planlanmistir. Planlama alam Izmit — Yalova Karayolu kenarinda izmit istikametinde yer
almaktadir. Konum itibariyle planlama alanina en yakin Akaryakit ve Servis Istasyonu 2 km.
oncesinde ve 2 km. sonrasinda bulunmaktadir. izmit — Yalova Karayolu ulagim aksinda olan
bolgede Akaryakit ve Servis Istasyonu ihtiyaci goriilmektedir. Bu dogrultu da hem kamu
yarari hem de ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla plan kararlarmin yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

Bu dogrultuda imar plan1 degisikligi; 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, 26. Maddesi “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli,

teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.” tanim1 geregince hazirlanmigtir.
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2. PLANLAMAALANININ KONUMU

Planlama alan1 Yalova ili, Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlik mahallesinde bulunan 1271 ada 1
parseli kapsamaktadir. Calisma alani1 yaklasik olarak 5.222 m? yiizol¢iimiine sahiptir. Calisma
alan1 Izmit — Yalova Karayolu iizerinde bulunan Ciftlikkdy Belediyesi Hizmet Binasinin
bulundugu parseli kapsamaktadir. Bu alan Ciftlikkdy Kaymakamligina 520 m., Ozdilek

Aligveris Merkezine 350 m. mesafede ilge merkezinde konumlanmaktadir. Bolge genel olarak

meskun alan olup 4 katli yapilar bulunmaktadir.

Resim 2: Genel Konum

Resim 3: Planlama Alan
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3. MULKIYET DURUMU

Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Ciftlik mahallesinde 1271 ada 1 parsel Ciftlikkoy

Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir.

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 12711
Taginmaz Kimlik No: 102340402 AT Yiizélglim(m2): 5222.28
iifiige: YALOVA/CIFTLIKKOY Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adi: Giftlikkoy Bagimsiz Bélum Briit
Mahalle/Koy Ad:: CIFTLIKKOY Mah. YiizOlgimi:
Mevkii: Enginartarla Bagimsiz BGIUm Net
Cilt/Sayfa No: 63/6236 R0zOicEnt:
— D‘l’]mm‘ ' — Blok/Kat/Giris/BBNo:
y - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
452114216 | (SN:2861445) CIFTLIKKOY BELEDIYESI - 11 5222.28 5222.28 3402 S.Y.
- (YALOVA) VKN:2550039437 Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geregi Yiiz
Olciim ve Cins

Resim 4: Miilkiyet Durumu
4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT DURUMU

Planlama alanini1 kapsayan 16.06.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gore planlama alani,
“Onlemli Alanlar 1.1. (OA.1-1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlem Alanlar” kapsaminda

yer almaktadir.

4. KURUM GORUSU

Karayollar1 Genel Miidiirligii 1. Bolge Midiirligii’niin 31.07.2024 tarih ve E.1586473 sayili
yazisinda; “““Izmit-Yalova Devlet Yolu, Atatiirk Caddesi Kopriilii Kavsagi Avan Projesi” gére
anilan parsele ait kamulastirma plan ornegi ekte génderilmekte olup, 2918 sayili Karayollar
Trafik Kanunu 17. Ve 18. Maddelerine dayanak Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 1. Maddesine gore Karayollarimin her iki tarafinda sinir
cizgisine 50 metre mesafe icinde yapilacak tesisler icin trafik giivenliginin saglanmasi
amacwma yonelik olarak usul, esas ve sartlari saglamasi amacina yonelik olarak istenen
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami tesislerinde yeralti yakit tanklar: ile yapt ve binalar icin
yvapi ¢ekme mesafesinin karayollart istimlak sinirindan 25 metre geride olmasi, mevcut imar
planinda goriinen parselin saginda ve solunda yer alan 10 metrelik ve 7 metrelik imar
yollarimin devlet yoluna ve yan yola ge¢is yolu baglantilarinin kapatilmasi herhangi bir kamu
menfaati dogrultusunda tekrar yeniden arag trafigine agilmamas: sartlariyla bahse konu
parselde 1/5000 olgekli nazim imar plant ve 1/1000 élgekli uygulamam imar plan degisikligi
yvapilmasinda idaremizce sakinca goriilmemektedir.” denilmektedir.
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1. Bolge Miidiirligii

Sayr : E.94430767- 175.09 / 1586473 31.07.2024
Konu : Kurum Gériisii Hk.

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi:a) 18/07/2024 tarihli ve 91848913 - 155104 sayili yazisi.
b) 24/07/2024 tarihli ve 94430767-175.09/1582168 sayili yazimiz.
¢) 26/07/2024 tarihli ve 91848913 - 155918 sayil yazisi.

ligi yaz: ile 575-01 K.KNo'lu Devlet Yolunun, Yalova Ili, Ciftlikkoy ilgesi, Ciftlik
Mahallesi, 1271 ada, 1 sayili parselde yapilmas planlanan “Akaryakit ve Servis Alani” amagli
imar plan degisikligi iliskin Bolge Miidiirliigiimiiz 2oriisii talep edilmigtir.

Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu parselin bulundugu kesimde, “izmit-Yalova
Deviet Yolu, Atatirk Caddesi Kopriili Kavsag Avan Projesi” gore anilan parsele ait
kamulagtirma plan 6regi ekte gonderilmekte olup, 2918 Sayili Karayollar Trafik Kanunu 17.
Ve 18. Maddelerine dayanak Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmeligin 1.maddesine gore Karayollarinin her iki tarafinda sinir gizgisine 50 metre mesafe
i¢inde yapilacak tesisler igin trafik giivenliginin saglanmasi amacina yonelik olarak usul, esas
ve sartlan saglanmas: ile bahse konu 1271 ada 1 sayil parsele yapilmak istenen Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alam tesislerinde yeralti yakit tanklarn ile yapi ve binalar igin yap1 ¢ekme
mesafesinin karayollan istimlak sinirindan en az 25 metre geride olmasi, mevcut imar planinda
goriinen parselin saginda ve solunda yer alan 10 metrelik ve 7 metrelik imar yollarinin devlet
yoluna ve yan yola gegis yolu baglantilarinin kapatilmasi herhangi bir kamu menfaati
dogrultusunda tekrar yeniden arag trafigine agilmamas: sartlaryla bahse konu parselde 1/5000
olgekli imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi yapilmasinda idaremizce
sakinca goriilmemektedir.

Ancak, s6z konusu Akaryakit ve Servis istasyonu Alani tesisine parsel bazinda
uygulama asamasinda, ii¢ adet vaziyet plani eklemek suretiyle Bolge Miidiirligiimiizden tekrar
ayrica uygun goriis i¢in miiracaat edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.,
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Resim 5: Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii Yazisi
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5. PLANLAMA SURECI

5.1. 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Ciftlik Mahallesi 1271 ada 1 parsel Yalova 1/50.000

Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda olup “Kentsel Gelisme Alam1 ve Kentsel Meskiin

Alan” igerisinde yer almaktadir.

Resim 6: Yalova 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan

1/50.000 Olcekli Yalova Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde; “Kentsel Yerlesim

Alanlar” ile ilgili asagidaki uygulama hiikiimleri yer almaktadir;

8.3.1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

8.3.1.1. Bu c¢evre diizeni planminda kentsel yerlesik (meskiin) ve kentsel gelisme olarak
gosterilmis olan alanlarin biitiiniidiir.

8.3.1.2. Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm alanlari,
kiigiik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢calisma alanlari, kamu kurum alanlart ile
egitim tesisleri, saglk tesisleri, a¢ik ve kapali spor alanlar, aktif ve pasif yesil alanlar,
agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlart yer alabilir. Bu alanlarda sanayi
kullanimlart ve sanayiye yénelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.

8.3.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik depolama
kullamimlart ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina tagimacak bu kullanimlarin
bulundugu alanlar rehabilite edilecektir. Bu kullamimlara iliskin yogunluk arttirici ve sanayi
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tiirtinii degistiren plan degisikligi yapilamaz. Rehabilite edilen alanlarda kentsel yerlesme
alanlarina iliskin kullanimlar yer alabilir.

8.3.1.4. Kentsel yerlesim alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bélgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri, sanayi ve endiistriyel hammadde ve mamul tiriinlerinin agik ya da
kapalr olarak depolanacagi tesisler yer alamaz.

8.3.1.5. Kentsel yerlesim alanlarindaki yogunluk dagilimi, kentsel yerlesim alanlart igin bu
gevre diizeni planinda belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak iizere alt olgekli planlarda
vapilacaktir. Alt olcekli planlarda belirlenen niifuslar, yerlesimler i¢in bu ¢evre diizeni
planinda belirlenen 2035 yili toplam niifus kabuliinii asamaz.

8.3.1.6. Alt élgekli planlarda, kentsel yerlesim alanlari igin asagidaki listede belirtilen niifus
kabulleri planlamaya esas olacaktir. Kentsel niifuslar, il ve il¢e niifuslarindan olusmaktadur.
Bu ¢evre diizeni planinda, kirsal yerlesim olarak goziiken, ancak bu ¢evre diizeni planinin
onay tarihinden sonra, koy statiisiinde ¢ikarilarak mahalleye doniisen yerlesmelerin mahalle
olarak baglandig tarihteki niifuslart baglandiklar: belediyenin bu plan ile belirlenmis kentsel
niifus kabuliine eklenir.
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5.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Ol¢cekli Uygulama Imar Plam

Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Ciftlik Mahallesi, 1271 ada 1 parsel; 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam G22CO07D paftasin da “Belediye Hizmet Alani” ve 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plam G22C07C2C paftasinda “Belediye Hizmet Alani” kullanimlarmna

sahiptir.
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Resim 7: Ciftlikkdy 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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Resim 8: Ciftlikkoy 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
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6. PLANLAMA KARARLARI

Imar plam1 degisikligi teklifi Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, 26. Maddesi
“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyaptr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” tanimi geregince hazirlanmistir.

Bu dogrultuda imar plani degisikligi “Planlama alanina Belediye Hizmet Alani ve
Akaryakat ve Servis Istasyonu Alant olarak kullamim karart getirilmistir. Ayrica bu iKi
kullanim arasina 7 metrelik yaya yolu acilmigtir. Bu alana hizmet veren 7 ve 10 metrelik
yollar yaya yolu olarak diizenlenmistir. Karayolu kamulastirma sinirindan 25 metre ve
diger cephelerden 5 metre yapt yaklagsma mesafesi belirlenmistir.” Kullanim kararlar
getirilerek planlanmustir.

Plan degisikligi sonrasinda insaat alani ve niifus artis1 olmamistir. Bu sebeple ilave yer
ayrilmasi gerektirecek sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyact bulunmamaktadir.

Plan hiikiimleri ile ilgili herhangi bir degisiklik yapilamamis ve yiiriirliikte olan imar

planlar kararlar1 gecerlidir.

\| Ill_u/ S 1 L1111 1

|

\
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Resim 9: Ciftlikkoy 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi

Tablo 1: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi Alan Dagilim Tablosu

Sl Y!'iriirliikteki imar Plam Fark
Imar Plani Degisikligi

Belediye Hizmet Alan1 5745 2691 -3054
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani --- 3120 +3120
Toplam 5745 5811 +66
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Resim 10: Ciftlikkdy 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Tablo 2: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Alan Dagilim Tablosu

Kullammm Yirirlikteki imar Plam Fark
Imar Plam Degisikligi

Belediye Hizmet Alan1 5128 2514 -2614
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani --- 2600 +2600
Trafo 93 107 +14
Yol 1599 1599 0
Toplam 6820 6820 0

7. PLAN HUKUMLERI

1. Plan Degisikligi Onama Sinir1 iginde Yiiriirliikte Olan imar Plan1 Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Plan Uzerinde Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Y6netmelikler

Gegerlidir.
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8. TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26-7'de

" Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanwr veya hazirlatilir.”
denilmektedir.

Buna gore Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginde;

“Teknik Alt Yapi;, Kamu veya dzel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, i¢me ve kullanma suyu ile yeralti ve yeriistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.”

“Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artiriimasina yonelik kamu veya ézel
sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir. ” olarak tanimlanmistir.

Imar plan1 degisikligi bolgenin ihtiyaglarin1 karsilayabilecek bir nitelikte tesis
yaptlmast hedeflenmistir. Konut alan1 ve niifus yogunluguna etki edecek bir karar
getirilmemistir. Dolayisiyla niifus yogunlugu ve yap1 yogunlugunda da artis olmamustir.

Plan degisikliginin kentsel ulagim sistemi igerisindeki trafik yogunlugu iizerinde
yaratabilecegi potansiyel etkiler 22.08.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede yiiriirliige
giren Otopark Yo6netmeligi’nin belirlemis oldugu standartlar ¢ergevesinde degerlendirilmis ve
imar plani ana ulasim kararlarin1 etkileyecek bir karar getirilmemis olup ilave otopark alani
gerekmemektedir.

Sonug olarak imar plani degisikligi ile bolgede herhangi bir niifus artis1 yapilmamuistir.
Planda ana ulasim kararlar1 degistirilmemistir. Sosyal ve teknik altyapt dengesi
bozulmamustir.

Bu imar plam1 3194 sayili imar kanunu ve mekansal planlar yapim yonetmeligine

uygun olarak hazirlanmig ve incelemenize sunulmustur.
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Ciftlikkoy(Yalova) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

9. EKLER
1. Biiro Tescil Belgesi
2. Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

3. Miiellife iliskin Diploma
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> Biiro Tescil Belgesi
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> Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

T:Ci
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 68476236002

Adi Soyadi : OGUZ AKDOGAN
Belge Grubu :D

Sektor : Ozel

Gegerlilik Tarihi :23.03.2026

Yukarida bilgileri verilen 68476236002 T.C. Kimlik No’lu OGUZ AKDOGAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen D grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmistir.

« Plan miiellifine ait kisitlilik ve yasaklihk durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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» Miiellife Iliskin Diploma
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