T.C.
CIFTLIKKOY BELEDIYESi

MECLIS KARARI

NiSAN/2026 KARAR || BIRiMi IMAR VE SEHIRCILIK
I.BIRLESIM MUDURLUGU
KARAR TARIHI

14:
07.04.2026 4:00

KARAR KONUSU Mart Ayi Imar Komisyonu Raporunun Gériisiilmesi

Meclis Baskani: Adil YELE

Meclis Uyeleri: Ertan Kubilay ILERI, Ebru FILIZ, Mustafa
DAG, Atilla ARI, Selguk BALCI, Niliifer DILEK, Ramazan
PEKDEMIR, Resat MENGUVERDI, Suat Kaan AYDIN,
Zekeriya YAYLA, Mehmet Alp YALVAR, Serkan KURT.
Muhlis POLAT, Neslihan BAHADIR

BELEDIYE MECLISINi
TESKIL EDENLERIN ADI
VE SOYADI

Katilmayanlar: Vedat TUTUG

5393 sayili Belediye Kanununun 20. maddesi geregince Belediye Meclisi 07.04.2026 Sali
glinii saat: 14.00°da Belediye Baskami Adil YELE’ nin baskanhiginda Belediye Meclis Salonunda
toplandi. 2026 Nisan Ay Olagan Toplantisina baslanild:.

KARARIN OZU: Giindemimizin ikinci maddesi “Mart ayr Imar Komisyonu
Raporunun” gériisiilmesi

VERILEN KARAR: Belediye Meclisimizin 03.03.2026 tarih ve 31 sayili Meclis Karari
ile Imar Komisyonuna havale edilen; Imar ve Sehircilik Miidirltigi’niin 27.02.2026 tarih ve E-
99472584-301.03-222243 say1ili yazi ve ekinde bulunan Ferdi C Yap: Taah. Gida Hayv. Ith. Ihr.
San. ve Tic. Ltd. $ti.'nin 27.02.2026 tarih ve 3485 kayit nolu dilekgesi ile “Plan Degisikligi Teklifi
(M.A.E. Mah. 527 Ada 1 ve 2 Parsel)” konulu teklifi hakkindaki;

> Imar Komisyonunun 16.03.2026 tarihli Raporunda;

Yalova Ili, Ciftlikkoy Ilcesi, Mehmet Akif Ersoy Mahallesi. 527 ada 1 ve 2 parsel nolu
tasinmazlarda 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plaminda “Konut
Alani, Konut+Ticaret Alani, Ayrik Nizam, 4 kat, Kaks:1.40, 1.60 ve Aile Saglik Merkezi” olarak

plan kararina sahip olup, bahse konu alanda plan tadilat: yapilmas: talep edilmektedir.
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Yalova li, Ciftlikkdy [lgesi, Mehmet Akif Ersoy Mahallesi. 527 ada 1 ve 2 parsel nolu
tasinmazlara iliskin hazirlanmig, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Plan Degisikligi (TEKLIF-
771125685), 1/1000 Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi (TEKLIF-771125235) ve Agiklama
Raporu teklifi, imar komisyonunca degerlendirilmis olup, yapilan degerlendirme sonucunda:

S6z konusu plan degisikligi teklifinde mevcut imar planindaki fonksiyonlarda yiizélctimii
degistirilmeden plan kullanim Kkararlarinda diizenleme vapilmistir. Yapilan diizenlemede
yapilagsma sartlarinda ise kat adedi ve emsal degistirilmeden 527 ada 1 ve 2 parselin bulundugu
bolgedeki konut ve ticaret+konut kullaniminda yap1 nizami blok nizam olarak belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifinin:

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin plan degisikliklerine iligkin hiikiimleri
dogrultusunda plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigtinti ve teknik—sosyal altyapi dengesini
bozucu nitelikte olmadigi, yapilasma kosullarinda onerilen diizenlemenin plan biitiinliigi
igerisinde ¢evredeki yapilasma kosullan ve kentsel doku ile uyumlu oldugu, emsal degeri sabit
tutuldugundan toplam ingaat alaninda plan kaynakl bir yogunluk artis1 olusturmadig1, diizenleme
ortakhk pay1 olarak aynlan alanlardan azalmaya neden olmadig1, bu nedenle kentsel teknik altyapr,
ulagim sistemi ve sosyal donati dengesi tizerinde ilave yiik olusturmayacagi komisyonumuzca
degerlendirilmistir.

Ayrica yapilan plan degisikliginin; 20.02.2020 tarih ve 31045 saylli Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiirtirliige giren “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimleri kapsaminda;

® Emsal artis1 icermemesi,

* Kullamm Karari (fonksiyon) degisikligi getirmemesi, o~ o

¢ Kat adedi, bina yiiksekligi ve yogunluk artigi o1l.1$turn}3¥§s’i:',:i'r ; A
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* Diizenleme ortaklik pay: olarak ayrilan alanlarda azalma olmadan kullanim kararlarinda
yer degisikligi diizenlemesi yapilmasi.

nedenleriyle plan degisikligine bagh deger artiina konu bir islem olmadig1 kanaatine
varimistir. Bu gergevede sz konusu diizenlemenin planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu
yarari dogrultusunda uygun oldugu degerlendirilmistir.

Agiklanan nedenlerle; Mehmet Akif Ersoy Mahallesi, 527 ada, 1,2, 3 ve 4 parsellere iliskin
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifinin uygun olduguna Komisyonumuzca mevcudun oy birligi ile uygun goriilmiis
olup, komisyon raporu Meclis Uyesi Muhlis POLAT ve Vedat TUTUG toplantiya katilmadi, diger
tiyeler imzali Belediye Meclisinin takdir ve onayina sunulmustur.

Imar ve Sehircilik Midtirligiiniin imar ve Sehircilik Miidiirligi’niin 27.02.2026 tarih ve
E-99472584-301.03-222243 sayil1 yaz1 ve ekinde bulunan Ferdi ¢ Yap: Taah. Gida Hayv. ith. Ihr.
San. ve Tic. Ltd. $ti.'nin 27.02.2026 tarih ve 3485 kayit nolu dilekgesi ile “Plan Degisikligi Teklifi
(M.A.E. Mah. 527 Ada 1 ve 2 Parsel)” Imar Komisyonunda belirtildigi sekliyle KABULUNE
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 22. Maddesi ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 22. Maddesi
ile Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin “Ovlama Usulleri ve Kararlar” bashkli 13/b
maddesine istinaden isaretle yapilan oylama sonucunda mevcudun OY COKLUGU ile karar
verildi. (Karst Oy Kullananlar; Zekeriya YAYLA, Mehmet Alp YALVAR, Muhlis POLAT. Serkan
KURT, Neslihan BAHADIR)

Sel¢uk BALCI Neslihan BAHADIR
Kitip Uye . Katip Uye
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