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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Yalova ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Mehmet Akif Ersoy Mahallesi sinirlar1 igerisinde
yer alan 397 ada 2 parsel ile 445 ada 9 sayili parselleri kapsamaktadir.

Yalova Ili, Armutlu Yarimadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanli Daglari'min kuzey eteklerine
kurulmus, Tiirkiye'nin Kuzeybatisinda ve Marmara Bolgesi'nin Giineydogu kesiminde, 28°
45' ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer almaktadir.

Kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, giineyinde Bursa ili ile
Gemlik Korfezi yer alir.

[lin denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktas: 926 metredir. Yiizol¢iimii 847 km'dir.
Yiizol¢iimii bakimindan Tiirkiye'nin en kiiciik ili olan Yalova ilinin kiyilar1 girintili ve ¢ikintili
bir 6zellik gostermez. Sahil seridi dar olmakla birlikte, dogal plaj 6zellikleri gostermektedir.

Ciftlikkdy llcesi ise Yalova-izmit devlet kara yolu iizerinde bulunmakta olup; Yalova'nin
dogusunda Marmara Denizi'nin giineyinde Karamdiirsel ilgesinin batisinda yer alir. Tek beldesi
Taskoprii'diir. Koyleri Gacik, Laledere, Cukurkdy, Burhaniye, Derekdy, Kabakli, Denizgal,
Ilyaskoy, Kilig'tir.

Planlama alanini olusturan 397 ada 2 sayili parsel ve 445 ada 9 sayil1 parsel ilgenin Mehmet
Akif Ersoy Mahallesinde yer almaktadir. Parsellerin toplam biiyiikligi 3.138 m?’dir.

Tablo 1 Planlamaya Konu Parsel Listesi

Ada Parsel Nitelik Alan

397 2 Arsa 544,80
445 9 Arsa 2.593,14
Toplam 3.137,94
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Sekil 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bolge icerisindeki Yeri
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2. MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU

2.1. KADASTRAL DURUM ve MULKIYET

gindedir.

Planlamaya konu parseller Ciftlikkdy Belediyesi miilkiyetinde olup imar parseli niteli

Sekil 2 Parselasyon Durumu
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2.2. PARSELLER UZERINDEKI YAPILASMA DURUMU

Planlamaya konu parseller tizerinde herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.

Sekil 3 Uydu Gériintiisii




Plan Degisikligi A¢iklama Raporu

3. UST OLCEK PLAN KARARLARI VE MEVCUT iMAR DURUMU

3.1. 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, Yalova 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Yerlesik Konu Alani” nda
yer almaktadir.

Sekil 4 Planlama Alanimin 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu
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3.2. 1/5000 OLCEKLIi MEVCUT NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alanini olusturan 397 ada 2 sayili parsel meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda kismen
“Park Alan1” (836,62 m?) ve kismen “Belediye Hizmet Alam1” (1766,41 m?) kullaniminda iken 445
ada 9 sayili parsel ise “Park Alam” (542,2 m?) kullanimindadir.*
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T Alan kullanimlari ile parsel biiytikliikleri arasindaki fark imar plani ile kadastro arasindaki uyusmazliktan
kaynaklanmaktadir.



1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan: Degisikligi Aciklama Raporu

3.3. 1/1000 OLCEKLi MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI

Parseller 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda da iist 6l¢ek plan ile uyumlu olacak sekilde Park
Alan1 ve Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir.

Sekil 5 Planlama Alanina ligkin 1/1000 Ol¢ekli Meri Uygulama imar Plani
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4. PLAN DEGISIKLIGI AMAC - KAPSAM ve GEREKCESI

Plan degisikliginin temel amac1 konut bolgesi igerisinde sosyal — kiiltiirel tesis ve agik yesil alanlarin
ihtiya¢ dogrultusunda yeniden diizenlenmesidir.

Bu dogrultuda imar planinda Park ve Belediye hizmet alani olarak tanimlanan iki parselde plan
degisikligine gidilmis; plan degisikligi kapsaminda herhangi bir donat1 azalmasina gidilmeden ihtiyag
dogrultusunda yer degisikligi yapilmistir.

Taziye evleri, Tirk kiiltiiriinde 6nemli bir yere sahiptir. Bu mekanlar, toplumsal dayanigma ve
kiiltiirel aktarim agisindan biiytik bir rol oynamaktadir.

Bu mekanlar bireylerin acilarin1 paylastigi ve yas siirecinde birbirlerine destek oldugu yerlerdir.

Insanlar, burada duygularini ifade etme firsat: bulmakta ve sosyal baglarini giiglendirmektedir.

Ayni zamanda toplumsal dayanigmanin bir simgesi olarak da one ¢ikan taziye evleri 6liim gibi zor
zamanlarda toplumun bir araya gelerek destek olmasi, birlik ve beraberlik duygusunu
pekistirmektedir.

Taziye evleri, gelenek ve goreneklerin gelecek nesillere aktarilmasi konusunda 6nemli bir rol
uistlenmektedir. Taziye siiregleri, toplumun kiiltiirel degerlerini ve ritiiellerini yasatmaktadir. Taziye
evleri insanlar arasinda iletigsimi artirma islevi gormektedir. Arkadaslar, akrabalar ve komsular burada

bir araya gelerek hem yas tutmakta hem de sosyal etkinliklerde bulunmaktadir.

Bu mekanlar, yas tutan bireyler i¢in bir rahatlama alan1 sunmaktadir. Duygusal olarak zor bir donem
geciren insanlar, burada kendilerini daha iyi hissedebilmekte ve destek bulabilmektedir.

Sonug olarak toplumumuzun 6nemli bir pargas: olan Taziye evleri, yalnizca yas tutma siireclerinin
yasandig yerler degil, ayn1 zamanda toplumsal baglarin giiclendigi ve kiiltiirel degerlerin yasatildigi
onemli mekanlardir. Bu yonleriyle, Tiirk toplumunun sosyal dokusunu olusturan unsurlardan biri
olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

Bu dogrultuda Halihazirda 445 ada 9 sayili parselin bulundugu bolgede sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglar
dogrultusunda bdlge halkinin talebi iizerine bir taziye alani olacak sekilde Park Alanindan Belediye
Hizmet Alanina doniistiirilmistiir.

Bu degisikligin temel gerekgeleri arasinda;

- 445 ada 9 sayili parselin konumsal 6zellikleri (Cami Alani’na yakinligi, yogun konut
kullanimi igeren bir bdlgede yer aliyor olmasi vb.)
- Mahalle sakinlerinin bolgede benzer nitelikte bir tesis olmamasi nedeniyle ihtiyacin

karsilanmasi,
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- 445 ada 9 parselin ulagim baglantilar1 ve merkezi bir konumda olmasi gibi avantajlari,
- 397 ada 2 parselin daha ¢ok konut — ticaret kullaniminin bulundugu bir bolgede olmasi,

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi Aciklama Raporu

- Taskin sahasi nedeniyle bolgede park alaninin daha fazla olmasinin uygun olmasi,

nedenleri siralanabilir.

5. PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda;

- Imar planinda 542,20 m? biiyiikliigiinde park alan1 olarak goriinen 445 ada 9 sayili parsel
Belediye Hizmet Alani olarak degistirilmis,
- Esdeger alan olarak imar planinda kismen park ve kismen belediye hizmet alani olarak
goriinen 397 ada 2 sayili parselin ise 543 m?’si park alani1 olarak ayrilmistir.

Plan degisikligine iliskin karsilastirmali alan dagilim Tablo 1°de verilmistir.

Tablo 2 Alan Dagihm Tablosu?

Mevcut 1/1000 Ol¢ekli UiP

Oneri 1/1000 Ol¢ekli UiP

Fonksiyon Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)
Belediye Hizmet Alam 1766,41 56,17 1765,61 | 56,14
Park Alam 1378,82 43,83 1379,62 | 43,86
Genel Toplam 3.145,23 100,00 3.145,23 | 100,00

Tablo 2’den de goriilecegi lizere plan degisikligi ile sosyal donatilar arasinda kayda deger bir
biiyiikliik farki olmamais, park alani 0,80 m? biiylimiistiir.

2 Alan kullanimlari ile parsel biiytikliikleri arasindaki fark imar plani ile kadastro arasindaki uyusmazliktan

kaynaklanmaktadir.
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Sekil 6 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Teklifi
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6. PLAN NOTLARI

1. Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda meri imar plan1 hiikiimleri ile 3194 Sayili
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.
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