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YALOVA İLİ, ÇİFTLİKKÖY İLÇESİ, ÇİFTLİKKÖY MAHALLESİ, 209 ADA 50 PARSEL VE 582 ADA 5 PARSELE İLİŞKİN ÇİFTLİKKÖY (YALOVA) 1/5000 ÖLÇEKLİ İLAVE NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
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KASIM, 2024
1. AMAÇ VE KAPSAM
Yalova İli, Çiftlikköy İlçesi, Çiftlikköy Mahallesi, 209 ada 50 parsel ve 582 ada 5 parsele ilişkin 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı Değişikliği hazırlanması talebi üzerine, gerekli incelemeler yapılmış ve plan değişikliği teklifi hazırlanmıştır. 
2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

[image: ]	Plan değişikliğine konu Çiftlikköy Mahallesi, 209 ada 50 ve 582 ada 5 parseller Yalova İli, Çiftlikköy İlçesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Aşağıda plan değişikliğine konu alanların Yalova İlçesi’ndeki konumları görülmektedir. (Şekil 1).










Şekil 1. Planlama Alanının İlçe Sınırı ile İlişkisi



Yalova İli, Çiftlikköy İlçesi, Çiftlikköy Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 209 ada 50 parsel Şekil 2’de görülmektedir. Yalova kent merkezin kuzeyinde, ilçenin kuzey-batısında yer alan parsel Sultaniye Mahallesi sınırına yakın konumlanmaktadır.  209 ada 50 parsel; 8.963,10 tapu alanına sahip olmakla birlikte “Tarla” niteliğindedir. 582 ada 5 parsel ise; 36,12 Tapu Alanı ile “İdari Hizmet Alanı” niteliğindedir.
 Şekil 2’de parsellerin konumu ve birbiri ile ilişkisi gözlemlenirken Şekil 3’de bu parseller ile çevre parsellerin ilişkisi görülmektedir. 
[image: ]







[image: ]
Şekil 2: Planlama Alanı Konumu 1 – 2

Şekil 3: Planlama Alanı Konumu 1-1

3. YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANINDAKİ DURUMU

Çiftlikköy Mahallesi, 209 ada 50 parsel ve 582 ada 5 parsel; Çiftlikköy (Yalova) 1/5000 Ölçekli İlave Nazım İmar Planı’nda “Kamu Hizmet Alanı” olarak planlıdır. 
Yürürlükteki imar planlarındaki durum aşağıda verilmiştir.
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Şekil 4: Çiftlikköy Mahallesi 209 Ada 50 Parsel ve 582 Ada 5 Parsellerin Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu



3.1 ARAZİ KULANIMI
Plan değişikliğine konu Yalova İli, Çiftlikköy İlçesi, Çiftlikköy Mahallesi, 209 ada 50 parsel ve 582 Ada 5 parselin üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır.
3.2 MÜLKİYET DURUMU

	Plan değişikliğine konu Çiftlikköy Mahallesi 209 ada 50 parsel ve 582 ada 5 parsel kamu mülkiyetinde olup; 209 ada 50 parsel 8.963,10 m² toplam tapu alanına, 582 ada 5 parsel ise 36,12 m² tapu alanına sahiptir.
Mülkiyete ilişkin tapu kayıtları ekte sunulmuştur.
3.3 ANALİZ VE SENTEZ ÇALIŞMALARI 
İmar planı değişikliğine konu 209 ada 50 parsel toplamda 8.963,10 m²  büyüklüğünde olup yürürlükteki imar planında “Kamu Hizmet Alanı” olarak gösterilmiştir. İmar plan değişikliğine konu bir diğer parsel olan 582 ada 5 parsel ise 36,12 m² büyüklüğünde olup yürürlükteki imar planında “Kamu Hizmet Alanı” planlıdır. Parseller üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Söz konusu alan ve yakın çevresinde Eğitim Alanı Fonksiyonu arttırılarak eğitim alanı ihtiyacının karşılanması amaçlanmaktadır. Alana ilişkin veriler değerlendirilmiş ve plan değişikliğine engel herhangi bir duruma rastlanılmamıştır. 
4. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AMAÇ VE HEDEFLERİ
Çiftlikköy Mahallesi 209 ada 50 parsel ve 582 ada 5 parsel yürürlükteki nazım imar planında “Kamu Hizmet Alanı” olarak planlıdır. Yalova İli, Merkez İlçesi, Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel, 151 Ada 2-3 Parsel ve 152 Ada 1 Parsel ile Bağlarbaşı Mahallesi, 1294 Ada 1 Parsele İlişkin hazırlanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği kapsamında T.C. Yalova Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğünden 01.11.2024 tarih ve 118518660 sayı ile alınan kurum görüşünde Çiftlikköy Mahallesinde Lise Alanı eksikliğinin olduğu tarafımıza bildirilmiş ve mülkiyeti Maliye Hazinesine ait Çiftlikköy İlçesi Çiftlikköy Mahallesi 209 ada 50 parselin kullanımının Lise Alanına dönüştürülmesi talep edilmiştir. Alınan kurum görüşü ekte sunulmaktadır. Bu talebe istinaden, Çiftlikköy Mahallesinde yer alan bahse konu parseller ve çevresinde de eksikliği tespit edilen “Lise Alanı” fonksiyonunun çevresel ihtiyaçların giderilmesi ve İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün talebinin karşılanması amaçlanarak plan değişikliği hazırlanmıştır.

5. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ PLAN KARARLARI

209 ada 50 parsel ve 582 ada 5 parselin yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında “Kamu Hizmet Alanı” fonksiyonu “Eğitim Alanı” olarak değiştirilmiştir.  

	FONKSİYON
	YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI (M²)
	ORAN (%)
	ÖNERİ İMAR PLANI (M²)
	ORAN(%)
	FARK

	
	
	
	
	
	

	KAMU HİZMET ALANI
	8845,4
	100
	0
	0
	-8845,4

	EĞİTİM ALANI
	0
	0
	8845,4
	100
	8845,4


 Tablo 1: 1/5000 Ölçekli Öneri Nazım İmar Planı Değişikliği Alan Dağılımı Tablosu
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	Şekil 5: Öneri Nazım İmar Planı Değişikliği
Şekil 6: Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
Şekil 7: Öneri İmar Planı Değişikliği

6. PLAN HÜKÜMLERİ

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
7. KURUM GÖRÜŞLERİ
 	
T.C. Yalova Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü
	Plan değişikliğine konu alan ile ilgili T.C. Yalova Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nden kurum görüşü alınmıştır. Kurum görüşü ekte yer almaktadır. T.C. Yalova Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü 01.11.2024 tarih ve 118518660 sayılı kurum görüşünde; “mülkiyeti Maliye Hazinesine ait Çiftlikköy İlçesi, Çiftlikköy Mahallesi, 209 ada, 50 parselin Lise Alanı fonksiyonuna alınması” ifadesine yer verilmiştir.
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YALOVA VALILIGI ‘a}

1l Milli Egitim Midiirligi ——eue

Sayi  E-44875047-769-118518660 01112024
Konu  : Arsa Takasi ve Imar Plam Degisikligi ile
lgili Gorits
YALOVA IL OZEL IDARESINE

flgi a) Yalova i1 Ozel idaresinin (imar ve Kentsel Iyilestirme Midiirligit) 14.03.2024 tarih ve
E-77845493-754-27268 sayih (DYS'de 98898339 sy ile kayith) talep yazasi.
b)Bakanhiguniza 25.03.2024 tarih ve E-44875047-754-99478182 sayils goriis talepli yazimuz.
©) Milli Egitim Bakanhgmm (Insaat ve Emlak Genel Miditrligi) 27.03.2024 tarihli ve
99669125sayih goriis yazist

Tigi (a) yazi ile Idarenizce, Yalova ili Merkez ilgesi Samanh Koyiinde bulunan ve imar planinda
“Lise Alani" fonksiyonunda yer alan millkiyeti Samanh Koy Tizel Kisiligine ait 150 ada 1 parsele Il Ozel
idaresi hizmet binasi yapilmast amaciyla tasmmazin imar planinda "Resmi kurum Alam” fonksiyonuna
alinmast talebi karsiliginda es deger alan olarak, Yalova ili Ciftlikkoy Tigesi Giftikkoy Mahallesinde imar
planinda "Resmi kurum Alani" fonksiyonunda yer alan ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 209 ada 50
parselin "Resmi Kurum Alan"fonksiyonuna almmasini teklif ederek imar planmda degisiklik yapilmast
igin goris talebinde bulummustur.

flgi (b) yazmiz ile talebiniz Bakanhgimza bildirilmis, Bakanhigimizin ilgi (¢) yazisida Yalova i
Gifilikkoy ilgesi Ciftlikkoy Mahallesinde bulunan, imar planinda * Resmi Kurum fonksiyonunda yer alan
ve milkiyeti Maliye Hazinesine ait 209 ada 50 parselin "Lise Alam" fonksiyonuna alinmas sartt ile,
Yalova ili Merkez ilgesi Samanki Koyiinde bulunan ve imar planinda "Lise Alant” fonksiyomunda yer alan
‘miilkiyeti Samanh Koy Tiizel Kisiligine ait 150 ada 1 parselin {1 Ozel Idaresi hizmet binast yapilmast
amaciyla imar plannda "Resmi Kurum Alani" fonksiyonuna almmasimn uygun gorildigi  ve
Bakanligimiza ek mali kilfet getimmemesi adia ozel milkiyette bulunan 1294 ada 1 parsel numaral
tastmazin egitim alanindan gikartilmas: gerektigi bildirilmistir

Bu kapsamda miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Ciftlikkdy flgesi Ciftlikkéy Mahallesi 209 ada
50 parselin "Lise Alam" fonksiyonuna alinmasi ve zel miilkiyette bulunan 1294 ada 1 parsel
numarali tasmmazin egitim alanindan gikarilmast sarts ile, Yalova i Merkez ilgesi Samanh Koyiinde
bulunan 150 ada 1 parselin "Resmi Kurum Alani" fonksiyonuna alinmasi Miid
gorillmektedir

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Halil forahim AKMESE
11 Milli Egitim Miidiirii
Bu belge,givenli elekironik imza le imzalanmst.
Dogrulama Kodu: D91932F9-DSF4-4DBD-B7C3-G3BDABAA2A9S. ‘Dogrulama Adres: s/ turkiye gov trmeb-<bys
‘Bahelievler Mah. Sehit Omer Faydals Cad. No:190 Merkez YALOVA Bilg siBekir DASKIN
Interaet Adresi itp: yalova.meb,govr Programe
ePosta inswleKT TTmEb gov s Telefon No:(226) $13 34 37

Kep Adrest mDEBUTKep T 138
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 11-11-2024-16:14

weblopu &

Kaydi Olugturan: GIGDEM BALAT ( Giftlikky Belediye Bakanlig )
Tapu Kayd: (Aktif Malkler igin Detayl: - $8i var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin AnaTasinmaz Ada/Parsel: 209/50
Taginmaz Kimiik No:__| 102329072 AT Yizblgim(m2): 8963.10
Ti/ilge: YALOVA/GIFTLIKKOY Bogimsiz Bl Nitellk
Kurum Adr: Giftlikkoy Bagimsiz Bolim Brit
‘Mahalle/Ky Adr: IFTLIKKDY Mah. YizOlgOmi:
- Bagimsiz BSIim Net

2 .am:. b, Eau Blok/Kav/Girig/BBNo:

Lo ‘Arsa Pay/Payd:

"Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK BILGILERI
$/8/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: RESMI KURUM ALANI(LISE ALANI) ) Tarih: 04/11/2024 (SN:7399440) Giftlikkay -
‘Sayi: 118522586( Sablon: Diger) YALOVA IL MILLI | 04-11-2024 11:40 -
EGITIM 10375
MUDORLOGD
VKN:

1/2
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MOLKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Mallk EVBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

452062628 (SN:47) MALIVE HAZINEST - T | 896310 | 896310 | 3402SN. -
VKN:6110312806 Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Gereg) Yiz
Gigim ve Cins
Dedisikigi
femleri
15102018
6253

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) L305asISp8 kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsini

e
ki
=
o

2/2
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MULKIYET BILGILERi
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
769861690 (SN:47) MALIYE HAZINESI - h7al 3612 3612 imar (TSM) -
VKN:6110312806 13-09-2023
8969

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) céwBI5p0QI2W kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

212
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR Tarih: 19-11-2024-16:02

tweblapu <) &

Kaydi Olugturan: ILKE ISLEKLER ( Giftlikkdy Belediye Bagkanhg )

Tapu Kaydi (Hepsi)
TAPU KAYIT BILGIS]

Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel 582/5
Taginmaz Kimlik No: | 130054383 AT Yiizolgim(m2). 36.12
il/ilge: YALOVA/GIFTLIKKOY Bagimsiz Boliim Nitelik
Kurum Adr Giftlikkoy Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr GIFTLIKKOY Mah YuzOlgtimi
TR - Bagimsiz Boliim Net
YiizOlgiimi
Gilt/Sayfa No 115/11504
Blok/Kat/Giris/BBNo
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: IDARI HIZMET ALANI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dier (Konusu: GIFTLIKKBY BELEDIYES] IMAR VE SEHIRGILIK (SN:2861445) Giftlikkoy -
MUDURLUGU NUN 23/05/2024 TARIH 150086 SAYILI YAZI VE BURSA GIFTLIKKOY 24-05-202415:28-
IDARE MAHKEMESI NIN 2023/418 ESAS SAYILI KARARI ILE BELEDIYE |  BELEDIVESi - 4706
ENCUMENI NIN 14/12/2022 TARIH VE 2022/388 SAYILI KARARI ILE (YALOVA)
IMAR UYGULAMAS! IPTAL EDILMISTIR. ) Tarih: 23/05/2024 Sayt VKN:2550039437
150086( Sablon: Diger)

1/2
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